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CENTRALNY OSRODEK SPORTU
OSRODEK PRZYGOTOWAN OLIMPIJSKICH W SPALE

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

OPRACOWANIE PLANU REWITALIZACJI

PARKU MISTRZOW SPORTU
w Centralnym Osrodku Sportu — Osrodku Przygotowan Olimpijskich w Spale

Zamawiajacy: Centralny Osrodek Sportu — Osrodek Przygotowan
Olimpijskich w Spale (COS OPO Spata)

Lokalizacja: Spata, gmina Inowtédz, powiat tomaszowski, wojewddztwo
lédzkie

Rok opracowania: 2026
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1. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.1. Podstawa prawna

Niniejszy Opis Przedmiotu Zamowienia (zwany dalej: OPZ) zostat sporzadzony bez
zastosowania rygoréw ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019r. Prawo zamowien publicznych, {j.
na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 1) ustawy, ktory stanowi, iz ustawe stosuje sie do udzielania
zamowien klasycznych oraz organizowania konkurséw, ktérych wartos¢ jest réwna lub
przekracza kwote 170 000,00 ztotych.

1.2. Dane Zamawiajgcego

Nazwa: Centralny Osrodek Sportu — Osrodek Przygotowan
Olimpijskich w Spale (COS OPO Spata)

Adres: Spata, Al.Prezydenta |.Moscickiego 6, 97-215 Inowtodz

NIP:

Regon:

Kontakt: Piotr Gtadysz, 607-511-345, Piotr.gladysz@cos.pl

1.3. Stownik pojeé
Uzyte w niniejszym OPZ okreslenia oznaczaja:
» Zamawiajgcy — Centralny Osrodek Sportu — Osrodek Przygotowan Olimpijskich w
Spale;
*  Wykonawca — podmiot, ktéremu zostanie udzielone zamowienie na realizacje ustug
objetych niniejszym OPZ;
* Park — Park Mistrzéw Sportu zlokalizowany na terenie COS OPO w Spale;
+ Koncepcja — opracowanie graficzno-opisowe przedstawiajgce wariantowe propozycje
zagospodarowania Parku;

* PZT - projekt zagospodarowania terenu w rozumieniu przepiséw Prawa
budowlanego;

* Projekt wykonawczy — opracowanie techniczne uszczegdétawiajgce projekt
budowlany, stanowigce podstawe do wykonania robo6t budowlanych;

+ Kosztorys inwestorski — opracowanie sporzgdzone zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r.

2. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

2.1. Nazwa i rodzaj zamoéwienia

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie kompleksowej dokumentaciji projektowej dla zadania
pn.: Rewitalizacja Parku Mistrzéw Sportu w COS OPO w Spale.
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Zamowienie obejmuje wykonanie dokumentacji na wszystkich etapach projektowych — od
koncepcji poprzez projekt zagospodarowania terenu i projekty wykonawcze, az po kosztorys
inwestorski.

2.2. Kod Wspolnego Stownika Zaméwien (CPV)

71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego (gtéwny)
71240000-2 Ustugi architektoniczne, inzynieryjna i planowania
71320000-7 Ustugi inzynieryjna w zakresie projektowania

71420000-8 Architektoniczne ustugi zagospodarowania terenu
71221000-3 Ustugi architektoniczne w zakresie obiektéw budowlanych

2.3. Lokalizacja i charakterystyka obiektu

Park Mistrzéw Sportu zlokalizowany jest na terenie Centralnego Osrodka Sportu — Osrodka
Przygotowan Olimpijskich w Spale, w obszarze leSnym o powierzchni ok. 3,5 ha. Park powstat
w 2003 roku.

Ogodlna charakterystyka istniejgcych elementéw Parku:

Panteon Olimpijski z tablicg upamietniajgcg Polski team lekkoatletyczny z lat 60. XX
wieku;

aleje spacerowe z nawierzchnig zuzlowg i drewnianymi obrzezami;

drewniane tablice informacyjne upamietniajgce kolejne igrzyska olimpijskie i
osiggniecia reprezentantow Polski;

tablice i alejki dedykowane réznym dyscyplinom sportu (m.in. aleja siatkarzy, aleja
zapasnikow);

zadaszona wiata ok. 30 m? z punktem obstugi technicznej roweréw (wiata rowerowa);
zadaszona wiata ok. 12 m? ogdélnego przeznaczenia (wiata Grzybek);

elementy zagospodarowania zieleni: rabaty krzewowe, nasadzenia drzew;
urzgdzenia sitowni terenowej — 10 urzadzen;

plac zabaw dla dzieci: zjezdzalnia, karuzela, bujak;

infrastruktura techniczna: instalacja nawodnienia terenu oraz oswietlenie;

kamienny gtaz z tablicg upamietniajgcg Totalizator Sportowy.

2.4. Diagnoza probleméw — stan istniejacy

Uktad komunikacyjny i przestrzenny:

uktad alejek spacerowych z 2003 r. nie jest kompatybilny z aktualnym uktadem
infrastruktury drogowej w otoczeniu Parku;

brak wyraznej strefy gtdbwnego wejscia do Parku;

wiekszo$¢ alejek jest porosnieta chwastami, drewniane krawezniki ulegty
naturalnemu zuzyciu;

nadmiernie duza powierzchnia przy nieodpowiednim rozmieszczeniu elementéw.

Stan techniczny obiektéow:
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» drewniana zabudowa przestrzenna Panteonu Olimpijskiego wykazuje znaczne
zuzycie naturalne (sprochnienie i zbutwienie drewna);

+ tablice informacyjne majg przestarzatg forme — jednakowa wysokos¢ ok. 110 cm,
ustawione w jedne;j linii, stwarzajg skojarzenia z formg cmentarng;

* instalacja nawodnienia terenu czesciowo niesprawna i zdekompletowana;
+ oswietlenie terenu przestarzate, niepokrywajgce catosci terenu spacerowego.

Zielen:
* przerosniete i zdziczate krzewy;
* mato atrakcyjny gatunkowo zaséb rabat krzewowych.

3. SZCZEGOLOWY ZAKRES PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiot zamowienia realizowany bedzie w nastepujgcych etapach:

Etap | - Wstepna koncepcja zagospodarowania Parku (dwa warianty)

Zamawiajacy przewiduje rewitalizacje terenu Parku o powierzchni ok. 6200 m2 zgodnie z
zalgczonym szkicem graficznym. Wykonawca opracuje dwa warianty wstepnej koncepcji
zagospodarowania Parku Mistrzéw Sportu, uwzgledniajgce podziat terenu na cztery strefy
funkcjonalne:
+ Strefa | — Panteon Olimpijski: zaprojektowanie nowej formy architektonicznej i
przestrzennej Panteonu;

« Strefa Il — Strefa informacyjna: tablice z historig Igrzysk Olimpijskich i osiggnieciami
reprezentantéw Polski;

« Strefa lll — Strefa sitowni terenowej: skonsolidowanie (przeniesienie) urzgdzen
sitowni;

+ Strefa IV — Plac zabaw dla dzieci: wydzielony, ogrodzony obszar z zachowaniem
obecnych i dodaniem nowych urzadzenh.

Kazdy wariant koncepcyjny powinien zawierac:
* czesc graficzng: plan zagospodarowania terenu w skali 1:500 lub 1:1000,
wizualizacje 3D (min. 4 ujecia);
» czesC opisowa: opis przyjetych rozwigzanh, wstepng ocene kosztéw, analize
poréwnawczg wariantéw;
* propozycje koncepcji informacyjnej: tematyke, forme i rozmieszczenie tablic,
ewentualny kiosk multimedialny.

Zamawiajacy dokona wyboru wariantu w terminie do 7 dni od daty jego przekazania.

Etap Il — Projekt zagospodarowania Parku
Na podstawie wybranego wariantu Wykonawca opracuje pethg dokumentacje obejmujgca:

* szczegobtowy plan zagospodarowania ze strefami funkcjonalnymi i uktadem
komunikacyjnym;
* nowg strefe gldwnego wejscia do Parku wraz z uktadem Sciezek;
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modernizacje Panteonu Olimpijskiego z nowg formg zabudowy przestrzennej;

instalacje informacyjng — tablice informacyjne, gtéwna tablica-legenda (mapa Parku),
ewentualny kiosk multimedialny;

zagospodarowanie zieleni: usuniecie wybranych klombéw, przycinka i pielegnacja
sanitarna drzew, nowe nasadzenia, trawniki;

skonsolidowanie urzgdzen sitowni terenowej w jednej strefie;

wygrodzenie placu zabaw z nowymi urzgdzeniami (np.mini-park linowy);

renowacje wiaty rowerowej i wiaty Grzybek;

modernizacje instalacji nawodnienia i oswietlenia terenu;

przeniesienie kamienia z tablicg Totalizatora Sportowego w bardziej wyeksponowane
miejsce;

dobdr elementow matej architektury: tawki, kosze na odpady.

Etap lll — Projekty wykonawcze

Wykonawca opracuje projekty wykonawcze dla wszystkich branz i elementow Parku,
stanowigce podstawe do realizacji robét budowlanych:

projekt uktadu komunikacyjnego ($ciezki, alejki, strefa wejsciowa) — branza drogowa,;

projekt obiektow matej architektury (wiaty, elementy Panteonu, ogrodzenie placu
zabaw);

projekt urzgdzen sitowni terenowej i placu zabaw;

projekt instalacji nawodnienia terenu (modernizacja i rozbudowa);
projekt instalacji oswietlenia terenu (modernizacja i rozbudowa);
projekt zagospodarowania zieleni (nasadzenia, trawniki);

projekt systemu informaciji wizualnej (tablice, kiosk multimedialny);
projekt matej architektury (fawki, kosze, inne elementy wyposazenia).

Dopuszcza sie potgczenie w jednym opracowaniu kilku z ww. projektow.

Etap IV — Szczego6towy opis zamowienia dla elementéw wyposazenia

Wykonawca opracuje szczegotowe opisy zamowienia (specyfikacje techniczne) dla
wszystkich elementéw wyposazenia Parku, w szczegolnosci:

tablic informacyjnych (materiat, technologia wykonania, tres¢, forma graficzna —
wytyczne);

urzgdzen placu zabaw, w tym mini-parku linowego;

elementéw matej architektury (tawki, kosze, stojaki rowerowe);

roslinnosci — specyfikacja gatunkowa nasadzen;

kiosku multimedialnego (jesli realizacja zostanie przewidziana),

opraw oswietleniowych i instalacji nawodnienia.

Etap V — Kosztorys inwestorski

Wykonawca opracuje:

kosztorys inwestorski dla catego zakresu robot budowlanych, sporzgdzony zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. (Dz. U. Nr 130, poz.
1389);

przedmiary roboét dla wszystkich branz.
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4. WYMAGANIA DOTYCZACE DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ

4.1. Wymagania ogoélne

Dokumentacja projektowa musi by¢ kompletna i wyczerpujgca, umozliwiajgca
przeprowadzenie postepowania o udzielenie zaméwienia publicznego na roboty
budowlane zgodnie z ustawg Pzp.

Przedmiot zamdwienia nalezy opisa¢ w sposob jednoznaczny i wyczerpujacy, za
pomocg dostatecznie doktadnych i zrozumiatych okreslen.

Dokumentacja nie moze opisywac przedmiotu zaméwienia przez wskazanie znakéw
towarowych lub pochodzenia, z wyjatkiem przypadkéw dopuszczonych przepisami, z
dodaniem wyrazow lub réwnowazny (art. 99 ust. 5 ustawy Pzp).

W przypadku uzycia norm i specyfikacji technicznych dokumentacja musi wskazywaé
na ich opcjonalny charakter zgodnie z art. 101 ustawy Pzp.

4.2. Forma i liczba egzemplarzy

Wstepna koncepcja (2 2 egz. papierowe + wersja elektroniczna (PDF, DWG/DXF)
warianty)

Koncepcja 2 egz. papierowe + wersja elektroniczna (PDF, DWG/DXF)
zagospodarowania

Projekt 2 egz. papierowe + wersja elektroniczna (PDF, DWG/DXF)
zagospodarowania terenu

(PZT)

Projekty wykonawcze 2 egz. papierowe + wersja elektroniczna (PDF, DWG/DXF)
(wszystkie branze)

Szczegoétowe opisy 2 egz. papierowe + wersja elektroniczna (PDF, DOCX)
zamoéwienia

Kosztorys inwestorski i 1 egz. papierowy + wersja elektroniczna (PDF, ATH)
przedmiary

4.3. Wymagania szczegoétowe

Dokumentacja musi spetnia¢ wymogi rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego.
Rysunki projektowe nalezy sporzadzi¢ na aktualnych mapach do celdéw projektowych,
pozyskanych przez Wykonawca.

Wizualizacje 3D nalezy wykona¢ w oprogramowaniu umozliwiajgcym realistyczne
odwzorowanie projektowanej przestrzeni.

Wykonawca zobowigzany jest do uwzglednienia wymagan dostepnosci dla oséb ze
szczegolnymi potrzebami (ustawa z dnia 19 lipca 2019 r.).

5. WYMAGANIA WOBEC WYKONAWCY
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5.1. Kwalifikacje i doswiadczenie
Zamawiajgcy wymaga, aby Wykonawca dysponowat:

+ doswiadczeniem w projektowaniu zagospodarowania terenéw zielonych — min. 2
zrealizowane projekty o podobnym charakterze w ciggu ostatnich 5 lat.

6. WARUNKI REALIZACJI ZAMOWIENIA

6.1. Terminy realizacji

Etap | - Wstepna do 21 dni od daty podpisania umowy

koncepcja (2 warianty)

Catosé dokumentacji: do 30 dni od pisemnej akceptacji wariantu przez
Zamawiajgcego

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do weryfikacji i wnoszenia uwag do kazdego etapu
dokumentacji w terminie 7 dni od daty jej przekazania. Wykonawca zobowigzany jest do
uwzglednienia uzasadnionych uwag w terminie 5 dni roboczych.

6.2. Prawa autorskie

Z chwilg odbioru dokumentacji i zaptaty wynagrodzenia Wykonawca przenosi na
Zamawiajgcego autorskie prawa majatkowe do wszelkich opracowan powstatych w ramach
realizacji przedmiotu zamodwienia, na wszystkich polach eksploatacji niezbednych do
korzystania z dokumentacji projektowej, w tym do realizacji inwestycji na jej podstawie.

6.3. Nadzor autorski

Wykonawca zobowigzuje sie do sprawowania nadzoru autorskiego w trakcie realizacji robot
budowlanych wykonywanych na podstawie opracowanej dokumentacji, na warunkach
odrebnie uzgodnionych z Zamawiajgcym.

6.4. Odpowiedzialnos¢ Wykonawcy

Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za zgodnos¢ dokumentacji z obowigzujgcymi
przepisami prawa, kompletno$s¢ i poprawnos¢ merytoryczng opracowan oraz jakosc i
aktualnos$¢ pozyskanych materiatébw geodezyjnych.

Rekojmia za wady dokumentac;ji projektowej wynosi 5 lat od daty odbioru korncowego.

7. MATERIALY WYJSCI OWE | WIZJA LOKALNA

Zamawiajgcy udostepni Wykonawcy:
* dokumentacje archiwalna Parku z 2003 r.
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* mozliwosc¢ przeprowadzenia wizji lokalnej terenu w uzgodnionym terminie.

Wykonawca jest zobowigzany do pozyskania we wtasnym zakresie i na wiasny koszt:

* map do celéw projektowych;
+ wszelkich niezbednych opinii, uzgodnien i warunkéw technicznych;
* innych materiatéw niezbednych do prawidtowego wykonania dokumentac;ji.

Zamawiajgcy rekomenduje przeprowadzenie wizji lokalnej przed ztozeniem oferty.

8. WYMAGANIA W ZAKRESIE DOSTEPNOSCI | OCHRONY
SRODOWISKA

8.1. Dostepnosc¢ dla oséb ze szczegolnymi potrzebami

Dokumentacja projektowa powinna uwzglednia¢ wymagania w zakresie dostepnosci dla oséb
ze szczegoblnymi potrzebami, wynikajgce z ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1411), w tym:

» dostepnosc sciezek i alejek dla osob poruszajgcych sie na wdzkach inwalidzkich;

» odpowiednie oznakowanie (tablice informacyjne uwzgledniajgce potrzeby oséb
niedowidzgcych);

* dostepnos¢ urzadzen sitowni terenowej dla 0sob z réznymi rodzajami
niepetnosprawnosci.

8.2. Ochrona srodowiska i zieleni
+ Teren planowanej rewitalizacji nie jest objety ochrong terenow oraz obiektéw
zabytkowych.
* Teren nie jest objety ochrong terenéw przyrodniczych.

* Projektowana inwestycja jest zgodna z Ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. z 2024r. poz. 82) w szczegodlnosci z Art. 3 ust. 2 oraz Art. 11 ust. 1.

* Obszar objety opracowaniem nie zmieni przeznaczenia i nadal pozostanie uzytkiem
lesSnym zgodnie z Ustawg o lasach (Dz. U. z 2024r. poz. 530) oraz Ustawg o ochronie
gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2024r. poz. 82).

* Plan rewitalizacji ma zapewni¢:
v ochrone istniejgcego drzewostanu i ekosystemu lesnego;

v’ stosowanie gatunkéw rodzimych odpowiednich dla strefy klimatycznej i warunkow
glebowych;

v zasady zrownowazonego projektowania terenéw zielonych;
v" wymagania ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

v o$wietlenie w technologii LED z ograniczeniem zanieczyszczenia $wiattem w
obszarze leSnym.

9. INFORMACJE DODATKOWE
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+ Szczegotowe wymagania dotyczace tresci i formy tablic informacyjnych zostang
ustalone przez Zamawiajgcego na etapie koncepciji.

* Decyzja o zastosowaniu kiosku multimedialnego zostanie podjeta na etapie
akceptacji koncepcji zagospodarowania.

« Zakres prac przy wiatach obejmuje renowacje istniejgcych obiektow; projekt moze
przewidywac ich rozbidrke i odbudowe, jesli wyniki oceny technicznej to uzasadnia.

» Kamienny gtaz z tablicg Totalizatora Sportowego podlega zachowaniu i przeniesieniu
— Wykonawca uwzgledni ten element w dokumentacji.

10. ZALACZNIKI

e Mapa sytuacyjna z zaznaczeniem obszaru rewitalizacji Parku
e Materiat foto
e Dokumentacja Parku z 2003r.

— koniec dokumentu —
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