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ZAWARTOSC OPRACOWANIA

Podstawa opracowania;

Przedmiot opracowania;

Informacje ogdlne o obiekcie;

Obowigzki zarzadcy i wtasciciela obiektu;

Wykaz elementéw budynku TORWAR |, dla ktérych autor ostatniej kontroli stan
techniczny ocenit jako zty;

Wykaz dokumentacji projektowej dla wykazu elementéw z punktu 5;

Opis stanu technicznego taraséw i schodéw przy poszczegdlnych ryzalitach;

Whioski wynikajgce z ekspertyz i projektéw dotyczgcych traséw i schodow przy ryzalitach;
Zalecenia dla poprawnego wykonania remontu taraséw i schodéw przy ryzalitach;

. Sufity podwieszana w kuluarach — opis stanu sufitow oraz wnioski i zalecenia;
. Stan bezpieczenstwa p.poz obiektu;

. Stan wentylacji mechanicznej obiektu;

. Stan instalacji elektrycznej;

. Ocena stanu technicznego budynku;

PODSTAWA WYKONANIA OPRACOWANIA:
a. Zlecenie wtasciciela obiektu;
b. Ksigzka obiektu budowlanego;
c. Protokét okresowej kontroli stanu technicznego w protokole z 25.11.2019 roku, w
ktorym autor dokonat oceny stanu technicznego elementow budynku.
d. Ekspertyza dotyczgca przyczyn odpadania ptytek gresowych na ryzalitach i

schodach wejsciowych oraz przyczyn wystepujgcych przeciekéw do pomieszczen
ryzalitdw, opracowana przez Zaktad Ustug Technicznych
ul. Walecznych 48, 03-916 Warszawa w 2005 roku.

e. Projekt wykonawczy - remont tarasu ryzalitu pétnocno-wschodniego — opracowany
przez Grupe PROEKS w maju 2007 roku.

f.  Wewnetrzny dziennik budowy remontu posadzki ryzalitu pétnocno-zachodniego
wykonanego w okresie od 18.11.2010 roku do 23.12.2010 roku.

g. Ekspertyza techniczna — ocena stanu technicznego taraséw znajdujgcych sie na
ryzalitach budynku Torwar | przy ul. tazienkowskiej 6a w Warszawie opracowana
przez dr. inz. Jana Pawtowskiego z dnia 23 maj 2011 rok.

h. Projekt budowlany-remontowy remontu dachu budynku hali Torwar z 09.08.2019
r.

i. Projekt wykonawczy-remontowy remontu dachu hali Torwar z 09.08.2019 r.

j. Instalacja nawiewno-wyciggowa hali widowiskowo sportowej z instalacjg
oddymiajgcg — projekt powykonawczy z 1999 roku.

k. Projekt powykonawczy instalacji wentylacji mechanicznej zespol wejscia gtownego
z1999r.

|.  Dokumentacja powykonawcza. Wentylacja mechaniczna : rozwigzania zamienne do
projektu budowlanego z 1999 roku.

m. Projekt powykonawczy ,rozbudowy i modernizacji hali widowiskowo-sportowej
TORWAR I” w Warszawie — konstrukcja.

=P




PRZEGLAD BUDOWLANY POYROCZNY KWIECIEN 2020r.

n. Dokumentacja powykonawcza. Wentylacja mechaniczna : rozwigzania zamienne do
projektu budowlanego z 1999 r.

0. Ekspertyza stanu ochrony pozarowej hali widowiskowo-sportowej hala duza
nr 1 —Torwar | — opracowana w marcu 2016 roku.

0. Instrukcja bezpieczeristwa pozarowego dla hali widowiskowo-sportowej Torwar —
opracowana w czerwcu 2017 roku;

p. Scenariusz pozarowy na wypadek pozaru — hala widowiskowo-sportowa Torwar | —
opracowany 25 maja 2016 roku.

r. Ustawa z dn. 7 lipca 1994r. ,,Prawo Budowlane” (Dz. U. 2010 nr 243 poz. 1623 7
pdzniejszymi zmianami)

s. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 kwietnia 2004r. zmieniajgce
rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. nr 109, poz. 105);

t.  wizja lokalna, ogledziny;

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA.

Kontrola dotyczyta sprawdzenia stanu sprawnosci technicznej elementéw budynku i instalacji
narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne oraz niszczgce dziatanie czynnikow
wystepujgcych podczas uzytkowania budynku oraz urzadzen stuzgcych ochronie srodowiska.

Przedmiotem opracowania jest wskazanie prac koniecznych do wykonania w celu poprawienia
bezpieczenstwa uzytkowania hali widowiskowo-sportowej TORWAR | ze szczegdlnym zwrdceniem
uwagi na tarasy i schody ryzalitow.

3. INFORMACJE OGOLNE O OBIEKCIE.
Zagospodarowanie i charakterystyka budynku Torwar I.

Teren na ktérym potozona jest Hala Torwar wynosi okoto 20.700 m?i zlokalizowany jest przy ul.
tazienkowskiej 6 na dziatce 8/1 obreb 5-06-10 w Warszawie. Dziatka stanowi wlasno$¢ Skarbu
Panstwa.

Obiekt nie jest wpisany do gminnej ewidencji zabytkdw i w zwigzku z tym nie podlega ochronie i
uzgodnieniu Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.

Istniejacy Budynek Hali Torwar o powierzchni zabudowy 11.400m? zostat rozbudowany pod
koniec lat 90 XX wieku.

Budynek wykonany w technologii zelbetowej i stalowej petni funkcje obiektu w czesci
jednokondygnacyjnej sportowo — widowiskowego, a w czesci dwukondygnacyjnej biurowa oraz
funkcje uzupetniajgce.

Budynek czesciowo podpiwniczony.

Wejscie gtowne zlokalizowane jest od strony potudniowej w kolumnowym podcieniu.
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We wszystkich naroznikach budynku przewidziano wieloprzestrzenne tarasy i zewnetrzne schody

petnigce funkcje ewakuacyjne.

Obiekt dostosowany dla oséb niepetnosprawnych poprzez dostep zewnetrzny za posrednictwem

pochylni terenowych, wewnatrz winda.

Budynek jest obiektem $redniowysokim — wysokos$é attyki dachu 18.88m, a attyka dachu

tukowego 19.07m.
Rok budowy:
Powierzchnia catkowita:
W tym
- budynek gtéwny
- dobudowa wejscia gtéwnego
- dobudowa bud. Gospodarczego
Powierzchnia uzytkowa podstawowa
W tym
- hala gtéwna

- matej sali

1999,
24 500 m>.

17 970 m*.
5930 m”.
600 m’.
5845 m”’.

5162 m°.
683 m>.

4. OBOWIAZKI WEASCICIELA LUB ZARZADCY OBIEKTU

Dziat: Prawo budowlane

Art. 61. Witasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany utrzymywac i uzytkowaé
obiekt zgodnie z zasadami, o ktorych mowa w art. 5 ust. 2.

Art.5 ust. 2. Obiekt budowlany nalezy uzytkowaé w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem i
wymaganiami ochrony $rodowiska oraz utrzymywac w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego wtasciwosci uzytkowych i
sprawnosci technicznej, w szczegdlnosci w zakresie zwigzanym z wymaganiami, o ktérych mowa w

ust. 1 pkt 1-7.

Art. 5. 1. Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc
pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposdb okreélony w
przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,

zapewniajgc:

1) spetnienie wymagan podstawowych dotyczacych:

) bezpieczenstwa konstrukgji,
b) bezpieczenstwa pozarowego,
bezpieczenistwa uzytkowania,

ochrony przed hatasem i drganiami,

)
d) odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska,
)

f)  oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrod:;
2) warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, w szczegdlnosci w zakresie:
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a) zaopatrzenia w wode i energie elektryczng oraz, odpowiednio do potrzeb, w energie cieplng i
paliwa, przy zatozeniu efektywnego wykorzystania tych czynnikdw,

b) usuwania sciekdéw, wody opadowej i odpaddw;

3) mozliwos¢ utrzymania wtasciwego stanu technicznego;

4) niezbedne warunki do korzystania z obiektdéw uzytecznosci publicznej i mieszkaniowego
budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne, w szczegdlnosci poruszajgce sie na
wozkach inwalidzkich;

5) warunki bezpieczenstwa i higieny pracy;

6) ochrone ludnosci, zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej;

7) ochrone obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdéw oraz obiektéw objetych ochrong
konserwatorskg;

Art. 62. ust. 1. Obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez
wtasciciela lub zarzgdce kontroli:

1. okresowej, co najmniej raz w roku, polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementow budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i
niszczace dziatania czynnikow wystepujgcych podczas uzytkowania obiektu,

b) instalacji i urzadzen stuzgcych ochronie $rodowiska,

c) instalacji gazowych oraz przewoddéw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych);
2. okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i
przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego
otoczenia; kontrolg powinno by¢ objete réwniez badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej
w zakresie stanu sprawnosci potgczen, osprzetu, zabezpieczen i srodkéw ochrony od porazen,
opornosci izolacji przewodow oraz uziemien instalacji i aparatéw;

3. okresowej w zakresie, o ktérym mowa w pkt 1, co najmniej dwa razy w roku, w terminach do 31
maja oraz do 30 listopada, w przypadku budynkow o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2000
m? oraz innych obiektéw budowlanych o powierzchni dachu przekraczajacej 1000 m?; osoba
dokonujgca kontroli jest obowigzana bezzwtocznie, pisemnie zawiadomic¢ wtasciwy organ o
przeprowadzonej kontroli;

5. OCENA STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW BUDYNKU.

Autor okresowej kontroli stanu technicznego w protokole z 25.11.2019 roku dokonat oceny stanu
technicznego elementéw budynku. Wtasciciel, zarzadca obiektu w okresie od ostatniej kontroli nie
zmienit stanu technicznego elementéw budynku. Wobec powyzszego w niniejszym protokole
skupiono sie na elementach budynku bedgcych w ztym stanie.

Ocene stanu technicznego jako ztg uzyskaty nastepujgce elementy budynku:

Lp. | Nazwa elementu budynku Zalecenia autora kontroliz 25.11.2019 r.
1. Warstwy fakturowe elewacji Nalezy wykona¢ remont uszkodzonych fragmentéw
elewacji lub remont catej elewacji.
2. Naswietle nad strefg wejsciowa | Nalezy wykonaé remont w okresie od czerwca do
(hall i schody na kuluary) sierpnia 2020 roku zgodnie z projektem
wykonawczym.
3. Gzymsy Nalezy pilnie wyremontowac odspojone fragmenty

zagrazajace bezpieczenstwu, zgodnie z posiadana
dokumentacja techniczna.

4. | Attyki Nalezy pilnie wyremontowac odspojone fragmenty
zagrazajace bezpieczenstwu, zgodnie z posiadana
dokumentacja techniczna.

-5~




PRZEGLAD BUDOWLANY POtROCZNY KWIECIEN 2020r.

5. Kominy nad dachem Nalezy wykona¢ remont w okresie od czerwca do
sierpnia 2020 roku zgodnie z projektem
wykonawczym.

6. Pokrycie dachu Nalezy pilnie wyremontowac z uwagi na liczne
przecieki, zgodnie z posiadana dokumentacja
techniczna.

7. Rynny Nalezy pilnie wyremontowac z uwagi na liczne
przecieki, zgodnie z posiadana dokumentacjg
techniczna.

8. | Tarasy Nalezy wykonac remont tarasow. Przecieki i
zawilgocenia usung¢ i wykona¢ nowg warstwe
izolacji przeciwwilgociowej.

9. Ogrodzenie Nalezy wykona¢ naprawe ogrodzenia, fragmenty
ogrodzenia niebezpiecznie przechylone i odspojone
nalezy niezwtocznie zabezpieczyc¢ i naprawic.

6. WYKAZ DOKUMENTACII TECHNICZNEJ OPISUJACE) W/W ELEMENTY BUDYNKU.

Dla elementéw budynku w pozycjach 2 — 7 opracowana jest dokumentacja techniczna remontu i
przywrdcenia dobrego stanu technicznego oraz jest w trakcie procedura zmierzajgca do wyboru
wykonawcy prac objetych przedmiotowa dokumentacja.

Przygotowana dokumentacja techniczna obejmuje:
- Naprawe i wymiane tynkéw zewnetrznych attyk i gzymsow.

Wszystkie tynki odparzone i uszkodzone na $cianach powyzej potaci dachu nalezy sku¢, a
nastepnie po ich osuszeniu wykonac¢ uzupetnienie tynkéw z zaprawy tynkarskiej reczne;.

- Wzmocnienie czterech pretéw lokalizowanych symetrycznie po dwa z kazdej strony

- Wymiana istniejgcej obrébki blacharskiej z blachy stalowej ocynkowanej gr. 0,6 mm na catej
dtugosci elewacji obiektu na gérnej krawedzi elewacji i prawidtowo jg uszczelni¢ uszczelniaczem
systemowym dekarskim.

- Po uprzednim umyciu catej elewacji wymienic spekane i uszkodzone gzymsy prefabrykowane.
Odtworzenie geometrii elementdéw dekoracyjnych gzymséw.

- Wymiana obrébek blacharskich zewnetrznych, koryt i orynnowania.

Wszystkie obrébki dachu, attyk, gzymsdw, do wymiany na stalowe ocynkowane powlekane w
kolorze NCS S 3000N.

Wszystkie, kosze , koryta i rury spustowe odwadniajgce dach gtéwny — do demontazu i wymiany
na nowe stalowe ocynkowane powlekane w kolorze NCS S 3000N. Rury spustowe o przekrojach
300x300 mm oraz okrggtym o srednicy 190mm a takze o $rednicy 80mm z rewizjg i czyszczakami.
Nowe rynny dachu gtdéwnego pdtokragte w obudowie — korycie prostokatnym, podwyzszonym o
nowga grubos¢ pokrycia dachu.

- Remont pokrycia dachéw z wyjgtkiem dachu nad mata salg (salg gimnastyczna).

@ wykonanie papy dachowej
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e odtworzenie wszystkich ubytkéw oktadzin $cian kominkéw krawedziowych
® wymiana orynnowania na nowe z elementdéw z blachy ocynkowanej powlekanej

e przewiduje sie docieplenie catej potaci folii izolacyjnej termo refleksyjnej typu REBOND ECO RIT
24

-Remont $wietlika
Przed rozpoczeciem prac rozwiesic siatki zabezpieczajgce przed ewentualnym upadkiem.

Prace rozpocza¢ o rozbiérek obrébek swietlika i attyk okalajacych a nastepnie rozpocza¢ prace
demontazowe poliweglanu wraz z uszankami pozostawiajgc istniejgce profile konstrukcyjne 60x60.
W przypadku uszkodzenia powtok lakierniczych nalezy profile zabezpieczy¢ antykorozyjnie oraz
pomalowacd farbami wierzchnimi w istniejgcej kolorystyce.

- Prace wykonczeniowe

Wykona¢ wymiane poliweglanu na 5 komorowy o wymiarach zgodnymi ze stanem istniejagcym w
klasie — NRO. W projekcie przyjeto ptyty z poliweglanu, kolor opal (mleczny) struktura 9X.

Mocowanie poliweglanu za pomocg profilu dociskowego aluminiowego, na styku poliweglanu z
profilem dociskajgcym i istniejaca konstrukcja stalowa zastosowac uszczelki EPDM. Uszczelnic
masami trwale plastycznymi. Profil mocujgcy podkonstrukcje Swietlika jako systemowy —
przegubowy. Na skrajach ptyt poliweglanowych zastosowac tasmy zamykajgce komory -
paroprzepuszczalne oraz profile systemowe aluminiowe zamykajgce. Po wykonaniu montazu
Swietlika nalezy wykonaé prace wynikajgce z obrébek blacharskich.

- Obrabki blacharskie

Wykona¢ nowe obrébki blacharskie $cianek attykowych zamykajgcych $wietlik po bokach. Obrébki
wykonaé z blachy stalowej powlekanej, w kolorze istniejgcych obrébek.

- Elementy instalacji odgromowej — niezbedne naprawy instalacji odgromowej na potaciach dachu
objetych naprawa.

Element budynku pozycja nr 8 —tarasy i schody stanowigce czesc ryzalitéw budynku, ktére uzyskaty
ocene stanu technicznego jako ztg, wymagaja pilnego remontu z uwagi na bezpieczenstwo
uzytkowania obiektu.

Wykaz dokumentacji technicznej jakg opracowano w latach ubiegtych dia wyzej wymienionych
elementdéw budynku, oraz krétki opis prac remontowych wykonanych w latach ubiegtych.

- Ekspertyza dotyczaca przyczyn odpadania ptytek gresowych na ryzalitach i schodach
wejsciowych oraz przyczyn wystepujgcych przeciekéw do pomieszczen ryzalitéw, opracowana przez
Zaktad Ustug Technicznych ul. Walecznych 48, 03-916 Warszawa w 2005 roku.

Whioski autoréw ekspertyzy:

Na skutek niewtasciwego wykonania prac posadzkarskich (zte kleje i wypetnienia fug) — na tarasach
ryzalitow i schodach zewnetrznych wystepuja:
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a) Zagrozenia dla uzytkownikow i innych osob (ze wzgledu na mozliwos¢ podknied i upadkow
na wyszczerbieniach i nieréwnosciach nawierzchni w réznych miejscach taraséw i schodow
zewnetrznych;

Na skutek niewtasciwego wykonania dylatacji na styku taraséw ryzalitow i schoddéw zewnetrznych
wystepujg przecieki do pomieszczen.

Zalecenia autoréw ekspertyzy— docelowy zakres prac koniecznych do wykonania:

1. Naprawa dylatacji:
a. Rozebranie posadzki z ptytek na zaprawie cementowej;
Rozbiorka elementéw zelbetowych (gtadZz cementowa zbrojona);
Rozbiérka papy na dachach betonowych;
Rozbidrka izolacji cieplnej na istniejgcych stropach;
Wykucie bruzd poziomych 1 x 1 ceg. w Scianach z cegiet na zaprawie cementowo-

© oo o

wapiennej;

Montaz obrdbek z tworzyw sztucznych — rynny dachowe tgczone na uszczelki;
g. Montaz rur spustowych z tworzyw sztucznych tgczonych na uszczelki;

h. lzolacje przeciwdzwiekowe z ptyt styropianowych uktadanych na wierzchu

h

konstrukcji na lepiku na gorgco (pas pionowy wzdtuz oparcia stropu na $cianie o
grubosci 10 cm.);

i. lzolacje poziomych szczelin dylatacyjnych tasmami SUPERFLEX-B 500;

j.  Pokrycie dachu papa termozgrzewalng dwuwarstwowo;

k. Podktady betonowe pod podtogi i posadzki ( beton B 20 — wodoszczelny grub. 5
cm.)

I.  Przygotowania powierzchni poziomych pod uszczelnienia w technologii SUPERFLEX-
10, gruntowanie Eurolanem TG 2 — recznie;

m. Posadzki cementowe wraz z cokolikami — doptata za zbrojenie siatkg stalows;

n. Posadzki ptytkowe z kamieni sztucznych, ptytki 30 x 30 cm. uktadane na klej
metoda kombinowana (klej i fuga wodoodporne, gres mrozoodporny);

2. Wymiana ptytek posadzkowych — na ryzalicie:

a. Rozebranie posadzki z ptytek na zaprawie cementowej;

b. Posadzki ptytkowe z kamieni sztucznych — ptytki 30x30 cm. Uktadane na klej
metoda kombinowang(klej i fuga wodoodporne, gres mrozoodporny);

c. Cokoliki ptytkowe z kamieni sztucznych z ptytek — cokolik 25 cm. uktadane na klej z
przecinaniem ptytek metodg kombinowans;

3. Wymiana ptytek posadzkowych na schodach:

a. Rozebranie posadzki z ptytek na zaprawie cementowej;

b. Posadzki ptytkowe z kamieni sztucznych — ptytki 30x30 cm. Uktadane na klej
metoda kombinowang(klej i fuga wodoodporne, gres mrozoodporny);

Zalecenia autoréw ekspertyzy— naprawy dorazne:

Mozna wykonac miejscowe reperacje posadzek na tarasach i schodach zewnetrznych wszystkich
ryzalitdw- przez uzupetnienie wszystkich ubytkow.
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Czes¢ rysunkowa ekspertyzy.
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- Projekt wykonawczy - remont tarasu ryzalitu pétnocno-wschodniego — opracowany przez
Grupe PROEKS w maju 2007 roku.

Zaproponowana technologia wykonywanych prac remontowych:

1. Zaproponowano wykonanie zasadniczych prac remontowych tarasu ryzalitu w
technologiach CERESIT;

2. Zaproponowany zakres i kolejno$¢ wykonywanych prac remontowych:

a.

b
C.
d.
e

—h

Skucie posadzek i cokotéw z ptytek gresowych;

Skucie luznych fragmentow podktadu betonowego na tarasie i na schodach;
Skucie tynkéw na murowanych balustradach ryzalitu;

Czyszczenie wszystkich powierzchni po skuciach;

Uzupetnienie ubytkow w podktadzie betonowym z wyréwnaniem powierzchni na
tarasie ryzalitu i na schodach — zaprawg szybko twardniejgcg CN83;

Uzupetnienie ubytkéw tynkdw na balustradach — tynki renowacyjne;

Gruntowanie podkfadu betonowego za pomoca elastycznej powtoki uszczelniajgcej
CR 166;

Utozenie w naroznikach tasmy uszczelniajgcej CL 152;

Uktadanie ptytek gresowych mrozoodpornych i antyposlizgowych na tarasie i na
schodach oraz cokole — na klej CM 17;

Wymiana syfonu odptywowego na tarasie — np. Gebert HDPE deszczowy;

Wykonanie fugowania ptytek- spoing elastyczng odporng na wnikanie wody CE 40;
Malowanie $cian balustrad farbg fasadowsg;
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m. Malowanie metalowych elementéw poreczy balustrad farbg ftalowg
nawierzchniowg;

Przekroje zaprojektowanych rozwigzan pokrycia tarasu:

- Ekspertyza techniczna — ocena stanu technicznego taraséw znajdujgcych sie na ryzalitach
budynku Torwar | przy ul. tazienkowskiej 6a w Warszawie opracowana przez dr. Inz. Jana
Pawtowskiego z dnia 23 maj 2011 rok.

Whioski, zalecenia i stwierdzenia koricowe autora ekspertyzy:

a.

Dokonane ogledziny, odkrywki i préby wodne wykazaty, ze posadzki z ptytek gresu
wykonane na tarasach ryzalitéw potudniowo-wschodniego i potudniowo-zachodniego
budynku TORWAR | nie spetniajg w obecnym stanie warunkéw zapewniajgcych
bezpieczne uzytkowanie tych powierzchni, a brak szczelnos$ci posadzek w miejscach
przy dylatacyjnych i krawedziowych powoduje zalewanie i zniszczenia pomieszczen
potozonych pod tarasami.

Podstawowg przyczyng istniejgcych wad sg niskiej klasy materiaty i wykonawstwo oraz
brak dobrego nadzoru. Juz po okresie ok. 1,5 roku na wszystkich sprawdzanych
tarasach i schodach wystepowaty pojedyncze przypadki pekania lub odparzenia ptytek
oraz miejscowe ubytki fugowania.

Podtoze nie byto dobrze przygotowane do klejenia ptytek, wszelkie ubytki i zte spadki
likwidowano klejem, a samo klejenie wykonywano na tzw. Placki. Nalezato w pierwszej
kolejnosci po skuciu starych ptytek przygotowaé podtoze, sprawdzi¢ i skorygowaé
spadki, stosujgc powszechnie stosowane mieszanki do szybkich napraw. Dopiera na tak
przygotowanym podtozu nalezato wykonac izolacje z mikrozaprawy uszczelniajacej.
Brak dokumentacji powykonawczej dotyczacej uszczelnienia dylatacji i korytek ACO nie
pozwala odnies¢ sie do prawidtowosci wykonania prac remontowych w tym miejscu.
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Zdaniem autora, zawinit tu takze brak szczegétowej dokumentacji projektowej,
uwzgledniajgcej aktualne wtedy materiaty izolacyjne oraz brak konsultacji i doradztwa
specjalistycznych firm.

e. Obecny stan daleko posunietej destrukcji posadzki na tarasach wskazuje na
spodziewang matg skutecznos¢ jej ewentualnej naprawy poprzez wykonanie dalszych
fragmentarycznych reperacji w dotychczasowej, liczacej prawie 5 lat technologii.

f. Przedmiotowe tarasy majg duze niezadaszone powierzchnie i sg w szczegdlny sposob
uzytkowane- powierzchnie posadzki stanowig drogi ewakuacyjne, s narazone na
réznice temperatur do 70°C ( latem powierzchnia nagrzewa sie do 50°C a zimg
ochtadza sie do -20°C), w porze zimowej wystepuje zasniezenie(zalegajg okresowo
zwaty $niegu) oraz oblodzenie, ktére przed imprezami muszg by¢ usuniete. W tej
sytuacji zdaniem autora, nalezy wykona¢ projekt kompleksowego remontu tarasow, z
podaniem rozwigzan wykorzystujgcych najnowsze wspotczesne technologie i
najwyzszej klasy materiaty. W wykonawstwie nalezy przestrzega¢ miedzy innymi
nastepujgcych zasad:

- roboty wykoniczeniowe taraséw powinny by¢ prowadzone, gdy temperatura
powietrza nie spada ponizej 5°C i nie wzrasta powyzej 25°C.

- wyklucza sie nanoszenie izolacji wodoszczelnej na podtozu pod ptytkami z
mikrozaprawy podczas deszczu i duzego nastonecznienia, a natfozona masa powinna
by¢ chroniona przed storicem i deszczem przez 12 godzin.

- na izolacji nalezy uktadac pytki na petnym kleju (na tzw. Grzebien), pozostawiajac
fugi co 2,5x6,0 m o grubosci nawet 10 mm, wypetniajac te szczeliny fugga elastyczng, zas
pozostate fugi wykonac jako mineralne elastyczne.

- naroza przy potgczeniu z murem nalezy wykonac bardzo starannie stosujac np.
zywice elastyczne ze wzmocnieniem tasma, podobnie wykonac osadzenie korytek ACO
i pozostatych odwodnieni taraséw.

g. Roboty remontowe i naprawcze nalezy prowadzi¢ pod scistym nadzorem osoby z
uprawnieniami budowlanymi i doswiadczeniem przy wykonywaniu tego typu robot.

- Informacje na temat wykonanych prac w 2010 roku.

1. Wewnetrzny dziennik budowy remontu posadzki ryzalitu pétnocno-zachodniego.
Zgodnie z zapisami w dzienniku budowy roboty wykonywano w okresie
Od 18.11.2010 roku do 23.12.2010 roku.
Wykaz zastosowanych materiatow:

1. Materiaty do naprawy posadzki
a. Zaprawa szybko twardniejgca CN 83;
b. Szpachla szybkowigzgca Sopro SP 466;
c. Preparat gruntujgcy Armostick;
2. Materiat do wykonania izolacji
a. Jednosktadnikowy kit uszczelniajacy Sikaflex — 11FC + (dylatacja);
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b. Tasma uszczelniajgca SikadurCombiflex (dylatacja);

c. Wodoszczelny klej elastyczny SikaBond — T8 (izolacja);
3. Materiaty do wykonania warstwy gresowej

a. Wodoszczelny klej elastyczny;

b. Spoina elastyczna — CE 40 (fuga);

c. Ptytki gresowe;
4, Materiaty wykoniczeniowe

a. Uniwersalny zimowy klej do systemoéw docieplent BOLIX UZ;
Siatka z wtdkna szklanego;
Farba akrylowa fasadowa BOLIX AZ;
Emalia ftalowa do metalu;
Impregnat Novol do lastryka;

oo o

- Projekt wykonawczy — remont tarasow na ryzalitach potudniowo-wschodnim i potudniowo-
zachodnim budynku TORWAR | opracowany przez AEM PROJEKT Jakub Gurtat
21 wrzes$nia 2011 roku.

Projekt opracowano na podstawie:

- Ekspertyzy technicznej — Ocena stanu technicznego taraséw znajdujgcych sie na ryzalitach
budynku Torwar | z dnia 23 maj 2011 roku. Wykonana przez firme J.P. Praxis z Warszawy;

- Ekspertyzy dotyczacej przyczyn odpadania ptytek gresowych na ryzalitach i schodach
wejsciowych oraz przyczyn wystepowania przeciekdw do pomieszczen ryzalitdw z sierpnia 2005
roku. Wykonana przez Zaktad Ustug Technicznych PROEKS z Warszawy.

- Inwentaryzacja architektoniczna — wtasne pomiary.

B Obowigzujgce normy, rozporzadzenia i przepisy prawa.
Projekt przewidywat :

1. Prace rozbiérkowe:

Usuniecie wierzchnich warstw tarasu do elementdw konstrukcyjnych tj. skucie gresu na kleju,
usuniecie wylewki cementowej zbrojonej gr. 7 cm. usuniecie izolacji przeciwwodnej i folii
kubetkowej, usuniecie ptyt styropianowych gr. 10 cm. (miejscowo warstwa styropianu jest
grubsza, dotyczy to miejsc potgczenia stropu DMS z ptytami +PS na belkach stalowych),
usuniecie paroizolacji. Zatozono réwniez usuniecie tynku z murkow oporowych od strony
wewnetrznej oraz zlikwidowanie odwodnienia liniowego typu ACO w miejscu potgczenia
tarasu ze schodami. Na spoczniku schodéw przylegajacych do tarasu przewidziano usuniecie
gresu wraz z klejem.

2. Prace wykonczeniowe:

a. Uszczelnienie powierzchni tarasdw — w miejscu usunietych warstw wykonac nowe.
Podtoze ( stropy) nalezy zagruntowac — warstwa szczepna CERINOL ZM Deietermann (
lub rownowazny) nastepnie wyréwnac ubytki za pomoca zaprawy reperacyjnej
CERINOL FM Deietermann (lub rownowazng). Na rownym podtozu potozy¢ paroizolacje
PE. Wykona¢ izolacje termiczng z ptyt styropianowych FS 30 pidro-wpust grubosci 10
cm ( w miejscu potgczenia stropu DMS i ptyt £PS warstwa styropianu grubsza —
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wyréwnac gorng powierzchnie styropianu). Na styropianie utozyé samoprzylepng
izolacje bitumiczng HDPE BIKUPLAN SY 15 Koster ( lub réwnowazng) i folie ochronng
drenazowga Koster SD ( lub adekwatng). Na folii ochronnej wykonac¢ wylewke
cementows z betonu B20 zbrojong siatkg z pretéw fi 4,5 mm co 15 cm. Wylewke
wykona¢ z nowymi spadkami wg rysunkéw wykonawczych. Wylewke zdylatowac
polami 214 cm ( 7 x ptytka 30x30cm plus fuga 5mm) do gtebokosci 1/3 grubosci
wylewki. Dylatacje wykonac¢ za pomoca listew aluminiowych grubosci 0,5cm (nie
wycina¢ mechanicznie). Wylewke zagruntowac preparatem EUROLAN TG2
Deietermann (lub rownowaznym) a nastepnie rozprowadzi¢ wysokoelastyczna
mikrozaprawe uszczelniajgcg SUPERFLEX AB 75 Deietermann (lub réwnowazna).
Dylatacje wylewki zabezpieczy¢ tasmami uszczelniajgcymi SUPERFLEX D2 (lub
réwnowaznymi). Utozy¢ ptytki gresowe na kleju mrozoodpornym Deietermann KM Flex
(lub rownowaznym).

Dylatacje ptytek wypetnic fuga elastyczng PLASTIKOL FDN ( lub rownowazng). Pozostate
fugi pomiedzy ptytkami wypetni¢ za pomocg masy CerinolFlex lub réwnowazng).

Ze wzgledu na problemy z przeciekami w miejscu usytuowania odwodnienia liniowego
typu ACO, projekt przewidziat likwidacje odwodnienia liniowego i zastgpienie go na
tarasach wpustem tarasowym. Nalezy doprowadzi¢ do podwyzszenia wylewki
cementowej od strony tarasu tak aby spadek wody odbywat sie od dylatacji w kierunku
wpustu. Konieczne jest podwyzszenie spocznika o ok. 2-3cm tak aby spadek z niego
odbywat sie w kierunku schodéw. W tym celu nalezy po usunieciu ptytek wraz z klejem
wykona¢ spadek za pomocg zaprawy jastrychowej Deietermann EM ( lub réwnowaznej)
utozonej na betonie i warstwie szczepnej CERONIL ZH Deietermann ( lub
rownowaznej).

Reparacja murkow oporowych — Po skuciu tynku murkéw oporowych nalezy
wyreperowac powierzchnie — gruntowanie sciany warstwa szczepng CERINOL ZM
Deietermann (lub rownowazng) uzupetnienie ubytkdw zaprawa reperacyjng CERINOL
FM Deietermann (lub réwnowazng). Po zagruntowaniu (EUROLAN TG2) na wyréwnanej
powierzchni utozy¢ wysokoelastyczng mikrozaprawe uszczelniajgcg SUPERFLEX D2
Deietermann (lub rownowazng). Na $ciane nalezy wywing¢ izolacje przeciwwodng
HDPE BISKUPLAN SY 15 Koster na wysoko$¢ wylewki. Miejsce potgczenia pionowej i
poziomej warstwy mikrozaprawy uszczelniajgcej SUPERFLEX D2 Deietermann (lub
réwnowaznej) wzmocni¢ za pomocg tasmy uszczelniajacej SUPERFLEX AB 75
Deietermann (lub rownowaznej). Na zaprawie uszczelniajgcej utozy¢ cokot z gresu
mrozoodpornego 30x30cm na kleju mrozoodpornym Deietermann KM Flex (lub
réwnowaznym). Pofgczenie ptytek cokotu i posadzki uszczelni¢ za pomoca fugi
elastycznej PLASTIKOL FDN ( lub rownowaznej).

Na styku ze $ciang budynku wykona¢ zabezpieczenie adekwatne jak na murkach
oporowych.

Wopusty tarasowe — zastosowac¢ wpusty punktowe dwupoziomowe np. DALLMER typ
84. Wpusty potaczy¢ za pomocy kotnierzy w dwdch poziomach: z izolacja
przeciwwodng HDPE BIKUPLAN SY 15 Kloster ( lub réwnowazng) oraz z mikrozaprawa
SUPERFLEX D2 (lub rébwnowazng). Zaprojektowane wpusty tarasowe przewidziane s3g
do zastosowania elektrycznego systemu rozmrazania.
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7. STAN POSADZEK TARASOW NA 08.04.2020 ROK.

Taras przy ryzalicie potudniowo-wschodnim
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Na posadzce tarasu widoczna warstwa masy uszczelniajgcej potozonej po roku 2011. Masa ulegta
degradacji i nie uszczelnia tarasu.
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Wpust tarasowy — brak szczelnosci potgczenia posadzki z wpustem.

Fo = > ‘

[

Widok dylatacji — potgczenie schoddw z tarasem — brak uszczelnienia dylatacji murka oraz dylatacji
posadzki.
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odspojone plytki.

Zblizenie — widoczny brak szczelnosci dylatacji oraz popekane i
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Widoczne przecieki przez pionowe rysy dylatujgce murek.
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Przeciek przy wpuscie deszczowym na podescie schodéw.

Przecieki przez ptyte zelbetowa podestu schodéw
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Stopnie schodowe z usunigtymi ptytkami, wyréwnane i pokryte masg wodoszczelng (brak informacji

na temat zastosowanych materiatéw) sg w stosunkowo dobrym stanie.
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Taras przy ryzalicie potudniowo-zachodnim:
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Widoczna kratka deszczowa nie jest umieszczona w najnizszym punkcie posadzki tarasu.
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Wpust deszczowy podestu schoddw i odspojone i popekane ptytki w okolicy wpustu.

Schody betonowe bez plytek pokryte masa wodoszczelna, ktéra w duzej czedci sie ztuszczyta\ sg w
stosunkowo lepszym stanie od pozostatych posadzek tarasu i schodéw.
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Widoczne przecieki przez ptyty podestdw schoddw.
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Widoczne rury wyprowadzajgce wode z koryta zakrytego posadzkg wykonanego na styku schodéw z
tarasem.
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Ekspertyza z sierpnia 2005 roku odwodnienie koryta ukrytego pod posadzka na styku trasu ze
schodami.
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