Lakopane, 21.05.2020 .

Dyrektor Centralnego Osrodka Sportu - Osrodka Przygotowan Olimpijskich
w Zakopanem (zwany dalej ,,Wydzierzawiajgcym” lub COS-OPO w Zakopanem)
ogtasza:

PRZETARG PISEMNY OFERTOWY
na dzierzawe na okres nieoznaczony od dnia zawarcia umowy pomieszczenia
vzytkowego znajdujgcego sie w budynku pawilonu sportowego Wielka Krokiew
stanowiqgcych wtasnosé Centralnego Osrodka Sportu - Osrodka Przygotowan
Olimpijskich w Zakopanem.

Lokal o parametrach: powierzchnia vzytkowa ok. 104,41 m2. Lokal zlokalizowany w
przyziemiu pawilonu sportoweqgo. Dotychczasowe dziatalnosci prowadzone w lokalu
obejmowaly branze gastronomiczna.

Niniejsze postepowanie prowadzone jest na podstawie § 16 ust. 2 statutu
Centralnego Osrodka Sportu - zatgcznik do zarzgdzenia Nr 28 Ministra Sportu i
Turystyki z dnia 12 grudnia 2018 r. w zw. z art. 8 ust. 3 pkt. 1) lit. a) Ustawy o
zarzgdzaniu mieniem panstwowym (Dz. U. z 2020 r. poz. 735, ze zm.).

W okresie dzierzawy COS-OPO w Zakopanem bedzie wystawiat co miesigc faktury w
kwocie netto, wraz z naleznym podatkiem VAT (wg. stanu na dzien ogtoszenia o
dzierzawie, stawka wynosi 23%). Oprocz czynszu Dzierzawca bedzie ponosit koszty
medidéw, na podstawie wskazanego zuzycia. Przetarg odbedzie sie w siedzibie COS-
OPO w Zakopanem (ul. Bronistawa Czecha 1, 34-500 Zakopane) w budynku
administracyjno-biurowym w_dniuv 05.06.2020 r., o godz. 10.05. (zostang publicznie
otwarte i odczytane pisemne oferty). Oferty do godziny 10.00 w dniu 05.06.2020 r.
nalezy sktada¢ w zamknietych kopertach oznaczonych ,,Dzierzawa lokalu z
przeznaczeniem na dziatalno$¢ gastronomiczng”. Oferty mozna sktadac wytgcznie
na cato$¢ przedmiotu dzierzawy. Oferty nalezy sktadac w budynku administracyjnym
COS-OPO w Zakopanem, ul. Bronistawa Czecha 1, 34-500 Zakopane (sekretariat
budynku). Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wniesienie wadium w
pienigdzu, w wysokosci 6.000,00 zt (stownie: sze$¢ tysiecy 00/100 zt) przelewem na
rachunek bankowy Centralnego Osrodka Sportu-Osrodka Przygotowan
Olimpijskich w Zakopanem Bank BGK nr 94 1130 1017 0020 1470 8620 0021
(rachunek bankowy COS-OPO w Zakopanem na kaucje, wadia i
zabezpieczenia) z dopiskiem ,,WADIUM-lokal gastronomiczny w pawilonie”, w
terminie do dnia 05.06.2020 r. do godz. 10.00 (wadium zostanie uznane za
wniesione z chwilg uznania (zaksiegowania) wptaty na rachunku bankowym
COS-OPO w Zakopanem).

Wadium wptacone przez uczestnika, ktéry wygra przetarg zalicza sie na poczet
kaucji gwarancyjnej dzierzawy nieruchomosci. Wadium zostanie zwrécone osobom,
ktére nie wygraty aukcji niezwtocznie po odwotaniu lub zamknieciu lub
rozstrzygnieciu przetargu, jednak nie pdzniej niz do 7 dni od dnia odwotania lub
zamkniecia przetargu. Jezeli osoba ustalona joko dzierzawca nieruchomosci nie
przystgpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i w terminie
podanych w zawiadomieniu lub w inny sposdb uchyla sie od zawarcia umowy, COS-
OPO w Zakopanem moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium
zatrzymac.

Uwaga, wadium wnosimy wylgcznie w formie przelewu lub wptaty na konto COS-
OPO w Zakopanem. Nie przyjmuje sie wptat gotowkowych do kasy. Wadium vznane
zostanie za wniesione, jezeli fakiycznie znajdzie sie na koncie COS-OPO w
Zakopanem. Umowa dzierzawy nieruchomosci zostanie zawarla na czas
nieokreslony. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie mozliwosé wezwania oferentéw do




zlozenia wyjasnien, a takzie do dodatkowych negocjaciji, zwigzanych z warunkami
umownymi i zobowigzaniami, jakie bedg lgczy¢ strony umowy, w szczegdlnosci
przedstawienie koncepciji funkcjonowania lokalu gastronomicznego,
przewidywanych godzin i czasu otwarcia, zapewnienia mozliwie catorocznego
funkcjonowania lokalu, udostepnienia reklam zewnetrznych i terenéw zielonych w
okresie letnim, zapewnienia nieuciazliwej pracy obiekiu.

Z POSTEPOWANIA PRZETARGOWEGO WYKLUCZA SIE OFERENTOW, Z KTORYMI DANY
ZAMAWIAJACY ROIWIAZAt, WYPOWIEDZIAL UMOWE ALBO ODSTAPIt OD UMOWY Z
POWODU OKOLICZINOSCI, ZA KTORE OFERENT PONOSI ODPOWIEDZIALNOSC A TAKZE
OFERENTOW, KTORZY MIMO WYGRANEGO PRZETARGU NIE ZAWARLI UMOWY, JEZELI
ROZWIAZANIE, WYPOWIEDZENIE, ALBO ODSTAPIENIE OD UMOWY ALBO ODMOWA
PODPISANIA UMOWY NASTAPILY W OKRESIE TRZECH LAT PRZED WSICIECIEM
POSTEPOWANIA.

Ustala sie cene wywolawczg w kwocie nie mniejszej niz 6.000,00 z} netto za miesigc
(stownie: szes¢ tysiecy 00/100 za miesigc). Oferty w cenie nizszej od ceny
wywolawczej (ceny minimalnej) bedg odrzucone jako niezgodne z trescig
ogtoszenia.

Ogtoszony przetarg moze zosta¢ odwotany. COS-OPO w Zakopanem zastrzega
sobie prawo do uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn. Ogtoszenie, a takze
warunki postepowania mogg by<¢ zmienione lub odwotane w kazdym czasie.
Wydzierzawiajgcy zaleca sprawdzanie strony internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Centralnego Osrodka Sportu. Przedmiot dzierzawy mozna oglgdac pod
wskazanym adresem, po uprzednim uzgodnieniu z COS-OPO w Zakopanem.
Dodatkowe informacje o przedmiocie dzierzawy ~mozna  uzyska¢ U
Wydzierzawiajgcego, przy ul. Bronistawa Czecha 1, 34-500 Zakopane, telefonicznie
pod numerem tel. (18) 263 26 60, lub elektronicznie zamowienia.zakopane@cos.pl. W
zatgczeniu formularz  oferty, na ktérym nalezy ztozy¢ oferte oraz istotne
postanowienia umowy, ktére bedqg podlegaty negocjacjom i doprecyzowaniu,
zgodnie z treScig ogtoszenia oraz w nastepstwie przyjetej ostatecznie
najkorzystniejszej.

Termin zwigzania ofertg wynosi 60 dni. Oferty inne anizeli gastronomiczne nie bedg
rozpatrywane i zostang odrzucone, jako niezgodne z tre$cig niniejszego ogtoszenia.
Stawka czynszu bedzie podlegac rocznej waloryzacji o wskaznik podawany eden raz
w roku przez GUS. Oferent akceptuje bez uwag, ze w okresie funkcjonowania
obiektu, w tym w okresie imprez w nim organizowanych moze otrzymac polecenie
zaprzestania dziatalno$ci, co moze by¢é wymogiem organizatora danego
wydarzenia i/lub co moze wynika¢ z wymogdw np. stuzb nadzorujgcych
bezpieczenstwo w czasie imprez czy tez wydarzen na obiekcie skoczni narciarskiej
Wielka Krokiew. W takim przypadku czynsz pomnigjszony zostanie o czas trwania
takich okolicznosci.

Niniejszg informacje opublikowano:
1 x Biuletyn Informaciji Publicznej COS-zaktadka majatek.

Zatgczniki:
1 x formularz oferty
1 X wzdr umowy



Zatgcznik nr 1

FORMULARZ OFERTY

 DANE ZAMAWIAJACEGO
Centralny Osrodek Sportu Osrodek Przygotowan Olimpijskich w Zakopanem

ul. Bronistawa Czecha 1, 34-500 Zakopane
(godz. 7:30-15:30); NIP: 701-027-39-50; KRS: 0000374033
 DANE OFERENTA
Imie i nazwisko sktadajgcego oferte

Adres do korespondencji

Telefon kontaktowy
(umozliwiajgcy kontakt bezposredni)

Faks

E-mail

Nr NIP

Nr REGON

W odpowiedzi na ogtoszenie o dzierzawie oferuje dzierzawe przedmiotu ogtoszenia
1j. lokalu gastronomicznego w pawilonie sportowym Wielka Krokiew za cene:

Cena netto za 1 miesigc dzierzawy

Stownie:

Os$wiadczam, ze zapoznatem sie i akceptuje zapisy ogtoszenia bez uwag.
Oswiadczam, ze posiadam zdolnos¢ finansowq i niezbedne $rodki pieniezne do
regulowania zobowigzan wynikajgcych z przedmiotu umowy. Akceptuje wszystkie
postanowienia ogtoszenia oraz istotnych postanowienh umowy oraz zobowigzuje sie
do wypetniania zobowigzan umownych nalezycie.

Planowany rodzaj dziatQlNOSC .. ..ovveieiiei e
(np. typ obiektu, przeznaczenie oraz branza).

Do oferty dotgczono dowdd wptaty wadium.

Miejsce, data pieczec i czytelny podpis



Zatgcznik nr 2

WZOR UMOWY
UMOWA DZIERZAWY NR / 2020

Zawartaw dniu ................ 20201 W i pomiedzy:

Centralnym Osrodkiem Sportu Instytucjg Gospodarki Budzetowej z siedzibg w
Warszawie, (00-449), ul. tazienkowska 6A, zarejestrowanym pod numerem KRS
0000374033 w Krajowym Rejestrze Sgdowym przez Sqd Rejonowy dla M. St. Warszawy
w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 22
grudnia 2010 roku, posiadajgcym numery: NIP 701-027-39-50 i Regon 142733356-
00042,

............................ reprezentowanym przez .

zwanym w dalszej cze$ci Umowy ,,Wydzierzawiajgcym”
a
zwanym w dalszej czesci Umowy ,,Dzierzawcq”.
tacznie zwani Stronami,
o tre$ci nastepujace;j:
PREAMBULA
1) Niniejsza Umowa (dalej: Umowa) jest nastepstwem  rozstrzygniecia
postepowania prowadzonego w trybie przetargu pisemnego ofertowego z

dania .............. r., prowadzonego na podstawie § 16 ust. 2 statutu Centralnego
Osrodka Sportu - zatgcznik do zarzgdzenia Nr 28 Ministra Sportu i Turystyki z
dnia 12 grudnia 2018 r. w zw. z art. 8 ust. 3 pkt. 1) lit. a) Ustawy o zarzgdzaniu

mieniem panstwowym (Dz. U. z 2020 r. poz. 735, ze zm.).

2) Umowe zawarto w nastepstwie przyjecia przez Wydzierzawiajgcego oferty
Dzierzawcy z dnia ............ r.
§1
PRZEDMIOT DZIERZAWY

1. Wydzierzawiajgcy os$wiadcza, ze posiada tytut prawny do dysponowania
nieruchomosciq obejmujgcq dziatke ewidencyjng nr 539/1 obr. 11 potozonej
pod adresem ul. Bronistawa Czecha 1; 34-500 Zakopane oraz jej czesciami
sktadowymi (dalej ,,Nieruchomosc”), a w zwigzku z tym Wydzierzawiajgcy jest
uprawniony do odptatnego udostepniania czesci Nieruchomosci osobom
trzecim do korzystania i pobierania z niej pozytkow.

2. 1 zastrzezeniem ust. 5 Wydzierzawiajgcy udostepnia Dzierzawcy, a Dzierzawca
przyjmuje w dzierzawe cze$c/lokal/pomieszczenie/nr.............. o powierzchni
....... znajdujgcy sie w oznaczonym migjscu pawilonie sportowym przy skoczni
narciarskiej Wielka Krokiew. (dalej ,,Przedmiot dzierzawy”).

3. Oferta Dzierzawcy z dnia ...... stanowi Zatgcznik nr 2 do ninigjszej Umowy.
4. Przedmiot dzierzawy zostaje udostepniony Dzierzawcy z przeznaczeniem na
dziatalnos¢ ......... polegajaca NA ....ccevvvinininnen.. Dzierzawca nie ma prawa

zmienia¢ celu przeznaczenia Przedmiotu dzierzawy bez uprzedniej zgody
Wydzierzawiajgcego udzielonej na piSmie pod rygorem niewaznosci. Dzierzawca
ma prawo prowadzi¢ dziatalno$¢ na terenie Przedmiotu dzierzawy w sposdb
zgodny z przepisami powszechnie obowigzujgcego prawa oraz w sposob
niezaktdécajgcey korzystanie z sgsiednich ferendw i obiektéw, w szczegdinosci
poprzez emisje hatasu czy nieprzyjemnych zapachow.

5. W zwigzku z udostepnieniem Przedmiotu dzierzawy, zgodnie z ust. 4
Wydzierzawiajgcy udostepni Dzierzawcy dostep do nastepujgcych medidéw

6. Wydzierzawiajgcy zastrzega, ze w przypadku koniecznosci udostepnienia catosci
Nieruchomosci/lokalu/obiektu organizatorowi zawoddéw bqdz imprez sportowych
na terenie obiektu sportowego ....... W ....., Wydzierzawiajgcy moze nakazac



Dzierzawcy przerwanie wykonywania ustug na terenie Przedmiotu dzierzawy
przez okres rozgrywania tych zawoddw bqgdz imprez, wskazany przez
Wydzierzawiajgcego. Wydzierzawiajgcy uprzednio poinformuje Dzierzawce o
zajsciu koniecznosci przerwania przez niego Swiadczenia ustug. Dzierzawca
o$wiadcza, ze nie bedzie zgtaszac Wydzierzawiajgcemu zadnych roszczen, w
tym roszczen przysztych z tytutu obowigzku przerwania $Swiadczenia ustug
zgodnie z poprzednim zdaniem, a Wydzierzawiajgcy o$wiadcza ze podejmie
wszelkie mozliwe kroki, aby maksymalnie skrécic czas, w ktérym Dzierzawca nie
bedzie Swiadczyt ustug.
§2

ODDANIE W DZIERZAWE

Dzierzawca oswiadcza, ze zapoznat sie z aktualnym stanem technicznym
Przedmiotu dzierzawy i nie wnosi do niego zadnych uwag ani zastrzezen
dotyczgcych mozliwosci jego wykorzystania w celach okreslonych w § 1 ust. 4.
Wydanie Dzierzawcy Przedmiotu dzierzawy odbedzie sie w terminie do dnia

, na podstawie obustronnie podpisanego protokotu wydania, wedtug
wzoru stanowigcego Zatgcznik nr 3 do niniejszej Umowy. Z dniem podpisania
protokotu wydania przez obie Strony ryzyko uszkodzenia Przedmiotu dzierzawy
przechodzi na Dzierzawce.
Bez uprzednigj, pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca nie ma prawad
oddac w catosci lub w czesci Przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej w dzierzawe,
najem, uzyczenie lub ptatne lub bezptatne korzystanie niezaleznie od charakteru
zawarte] z tg osobg umowy. W przeciwnym przypadku Wydzierzawiajgcy ma
prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy z przyczyn lezgcych po stronie Dzierzawcy,
przy czym prawo odstgpienia moze by< wykonane w terminie 14 dni od dnia
stwierdzenia zajscia przyczyny odstgpienia.

§3

KAUCJA GWARANCYJINA
W celu zabezpieczenia wierzytelnosci Wydzierzawiajgcego z tytutu wykonania
niniejszej Umowy Dzierzawca ma obowigzek wnie$¢ przelewem na rachunek
bankowy nr................ kwote ....... zt (stownie: ..... ) tytutem kaucji gwarancyjnej
(dalej , kaucja”) w kwocie zaoferowanego miesiecznego Cczynszu.
Kaucja powinna zostac wniesiona nie pdzniej niz w dniu zawarcia ninigjszej
Umowy, przy czym liczy sie data uznania catg kwota kaucji rachunku
bankowego Zamawiajgcego. W przypadku skorzystania przez
Wydzierzawiajgcego z kaucji w trakcie trwania Umowy, Dzierzawca ma
obowigzek niezwtocznie uzupetni¢ kwote kaucji do wysokosci podanej w ust. 1,
nie pozniej niz w terminie 3 dni roboczych od dnia powiadomienia go o
skorzystaniu przez Wydzierzawiajgcego z kwoty kaucji, przy czym liczy sie data
uznania rachunku bankowego wskazanego w ust. 1.
W przypadku braku wniesienia lub uzupetnienia w catosci kaucji w terminie
wskazanym w ust. 2, Wydzierzawiajgcy ma prawo odstgpi¢ od Umowy z przyczyn
lezgcych po stronie Dzierzawcy, przy czym prawo odstgpienia moze byc
wykonane w terminie 14 dni od dnia uptywu terminu do wniesienia lub
uzupetnienia kaucji, zgodnie z ust. 2.
Wydzierzawiajgcy ma prawo potrgci¢ w pierwszej kolejnosci z kauciji wymagalne
wierzytelnosci  z tytutu zalegtego czynszu  dzierzawnego lub  optat
eksploatacyjnych Ilub wymagalne wierzytelnosci z tytutu naliczonych kar
umownych, jak réwniez kwoty z tytutu odszkodowania za szkody w Przedmiocie
dzierzawy powstate z przyczyn lezgcych po stronie Dzierzawcy w okresie po
podpisaniu przez obie Strony protokotu wydania, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 do
dnia zwrotu Przedmiotu dzierzawy wydzierzawiajgcego oraz ewentualne kwoty
kosztow poniesionych przez Wydzierzawiagjgcego w celu oprdznienia oraz
przywrécenia Przedmiotu dzierzawy do stanu poprzedniego po zakonczeniu
obowigzywania Umowy, jezeli Dzierzawca jest w zwtoce z wykonaniem tych
CZyNnNoSCi.



3.

4.

Kaucja zostanie zwrécona Dzierzawcy w kwocie pomniejszonej o dokonane
potrgcenia zgodnie z ust. 4 (jezeli miaty one miejsce), w terminie ..... dni od dnia
zakonczenia obowigzywania Umowy oraz dokonania zwrotu przez Dzierzawce
Przedmiotu dzierzawy na rzecz Wydzierzawiajgcego.

Kaucja zostanie zwrécona Dzierzawcy zgodnie z ust. 5, w kwocie nominalnej,
przelewem na rachunek bankowy wskazany przez Dzierzawce, przy czym liczy sie
data obcigzenia poleceniem przelewu rachunku bankowego, okreSlonego w
ust. 1.

§ 4
CZYNSZ DZIERZAWNY
Dzierzawca zobowigzany jest ptacic Wydzierzawiajgcemu przez caty okres
obowigzywania Umowy z gory miesieczny czynsz dzierzawny w wysokosci netto
........ 7t (stownie: .....) powiekszony o nalezny podatek VAT (dalej ,,czynsz
dzierzawny").
Czynsz dzierzawny bedzie ptacony na podstawie wystawione] przez
Wydzierzawiajgcego faktury, do dnia 10-go kazdego miesigca kalendarzowego
obowigzywania Umowy, przelewem na rachunek bankowy nr .....................,
przy czym liczy sie data uznania catg kwotqg czynszu dzierzawnego tego
rachunku.
Kwota czynszu dzierzawnego nie obejmuje kosztdw energii elektrycznej, wody,
Sciekéw i Smieci.
Pozostate optaty (dalej ,,optaty eksploatacyjne”) Dzierzawca zobowigzany jest
ptaci¢ na rzecz Wydzierzawiajgcego z uwzglednieniem odczytu ........ na zasadzie
refakturowania, na podstawie wystawionej przez Wydzierzawiajgcego faktury w
terminie w niej wskazanym, przelewem na rachunek bankowy podany w tresci
faktury.

§5
OBOWIAZKI DZIERZAWCY
1. Dzierzawca zobowigzany jest korzysta¢ z Przedmiotu dzierzawy w sposéb

zgodny z celem okreSlonym w § 1 ust. 4 Umowy, przestrzegajgc
obowigzujgcych na terenie Nieruchomosci przepisdw  porzgdkowych,
sanitarnych, bhp oraz przepisdw dotyczgcych bezpieczenstwa

przeciwpozarowego obowigzujgcych na terenie Nieruchomosci.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do dokonywania w Przedmiocie dzierzawy we
wtasnym zakresie i na wtasny koszt  biezgcych napraw lub  prac
konserwacyjnych w celu zachowania prawidtowego stanu technicznego
umozliwiajgcego korzystanie przez Dzierzawce z Przedmiotu dzierzawy zgodnie
z celem wskazanym w § 1 ust. 4, pod warunkiem uprzedniego powiadomienia
Wydzierzawiajgcego o poftrzebie, zakresie i terminie przeprowadzenia
biezgcych napraw lub prac konserwacyjnych. Wydzierzawiajgcy zachowuije
prawo zgtoszenia sprzeciwu odnosnie wykonania poszczegdlnych biezgcych
napraw lub Prac konserwacyjnych w Przedmiocie dzierzawy, w szczegolnosci
gdyby miaty one skutkowac nadmierng ingerencjg w Przedmiot najmu. W
przypadku sprzeciwu Wydzierzawiajgcego Dzierzawca nie ma prawa wykonacé
okreslonych biezgcych napraw lub prac konserwacyjnych, a w przypadku
rozpoczecia ich wykonywania Dzierzawca ma obowigzek przywrécic we
wtasnym zakresie i na  wtasny koszt Przedmiot dzierzawy do stanu
poprzedniego. Postanowienie ust. 4 stosuje sie odpowiednio.

3. Dzierzawca moze dokonywac we wtasnym zakresie i na wtasny koszt zmian w
obrebie Przedmiotu dzierzawy innych niz okreSlone w ust. 2, w tym remontow,
modernizacji lub czyni¢ naktady na Przedmiot dzierzawy, wytgcznie po
uzyskaniu uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego na pismie pod rygorem
niewaznosci. Zgoda Wydzierzawiajgcego w takim przypadku powinna
obejmowac¢ m.in. zakres oraz termin wykonania przez Dzierzawce zmian w
Przedmiocie dzierzawy.



4. W przypadku dokonania przez Dzierzawce lub osoby dziatajgce w jego imieniu
zmian w Przedmiocie dzierzawy, o ktérych mowa w ust. 3 bez uprzedniej,
pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego zgodnie z ust. 3, Wydzierzawiajgcy ma
prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy z przyczyn lezgcych po stronie Dzierzawcy,
przy czym prawo odstgpienia moze by¢ wykonane w terminie 14 dni od dnia
stwierdzenia zajscia przyczyny odstgpienia. Niezaleznie od prawa odstgpienia
Wydzierzawiajgcy ma prawo zgdac od Dzierzawcy pokrycia w catosci szkody
powstatej z przyczyn lezgcych po stronie Dzierzawcy, 1. w  wyniku
nieuzgodnionej z Wydzierzawiajgcym zmiany w Przedmiocie dzierzawy. W tym
zakresie Wydzierzawiajgcy moze skorzystac w pierwszej kolejnosci w kauciji, o
ktérej mowa w § 3.

5. W przypadku naktaddéw poczynionych na Przedmiot dzierzawy uzgodnionych z
Wydzierzawiajgcym zgodnie z ust. 3, wtasnos¢ naktaddéw przechodzi na
Wydzierzawiajgcego.

6. Dzierzawca ma obowigzek umozliwic Wydzierzawiajgcemu w kazdym czasie
wstep na teren Przedmiotu dzierzawy, po powiadomieniu Qo przez
Wydzierzawiajgcego o terminie udostepnienia Przedmiotu dzierzawy, w
szczegdlnosci w celu kontroli warunkéw wykorzystania Przedmiotu dzierzawy
oraz w innych przypadkach zwigzanych z bezpieczehstwem Przedmiotu
dzierzawy lub wynikajgcych z przepisdw powszechnie obowigzujgcego prawa.

7. Dzierzawca  zobowiqzuje do zawarcia umowy ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci cywilnej (OC) obejmujgcej szkody mogqgce powstac na
terenie Przedmiotu dzierzawy w zwigzku z prowadzong przez niego
dziatalnoscig. Ochrona ubezpieczeniowa, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim
powinna rozpoczynaé sie nie pozniej niz w dniu zawarcia Umowy i trwaé
bedzie nieprzerwanie przez caly okres trwania Umowy. Do umowy nalezy
dostarczy¢ polise wazng minimum jeden rok od planowanego dnia jej
zawarcia. Wydzierzawiajgcy moze w kazdym czasie zgdac¢ dostarczenia
dowoddw zawarcia i kontynuacii stosownej umowy ubezpieczenia OC, w tym
dowodu optacenia aktualne] sktadki. W przypadku braku aktualnego
ubezpieczenia zgodnie z ust. 7 Wydzierzawiagjgcy ma prawo odstgpi¢ od
Umowy z przyczyn lezgcych po stronie Dzierzawcy, przy czym prawo
odstgpienia moze by¢ wykonywane w terminie 14 dni od dnia stwierdzenia
zaistnienia podstawy do odstgpienia.

8. Dzierzawcy nie wolno, bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego,
umieszcza¢ na terenie Przedmiotu dzierzawy reklam Ilub innych tablic
informacyjnych, banerdw Ilub wywieszek o charakterze reklamowym lub
informacyjnym.

9. Dzierzawca odpowiada za dziatania lub zaniechania oséb, kiérymi sie
postuguje na terenie Przedmiotu dzierzawy jok za witasne dziatania lub
zaniechania. Dzierzawca odpowiada za bezpieczenstwo 0séb
przebywajgcych na terenie Przedmiotu dzierzawy.

§ 6
KARY UMOWNE

Wydzierzawiajgcy ma prawo natozenia kar umownych na Dzierzawce w
nastepujgcych przypadkach:

a) odstgpienia od Umowy z przyczyn lezgcych po stronie Dzierzawcy w
kwocie trzy miesiecznego czynszu.
b) nieprzestrzegania przepisdw powszechnie obowigzujgcego prawa lub

przepisow porzgdkowych lub przepisdow bhp lub przepisdw sanitarnych na
terenie Przedmiotu dzierzawy w kwocie 500,00 zt na kazdy przypadek ich
nieprzestrzegania,

c) nieprzestrzegania obowigzkéw Dzierzawcy zgodnie z § 5 w kwocie
500,00 zt za kazdy przypadek ich nieprzestrzegania,
d) poczynienie zmian w Przedmiocie dzierzawy bez uprzednigj, pisemnej

zgody Wydzierzawiajgcego w kwocie trzy miesiecznego czynszu.



e) oddanie w catosci lub czesci Przedmiotu dzierzawy do korzystania przez
osobe frzecig niezaleznie od charakteru umowy, bez uprzedniej, pisemnej

zgody Wydzierzawiajgcego w kwocie szescio miesiecznego czynszu.

W przypadku szkody przenoszgcej wysokoS¢ kar umownych Wydzierzawiajgcy ma
prawo dochodzenia od Dzierzawcy odszkodowania na zasadach ogdlnych. W
przypadku odstgpienia od Umowy postanowienia dotyczgce kar umownych nadal
obowiqgzujqg Strony.

—_

§7
ROZWIAZANIE UMOWY

. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.

Wydzierzawiajgcy ma prawo odstgpi¢ od Umowy z przyczyn lezgcych po
stronie Dzierzawcy w przypadkach wskazanych w Umowie, jak rowniez w
przypadku:

- korzystania przez Dzierzawce z Przedmiotu dzierzawy w sposdb narazajgcy
go na zniszczenie lub dewastacije;

- zalegania przez Dzierzawce z zaptatg w catosci czynszu dzierzawnego lub
optat eksploatacyjnych za dwa miesigce,

- postepowania Dzierzawcy w sposdb sprzeczny z przepisami porzgdkowymi
lub przepisami bhp lub z przepisami sanitarnymi obowigzujgcymi na terenie
Nieruchomosci lub z przepisami powszechnie obowigzujgcego prawa.
Dzierzawca ma prawo odstgpi¢ od Umowy z przyczyn lezgcych po stronie
Wydzierzawiajgcego w przypadku:

- braku mozliwosci korzystania z Przedmiotu dzierzawy z przyczyn lezgcych po
stronie Wydzierzawiajgcego w przypadkach innych niz wskazane w Umowie.
Prawo odstgpienia od Umowy moze by¢ wykonane w terminie 14 dni od
stwierdzenia zaistnienia przyczyn do odstgpienia.

Najpdzniej w dniu rozwigzania lub wygasniecia Umowy Dzierzawca ma
obowigzek doprowadzi¢ Przedmiot dzierzawy do stanu poprzedniego (przy
uwzglednieniu zwyktego zuzycia Przedmiotu dzierzawy w toku prowadzenia
dziatalnosci zgodnie z § 1 wust. 4.) oraz zwréci¢ Przedmiot dzierzawy
Wydzierzawiajgcemu, przy czym za zwrot Przedmiotu dzierzawy Strony uznajg
oproéznienie Przedmiotu dzierzawy z rzeczy i sprzetdbw umieszczonych w
Przedmiocie dzierzawy przez Dzierzawce lub osoby dziatajgce w jego imieniu,
zwrot wszelkich kluczy oraz zgtoszenie Wydzierzawiajgcemu gotowos¢ do
zwrotu oprdznionego Przedmiotu dzierzawy i podpisania protokotu zwrotu
Przedmiotu dzierzawy, wedtug wzoru stanowigcego Zatgcznik nr 4 do Umowy.
Zwrot Przedmiotu dzierzawy zostanie potwierdzony poprzez podpisanie przez
obie Strony protokotu zwrotu Przedmiotu dzierzawy, w sytuacji okreslonej ust. 5.
Z dniem podpisania protokotu zwrotu Przedmiotu dzierzawy przez obie Strony
na Wydzierzawiajgcego przechodzi ryzyko uszkodzenia Przedmiotu dzierzawy.
Jezeli do dnia rozwigzania lub wygasniecia Umowy Dzierzawca nie zgtosi
Wydzierzawiagjgcemu gotowosci do zwrotu opréznionego Przedmiotu
dzierzawy Wydzierzawiajgcy ma prawo do naliczenia i obcigzenia Dzierzawce
optatqg za bezumowne korzystanie z Przedmiotu dzierzawy do dnia podpisania
przez obie Strony protokotu zwrotu Przedmiotu dzierzawy zgodnie z ust. 6.
Oplata za bezumowne korzystanie z Przedmiotu dzierzawy wynosi 200 %
czynszu dzierzawnego brutto i bedzie naliczona za kazdy rozpoczety miesigc
kalendarzowy.

W przypadku zwtoki Dzierzawcy w doprowadzeniu Przedmiotu dzierzawy do
stanu  poprzedniego lub w  oprdznieniu  Przedmiotu  dzierzawy
Wydzierzawiajgcy ma prawo zleci¢ czynnosSci osobie trzeciej wedtug
wtasnego wyboru na koszt Dzierzawcy.

§8
UZGODNIENIA | KORESPONDENCJA

. W celu prawidtowego wykonania niniejszej Umowy, do wzajemnych

uzgodnien oraz zawiadomien Strony upowazniajg nastepujgce osoby:



o~

a) W imieniu Wydzierzawiajgcego: ....., tel. ........, e-mail .....
b) W imieniu Dzierzawcy: ......, tel. ......,e-mail ......

. Strony ustalajg, ze w pierwszej kolejnosci ustalenia oraz zawiadomienia

odnosnie wykonania Umowy (nie bedqgce oswiadczeniami woli) bedg
dokonywane droga elektroniczng na adresy poczty e-mail wskazane w ust. 1.
Os$wiadczenia woli wymagajg wymiany ich tresci miedzy Stronami w formie
pisemnej przeprowadzone] osobiscie (za potwierdzeniem odbioru) lub za
posrednictwem listu poleconego.

. Imiana danych oséb lub danych teleadresowych okreslonych w ust. 1 nie

wymaga zmiany niniejszej] Umowy, a jedynie pisemnego poinformowania
drugiej Strony wraz z podaniem aktualnych danych oséb upowaznionych do
wzajemnych uzgodnien lub aktualnych danych teleadresowych tych oséb.

. Wszelka korespondencja wystana na ponizsze adresy listem poleconym

bedzie uznana za doreczong:

a) Adres korespondencyjny Wydzierzawiajgcego: ........

b) Adres korespondencyjny DzZIErZOwWCy: .....ccceveveevenanannnn.

Korespondencja wystana listem poleconym na adres korespondencyjny
drugiej Strony podany w ust. 4 bedzie uznana za doreczona, chyba ze druga
Strona uprzednio powiadomita na piSmie o zmianie adresu wraz z podaniem
aktualnego adresu do korespondencii.

§9

POSTANOWIENIA KONCOWE
Wszelkie zmiany niniejszej] Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
Do spraw nieuregulowanych niniejszg Umowqg majq zastosowanie przepisy
kodeksu cywilnego i inne przepisy powszechnie obowigzujgcego prawa.
Ewentualne spory moggce powstaé na tle zawarcia lub realizacji niniejszej
Umowy bedq rozstrzygane przez sqd powszechny wtasciwy miejscowo dla dla
siedziby Wydzierzawiajgcego w Warszawie.
Zatgczniki stanowiq integralng cze$¢ Umowy.
Niniejsza Umowa zostata sporzgdzona w dwodch  jednobrzmigcych
egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Wydzierzawiajgcy: Dzierzawca:



