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LATWIERDZAM
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OGLOSZENIE NA DZIERZAWE NIERUCHOMOSCI

Centralny Osrodek Sportu, Osrodek Przygotowan Olimpijskich im. Feliksa Stamma
Cetniewo we Wladystawowie, instytucja gospodarki budzetowej, z siedzibg we Wladystawowie
(84-120) ul. Zeromskiego 52, zarejestrowany pod numerem 0000374033 w Krajowym Rejestrze
Sgdowym dla Przedsigebiorcow przez Sqd Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 22 grudnia 2010 roku, posiadajgcy numery:
NIP 701-027-39-50 i Regon 142733356 oglasza przetarg pisemny nieograniczony na dzierzawe
czesci nieruchomosci znajdujgcych sie na terenie Centralnego Osrodka Sportu - Osrodka
Przygotowan Olimpijskich im. Feliksa Stamma Cetniewo we Wtadystawowie — pomieszczenia SPA
wraz z wyposazeniem nd | pietrze budynku krytej pltywalni - w okresie 1 roku od dnia zawarcia

umowy.

1. Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzgdzania mieniem panstwowym
2. Statut COS
3. Kodeks cywilny

2. Przedmiot dzierzawy:

1) Pomieszczenia (gabinety SPA wraz z zapleczem socjalnym, magazynkiem, recepcjq i
toaletami) w budynku krytej ptywalni na | pietrze o powierzchni 223 m2 wraz z wyposazeniem z
przeznaczeniem na prowadzenie nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej (z wytgczeniem
dziatalnosci konkurencyjnej w stosunku do prowadzonej przez Wydzierzawiajgcego oraz
wskazanej w pkt. 12 ppkt. 10 niniejszego ogtoszenia); okres dzierzawy jeden rok od dnia
zawarcia umowy — wykaz wyposazenia oraz lokalizacja wg zatgczonego projektu i zestawienia
pomieszczen.

2) Uwagal Zatgczony projekt ma znaczenie pomocnicze i nie jest projektem, w rozumieniu
przepisdw wiasciwych. Materiat ten ma na celu utatwienie identyfikacji przedmiotu dzierzawy.



3) Organizator przetargu (dalej: Wydzierzawiajgcy lub Osrodek) oswiadcza, ze jest uprawniony do
odptatnego udostepniania osobom trzecim przedmiotu objetego dzierzawqg, za uprzedniqg
akceptacjqg Dyrektora COS Warszawa.

4) W wyniku rozstrzygnigcia przetargu, zatwierdzonego wyborem oferty najkorzystniejsze;j,
Wydzierzawiojgcy zawrze z Dzierzawcq umowe dzierzawy, ktérej wzdr stanowi zatgeznik do
niniejszego ogtoszenia.

1. Cena wywotawcza zgodnie z Zarzgdzeniem Nro............... /2020 Dyrektora COS OPO we
Wiadystawowie z dnia 25.02.2020 r. wynosi:

6 290,00 zt netto miesiecznie

3. Wadium:
Warunkiem przystgpienia do przetargu pisemnego nieograniczonego jest wniesienie wadium w
pienigdzu, w wysokosci: 16 000,00 zi

przelewem na rachunek bankowy BGK nr 78 1130 1017 0020 1470 8620 0018 (rachunek bankowy
organizatora) z dopiskiem ,WADIUM - przetarg pisemny nieograniczony na dzierzawe
pomieszczeh SPA w budynku krytej ptywalni na terenie Centralnego Osrodka Sportu - Osrodka
Przygotowanh Olimpijskich im. Feliksa Stamma Cetniewo we Wiadystawowie w terminie do dnia
11.03.2020 r. do godz. 10.00 (wadium zostanie uznane za wniesione z chwilg uznania go na
rachunku bankowym organizatora przetargu). Decydujgcym jest wydruk  zrachunku
Wydzierzawiajgcego.

W przypadku nieuznania $rodkéw do wymaganej godziny sktadania ofert — oferta nie bedzie
rozpatrywana jako niezabezpieczona wadium. Nie dopuszcza sie wptat w kasie Osrodka.

1) Wadium wptacone przez uczestnika, ktéry wygra przetarg, zalicza sie na poczet kaucji
gwarancyjnej.

2) Wadium zostanie zwrécone osobom, ktdre nie wygraty przetargu, niezwtocznie po odwotaniu
lub zamknieciu przetargu, jednak nie pdzniej niz frzy dni od dnia odwotania lub zamkniecia
przetargu w formie przelewu na rachunek bankowy.

3) Jezeli osoba ustalona jako zwyciezca przetargu nie przystgpi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu lub w inny sposéb, czy tez
uchyla sie od zawarcia umowy, organizator przetargu moze odstgpi¢ od zawarcia umowy,
a wptacone wadium zatrzymacd.

4. Sktadanie ofert:

1) Oferty przetargowe w formie pisemnej (prawidtowo wypetniony formularz ofertowy stanowigcy
zatgcznik nr 2 do ogtoszenia w zamknietych kopertach oznaczonych ,,Przetarg pisemny
nieograniczony na dzierzawe pomieszczen SPA w budynku krytej ptywalni na terenie
Centralnego Osrodka Sportu - Osrodka Przygotowan Olimpijskich im. Feliksa Stamma
Cetniewo we Wiadystawowie” nalezy ztozy¢ w siedzibie organizatora, tj.. w Osrodku
Przygotowan Olimpijskich we Wiadystawowie przy ul. Zeromskiego 52, przy czym oferty ztozone
w formie elekironicznej nie bedq rozpatrywane.

2) Nieprzekraczalny termin sktadania ofert zostaje wyznaczony na dzieh 11.03.2020 r., na godz.
10.00 (oferty ztozone po terminie nie bedq rozpatrywane).

5. Otwarcie ofert:

1) Otwarcie ofert nastgpi w siedzibie Organizatora przetargu 1j.: w Osrodku Przygotowan
Olimpijskich we Wiadystawowie przy ul. Zeromskiego 52 , w nieprzekraczalnym terminie
wyznaczonym na dzieh 11.03.2020 r., o godz. 10.15.




2) Podana zostanie wysoko$¢ czynszu oferowanego przez potencjalnych Dzierzawcdw w kazdej z
otwartych ofert.

6. Kryteria oceny ofert:
Ofertg najkorzystniejszq jest oferta zawierajgca najwyiszqg kwote czynszu dzierzawy.

1. Wymagane dokumenty, jakie Oferent zobowigzany jest ztozyé w ofercie:

1) osSwiadczenie Oferenta, ze znajduje sie w sytuaciji finansowej zapewnidjgcej prowadzenie
dziotalnodci na wydzierzawianych powierzchniach, sporzgdzone samodzielnie przez
Oferentq,

2) wypetniony ,,formularz ofertowy", stanowigcy zatgcznik nr 2,

3) w przypadku podmiotéw prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg kopie potwierdzone za
zgodnos¢ z oryginatami decyzji o nadaniu nr REGON i NIP,

4) w przypadku osdb fizycznych rozliczajgcych sie w formie spdtki cywilnej — aktualina umowa
spotki cywilnej wraz ze wszystkimi aneksami oraz zaswiadczeniami o wpisie do ewidenciji
dziatalnodci gospodarczej dotyczgcymi wszystkich przedsiebiorcéw spdtki cywilnej —
wszystkie dokumenty nalezy ztozy¢é w formie kopii potwierdzonych za zgodno$¢ z
oryginatami,

5) w przypadku podmiotéw prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczqg zaswiadczenia, z datg
wystawienia nieprzekraczajgcq 6 tygodni przed datg wyznaczong na sktadanie ofert, z
Urzedu Skarbowego i ZUS o niezaleganiu z ptatno$ciami, wg stanu na dzieh ogtoszenia
przetargu lub odwiadczenia o braku zalegtodci w ww. optatach wraz z pisemnym
zobowigzaniem sie do dostarczenia zadwiadczen przed podpisaniem umowy,

é) informacja banku lub spotdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowe] potwierdzajgca
wysoko$¢ posiadanych $rodkdow finansowych lub zdolnosé¢ kredytowqg Oferenta na
warto$¢ nie mniejszg niz 50 000 zt., w okresie nie wczedniejszym niz 1 miesigc przed
uptywem terminu sktadania ofert

7) zadwiadczenie wtasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajgcego, ze Oferent
nie zalega z optacaniem podatkdw, wystawionego nie wczesniej niz 3 miesigce przed
uptywem terminu sktadania ofert, lub inny dokument potwierdzajgcy, ze Oferent zawart
porozumienie z wtasciwym organem podatkowym w sprawie sptat tych naleznosci wraz z
ewentualnymi odsetkami lub grzywnami, w szczegdInosci uzyskat przewidziane prawem
zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w
catosci wykonania decyzji wtasciwego organu,

8) zaswiadczenie witadciwej terenowej jednostki organizacyjnej Zaktadu Ubezpieczenh
Spotecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego albo inny dokument
potwierdzajgcy, ze Oferent nie zalega z optacaniem sktadek na ubezpieczenia
spoteczne lub zdrowotne, wystawiony nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu
sktadania ofert, lub inny dokument potwierdzajgcy, ze Oferent zawart porozumienie z
witadciwym organem w sprawie sptat tych naleznosci wraz z ewentualnymi odsetkami lub
grzywnami, w szczegdlnodci uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub
roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyizji
wtasciwego organu;

9) oryginat lub kopia potwierdzona za zgodno$¢ z oryginatem (przez notariusza lub
mocodawce) petnomocnictwa udzielonego w formie pisemnej. W przypadku
umocowania petnomocnika do zawarcia umowy nalezy dostarczy¢ kopie dowodu
osobistego petnomocnika.

9. Opis sposobu udzielania wyjasnieh dotyczgcych warunkdéw przetargu:




1)

3)

Oferent moze zwracac¢ sie do ogtaszajgcego przetarg o wyjasnienie wagtpliwosci
zwigzanych z warunkami lub przedmiotem przetargu kierujgc swoje zapytanie na adres e-
mail: przetagi.wladyslawowo@cos.pl.

Do kontaktu z Oferentami upowaznieni sg w kwestiach formalnych Pani Teresa Sieradzka
e-mail przetargi.wladyslawowo@cos.pl, w kwestiach merytorycznych Ilub  wizytacii
przedmiotu dzierzawy Pani Anna Pieper kierownik Dziatu Infrastruktury Sportowej i
Rehabilitacji, e-mail przetargi.wladyslawowo@cos.pl.

Oferenci majqg prawo do wizytacji przedmiotu dzierzawy w uzgodnionym terminie.

10. Zasady oceny ofert:

1)

2)

Ogtaszajgcy przetarg za najkorzystniejszq uzna oferte, ktéra spetnia wymogi formalne
okre§lone w niniejszym ogtoszeniu i oferowac bedzie najwyzszg cene czynszu dzierzawy
netto, przewyzszajgcqg cene wywotawczq.

Przetarg moze zosta¢ rozstrzygniety, jesli wptynie co najmniej jedna oferta spetniagjgca
warunki okre$lone w niniejszym ogtoszeniu.

L Oferentem, ktérego oferta zostanie wybrana zostanie zawarta umowa w terminie
okreslonym przez ogtaszajgcego przetarg.

Ogtaszajgcy przetarg odrzuci oferte, jezeli bedzie niezgodna z warunkami przetargu, w
tym bedzie zawierata propozycje dziatalnosci konkurencyjnej w stosunku do dziatalnosci
prowadzonej przez Wydzierzawiajgcego.

Wydzierzawiajqcy zawrze umowe z wygrywajgcym przetarg.

Organizator przetargu zaostrzega, iz oferty ztozone w innych postepowaniach
przetargowych, w terminie 3 lat poprzedzajgcym dzieh ogtoszenia, przez osoby (fizyczne,
prawne lub jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej), ktdre uchylity
sie od zawarcia z COS —-OPO Wtadystawowo umowy lub odstgpity od umowy zawartej z
COS lub jg wypowiedziaty albo jezeli COS — OPO Wtadystawowo odstgpit od umowy z
przyczyn, za ktére ponosi odpowiedzialno$¢ dana osoba (fizyczna, prawna lub jednostka
organizacyjna nie posiadajgca osobowosci prawnej), z ktérg umowa zostata zawarta lub
zalegajq z zaptatg na rzecz COS OPO Wtadystawowo - nie bedq rozpatrywane (chyba, ze
zostato zawarte porozumienie co do sptaty zalegtosci i porozumienie jest terminowo
realizowane).

11. Zamkniecie przetargu bez wybrania kidrejkolwiek z ofert:

Ogtaszajacy przetarg zastrzega sobie prawo do zamkniecia (uniewaznienia) przetargu bez
wybrania ktdrejkolwiek z ofert bez podania przyczyn.
Oferentom nie przystuguig srodki odwotawcze od wynikéw przetargu.

12. Informacije uszczegdtowigjgce:

1)
2)

3)

4)

5)

Termin zwigzania ofertq 60 dni liczgc od daty otwarcia ofert.

Ogtoszenie, a takze warunki przetargu mogq by<& zmienione lub odwotane w kazdym
czasie.

Organizator zastrzega sobie prawo negocjacji (jednak bez naruszania zasady
konkurencyjnosci i przejrzystosci postepowania) z wybranymi Wykonawcami oraz
do uniewaznienia niniejszego postepowania na kazdym etapie jego trwania bez
podawania uzasadnienia.

Wszelkie pytania prosze kierowac¢ za posdrednictwem poczty elektronicznej na adres
przetargi.wladyslawowo@cos.pl.

Przed przystgpieniem do przetargu nalezy zapoznac sie z trescig umowy dzierzawy, ktdra
nie podlega negocjacjom po terminie ztozenia oferty.



6)

7)

8)

9)

Oferent wygrywajgcy przetarg zobowigzany jest do okreslenia szczegdtowego zakresu
dziatalno$ci jakg zamierza prowadzic w przedmiocie dzierzawy. Nie moze to byc¢
dziatalno$§¢ konkurencyjna do dziatalnosci prowadzonej przez Wydzierzawiajgcego —
oceny w tym zakresie dokona Wydzierzawiajgcy.

Przed zawarciem umowy dzierzawy Oferent wygrywajgcy przetarg bedzie zobowigzany
do wptacenia w formie pienieznej kaucji zabezpieczajgcej roszczenia
wydzierzawigjgcego, w wysokosci réwnej kwocie wplaconego wadium (lub ziozenie
oswiadczenia, ze na poczet tej kaucji Wydzierzawiajgcy moze zatrzymaé wptacone,
przez Oferenta, wadium).

Oferowanq powierzchnie dzierzawy przejmuje sie w istniejgcym stanie technicznym.
Koszty remontéw, w celu przystosowania do prowadzenia dziatalnosci obcigzajg
dzierzawce. Obowigzek zasiegniecia opinii o dostosowaniu do wymogdw sanitarnych,
ppoz., i innych wymaganych przy prowadzeniu danej dziatalnosci, jak rowniez uzyskanie
pozwolenia na modernizacje oraz zmiane sposobu uzytkowania lokalu spoczywa na
dzierzawcy.

Informacja o przetwarzaniu danych osobowych.

a) Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 ogdinego Rozporzgdzenia o ochronie danych osobowych
z dnia 27 kwietnia 201ér. (RODO) informuje, iz Administratorem danych osobowych jest
Cenftralny Osrodek Sportu, ul. tazienkowska éa, 00-449 Warszawa. Dane kontaktowe do
Inspektora Ochrony Danych: jod@cos.pl

b) Dane osobowe Dzierzawcy i jego przedstawicieli bedq przetwarzane w celu zawarcia
umowy lub redlizacji dziatah niezbednych do zawarcia umowy przed jej zawarciem,
apodstawqg  prawng  przetwarzania  danych  osobowych  jest  Art. 6,
ust. 1, lit. b) RODO. Dane osobowe mogqg zosta¢ réwniez wykorzystane w celu
potwierdzenia kwalifikacji i uprawnieh wymaganych przepisami prawa, ktére powinni
posiada¢ przedstawiciele Wykonawcy w ramach wspotpracy z Administratorem. Jest
fo podstawa prawna przetwarzania danych osobowych wynikajgca z Art. ust. 1, lit. )
RODO tj. przetwarzanie jest niezbedne do wypetnienia obowigzku prawnego
cigzgcego na Administratorze.

c) Dane osobowe bedq przetwarzane przez okres wynikajgcy z wymagan prawnych
naktadanych na Administratora w zakresie prowadzenia postepowan zakupowych
i zwigzanych z nim czynnosci. Dane osobowe Dzierzawcy i jego przedstawicieli mogqg
zosta¢ udostepnione dostawcom systemdéw informatycznych i kancelariom prawnym,
z ktérymi  wspdtpracuje Administrator. Dane osobowe Dzierzawcy mogqg zostac
upublicznione zgodnie z wymaganiami prawnymi w obszarze zamowien publicznych.

d) Dzierzawca/Oferent lub jego przedstawiciele posiadajg prawo dostepu do tresci
swoich danych oraz prawo ich sprostowania, usuniecia, ograniczenia przetwarzania
oraz prawo do przenoszenia danych.

e) Dziezawca/Oferent lub jego przedstawiciele majg prawo wniesienia skargi do

"~ wtadciwego organu nadzorczego w zakresie ochrony danych osobowych gdy uznajq,
iz przetwarzanie danych osobowych ich dotyczgcych narusza przepisy ogdlnego
Rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. Podanie
przez Dzierzawce/Oferenta danych osobowych jest warunkiem zawarcia umowy
i wspotpracy z Administratorem.

f) Dzierzawca/Oferent jest zobowiqgzany do przekazania niniejszej informacji swoim
przedstawicielom, ktérych dane zostang przekazane Administratorowi w ramach
realizacji umowy.



10) Organizator zastrzega, ze w przedmiocie dzierzawy nie _moze byé wykonywana
dziatalno$¢ podstawowa ani towarzyszgca polegajgca na:

a.

b.
c.

d.

sprzedazy tzw. dopalaczy i innego tego typu substancji pochodzenia
naturalnego lub  syntetycznego, (dziatajgcych na osrodkowy uktad nerwowy
w sposéb zblizony do  dziatania substancji psychotropowych i odurzajgcych)
oraz srodkodw zastepczych nie bedgcych zywnosciq,

sprzedazy alkoholu,

prowadzeniu agencji towarzyskich, punktdw sprzedazy asortymentu
erotycznego typu sex-shop, itp.,

prowadzeniu dziatalnodci w zakresie gier hazardowych.

11) Dzierzawca z chwilg przejecia przedmiotu dzierzawy ponosi odpowiedzialnosc:

a. za ewentualne szkody powstate w przedmiocie umowy,

b. za szkody wyrzgdzone osobom trzecim w zwigzku z prowadzong przez siebie dziatalnosciq i
korzystaniem z przedmiotu dzierzawy,

c. za szkody wyrzgdzone osobom trzecim w zwigzku z nienalezytym uzytkowaniem
przedmiotu niniejszej umowy,

d. za szkody wyrzgdzone osobom trzecim przez przedmioty znajdujgce sie w przedmiocie

umowy,

e. za prowadzenie swojej dziatalnosci gospodarczej w przedmiocie dzierzawy, zwtaszcza w
zakresie wymagan stawianych przez takie instytucje jak Panstwowa Inspekcja Sanitarna,
Panstwowa Inspekcja Pracy, itp.

Zatgczniki:

Nr 1i 1a - projekt poglgdowy oraz wykaz pomieszczen i wyposazenia
Nr 2 - formularz ofertowy;
Nr 3 - wzdr umowy dzierzawy;

Podpisy komisji powotanej Zarzgdzeniem nr ................ /2020‘/2’ dnia 25.02.2020,

-
- ///

ol
o

1 Danuta Szczypiorowska— Przewodniczgcy [ ................ | B AR

2. Teresa Sieradzka — Sekretarz...............o...ll %r ...................................




Zatqcznik nr 2— formularz oferty

FORMULARZ OFERTOWY

1. DANE Wydzierzawiajgcego

Centralny Osrodek Sportu, , instytucja gospodarki budzetowej, z siedzibg w Warszawie, (00-
449), ul. tazienkowska 6A, zarejestrowana pod numerem 0000374033 w Krajowym Rejestrze
Sgdowym przez Sgd Rejonowy dla M.St. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 22 grudnia 2010 roku, posiadajgca numery: NIP 701-
027-39-50 i Regon 142733356,

Oddzial: Osrodek Przygotowan Olimpijskich im. Feliksa Stamma Cetniewo we
Wiadystawowie ul. Zeromskiego 52, 84-120 Wtadystawowo

2. DANE DZIERZAWCY SKLADAJACEGO OFERTE

Nazwa Firmy/ Imie i nazwisko oferenta

Adres

Telefon kontaktowy
(umozliwiajgcy kontakt bezposredni)

Faks

E-maill

Nr KRS

Nr NIP

1. OFERTA

W odpowiedzi na ogloszenie z dnia 25.02.2020 r oferujemy dzierzawe pomieszczen SPA w
budynku krytej plywalni na terenie Centralnego Osrodka Sportu - Os$rodka Przygotowan
Olimpijskich im. Feliksa Stamma Cetniewo we Wtadystawowie za cene:

Cenaneftoza 1
miesiqc dzierzawy

Cena brutto




Dziatalno$¢ (nalezy
okredli¢ czego
bedzie dotyczyta)

- Oswiadczam, ze akceptuje i przyjmuje do stosowania postanowienia ogtoszenia o przetargu

ofertowym z dnia 25.02.2020 r. wraz z zatgcznikami, w tym treScig umowy, bez uwag i zastrzezeh.

Oswiadczam, ze posiadam zdolno$¢ finansowq i niezbedne $rodki pieniezne do regulowania
zobowigzan wynikajgcych z przedmiotu umowy w wysokosci nie mniejszej niz 50 000 zt.

Oswiadczam, ze nie pozostaje z prowadzgcym przetarg (Wydzierzawiajgcym) w takim stosunku

prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione wagtpliwosci co do bezstronnosci
stron.

- OSWIADCIAMY, 7e zapozndlismy sie z ,Informacjg dotyczgcqg przetwarzania danych
osobowych" przez Centralny Osrodek Sportu — COS _OPO we Wtadystawowie.

- OSWIADCIAMY, ze wypetnilismy obowigzki informacyjne przewidzione w art. 13 lub art. 14
RODO wobec oséb fizycznych, od ktérych dane osobowe bezposrednio lub posrednio
pozyskalismy w celu ubiegania sie o udzelenie zamdwienia publicznego w niniejszym
postepowaniu.

- Niniejsza oferta wazna jest 60 dni liczgc od dnia otwarcia ofert w przetargu.

1

- Wadium wptacono w catodci w dniU......ccceevveniininnnnn W kwocie ...,
przelewem na rachunek bankowy .......cccoveviviiviiiininennnn.

Zatgcznikami do niniejszej oferty sq:

Miejscowos¢, data pieczec i czytelny podpis



Zatgcznik nr 3
Umowa dzierzawy - wzér
ZOWATA W ANiU veveveeereenenneeeneenennnns roku we Wtadystawowie, pomiedzy:

Centralnym Osrodkiem Sportu z siedzibg w Warszawie(00-449), ul. tazienkowska 6A,
zarejestrowanym pod numerem 0000374033 w Krajowym Rejestrze Sgdowym przez Sqgd Rejonowy
dla M. §t. Warszawy w Warszawie, Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu
22 grudnia 2010 roku, posiadajgcym numery: NIP 701-027-39-50 i Regon 142733356 Osrodek
Przygotowan Olimpijskich im. Feliksa Stamma Cetniewo we Wladystawowie, z siedzibqg: ul.
Zeromskiego 52, 84-120 Wtadystawowo reprezentowanym przez:

Michata Kowalskiego — Dyrektora

zwanym dalej WYDZIERZAWIAJACYM,

................................... prowadzgcym dziatalno$¢ gospodarczg pod NAzZwg ...c..ceeeeveenevene. Z
(y[<]o 7d] 1o [V, (< JETNERRE———————————— posiadajgcym NIP: ..eveveveneveeninnn REGON: s soussnssims v assis
zwanym dalej DZIERZAWCA

§1

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest wydzierzawienie przez Wydzierzawiajgcego
pomieszczen, o ktérym mowa w ust. 3, wraz z urzgdzeniami, ktérych wykaz stanowi
zatgcznik nr 2 do umowy pod dziatalNOSE ... zgodnie z ofertq z
dnida ..o, r., stanowigcq zatgcznik nr 1 do umowy.

2. Wydzierzawiajgcy oéwiadcza, ze ma prawo do dysponowania nieruchomosciq potozong
w Wtadystawowie przy ul. Zeromskiego 52 oznaczong w ewidenciji gruntéw jako dziatka
ewidencyjna nr 173/3, o powierzchni 14,4635 ha, obreb ewidencyjny 2, dla ktérej Sqd
Rejonowy w Wejherowie, V Zamiejscowy Wydziat Ksiqg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg nr GDW2/00033521/2, oraz jest uprawniony do odptatnego udostepniania
osobom trzecim na podstawie umowy dzierzawy, po uprzednim uzyskaniu zgody Dyrektora
COS Warszawa.

3. W wyniku niniejszej Umowy Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy, a Dzierzawca przyjmuje
w Dzierzawe nastepujgce sktadniki majgtkowe (dalej “przedmiot umowy"):

4. Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci, ze moze dysponowac przedmiotem umowy we
wszystkie dni tygodnia zgodnie z harmonogramem otwarcia budynku krytej ptywalni
dostepnymw ....coooviiiiininnnn.

5. Wydanie Wydzierzawiajgcemu przedmiotu umowy nastgpi do dnid ......c..ccccceeeneenen. r. oraz
zostanie potwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym podpisanym przez obie Strony.
Wraz z dniem wydania przedmiotu umowy na Dzierzawce przechodzi ryzyko uszkodzenia
przedmiotu umowy.

6. Wydzierzawiajgcy o$wiadcza, ze przedmiot umowy jest wolny od wszelkich obcigzen,
praw i roszczeh osdéb ftrzecich, jak réowniez nie toczqg sie zadne postepowania
administracyjne i sgdowe skierowane do niego.

7. Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy do uzywania przedmiot umowy opisany w ust. 3 do
prowadzenia dziatalnosci opisanej w § 1 ust. 1 i w ofercie Wydzierzawiajgcego z dnia
............ a Dzierzawca przedmiot umowy do uzywania bierze i zobowigzuje sie do zaptaty
na rzecz Wydzierzawiajgcego umdwionego Czynszu.

8. Podatek od nieruchomosci obcigza Wydzierzawiajgcego.
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10.

11.

Imiana przeznaczenia przedmiotu umowy wskazanego w ust. 7, z zastrzezeniami
wynikajgcymi  z ogtoszenia o przetargu z dnia ............., wymaga zgody
Wydzierzawiajgcego, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§2
Niniejsza umowa obowigzuje 1 rok od dnia jej zawarcia.
Za udostepnienie przedmiotu umowy, o ktérym mowa w § 1 ust. 3 Dzierzawca zaptaci:
czynsz miesieczny dzierzawy z gory W WYSOKOSCI: .....ccveveennen... ztotych  (stownie:
................................ ztotych) + nalezny podatek VAT w wysokosci ....%.. Wydzierzawiajgcy
ma prawo wystawia¢ faktury za czynsz dzierzawy do 10 dnia miesigca kalendarzowego,
za ktéry nalezy sie dana kwota czynszu dzierzawy.
Kwota czynszu dzierzawy, o ktérej mowa w ust. 2 nie obejmujg kosztéw medidow (w
szczegdlnosci energii elekirycznej, wody, Sciekdw). Kwota ryczattowa tych kosztéw
zostanie okre$lona przez Strony w protokole zdawczo - odbiorczym, w zaleznosci od
rodzaju, prowadzonej przez Drzierzawce, dziatalnosci, Strony okreslg rowniez
prognozowane wielkosci zuzycia podstawowych mediéw.
Dzierzawca we wtasnym zakresie i na swéj koszt zapewni ewentualne biezgce naprawy
przedmiotu umowy i drobne remonty (o ile okazg sie konieczne oraz po uprzednim
pisemnym powiadomieniu Wydzierzawiajgcego). Wszelkie zmiany w przedmiocie umowy
wykraczajgce poza zakres biezgcych napraw lub remontéw, wymagajg uprzedniej
pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.
Do obowigzkéw Dzierzawcy nalezy wywdz nieczystosci statych i wytworzonych odpaddéw
na jego koszt.
Przed zawarciem umowy dzierzawy Dzierzawca bedzie zobowigzany do wptacenia w
formie pienieznej kaucji zabezpieczajqce] roszczenia wydzierzawiagjgcego, w wysokosci
réwnej kwocie wptaconego wadium. Moze tego dokonac poprzez ztozenie oswiadczenia
0 zgodzie na zaliczenie wptaconej kwoty wadium na rzecz kauciji, o ktérej mowa w zdaniu
poprzedzajgcym.
Nalezng kwote czynszu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest wptacaé w terminie do 14-
fu dni od daty wystawionych przez Wydzierzawiajgcego faktur — przelewem na rachunek
bankowy w COS-OPO we Wtadystawowie. Strony za dzieh zaptaty uznajg chwile uznania
rachunku bankowego Wydrzierzawiajgcego.
Dzierzawca ma obowigzek zwréci¢ Wydzierzawiajgcemu przedmiot umowy najpdiniej w
ostatnim dniu obowigzywania umowy, w stanie niepogorszonym (z uwzglednieniem
zwyktego zuzycia zgodnego z przeznaczeniem przedmiotu umowy). Przekazywane
urzgdzenia muszqg by¢ sprawne. W przypadku braku zwrotu przez Dzierzawce przedmiotu
umowy do ostatniego dnia obowigzywania niniejszej umowy i zajmowania go bez tytutu
prawnego, Wydzierzawiajgcy ma prawo naliczy¢ Dzierzawcy optate za bezumowne
korzystanie z przedmiotu umowy w wysokosci dwukrotnej kwoty czynszu dzierzawy, o
ktorym mowa w ust. 2, za kazdy rozpoczety miesigc (ponad ostatni dzien obowigzywania
umowy) zajmowania przedmiotu umowy bez tytutu prawnego. Zwrot przedmiotu umowy
zostanie potwierdzony protokotem zdawczo-odbiorczym podpisanym przez obie Strony.
Wydzierzawiajgcy zatrzymuje kaucje zabezpieczajgcq, o ktérej mowa w ust. 7 na caty
okres frwania umowy. Kaucja zabezpieczajgca podlega zwrotowi po rozliczeniu wszelkich
zobowigzan Dzierzawcy wynikajgcych z niniejszej umowy. Wydzierzawiajgcy ma prawo
potrgci¢ z kaucji zabezpieczajgcej wszelkie wymagalne wierzytelnosci przystugujgce mu z
tytutu  umowy wzgledem Dzierzawcy. Kaucja zabezpieczajgca nie podlega
oprocenfowaniu.
Niewykorzystana kaucja zabezpieczajgca podlega zwrotowi Dzierzawcy przelewem na
wskazany przez niego rachunek bankowy, po rozwigzaniu lub wygadsnieciu niniejszej



umowy pod warunkiem braku istnienia wymagalnych zobowigzan Dzierzawcy
wynikajgcych z niniejszej umowy.

§3

Dzierzawca zobowigzuje sie do:

1)

2)

3)

6)

7)

uzyskania zezwolen wymaganych prawem z tytutu dziatalnosci prowadzone] na
przedmiocie dzierzawy,

odpowiedzialnosci prawnej za sprawy dotyczgce organizacji pracy i zatrudnienia oraz za
dziatania i zaniechania osdéb, ktérymi sie postuguje przy obstudze dziatalnosci w
przedmiocie dzierzawy, a takze za dziatania i zaniechania wtasne i osdb trzecich,
utrzymania porzgdku i wywozu Smieci, utzymania nalezytego standardu istanu
technicznego oraz do przestrzegania i wypetniania obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw
przeciwpozarowych,

zakupu na wtasny koszt wszelkich urzgdzenh, wyposazenia i materiatéw niezbednych do
prowadzenia dziatalnosci,

przestrzegania przepisow porzadkowych, bhp, p.poz oraz przepiséw prawa zwigzanych z
prawidtowym korzystaniem z przedmiotu umowy zgodnie z jej celem,

zwrocenia przedmiotu umowy Wydzierzawiagjgcemu w  stanie nie pogorszonym
wynikajgcych ze zwyktego korzystania, po zakonczeniu trwania umowy (dotyczy to
rowniez ruchomych elementéw wyposazenia pomieszczen, stanowigcych witasnosc
Wydzierzawidajgcego.

kazdorazowego pobierania i zwracania Wydzierzawiajgcemu kluczy do pomieszczen
objetego niniejszg Umowq za stosownym pokwitowaniem. Dzierzawca obowiqgzany jest
zda¢ Wydzierzawiagjgcemu najpdzniej w dniu wydania przedmiotu dzierzawy wszelkie
posiadane do niego klucze.

§4

Wydzierzawiajqcy zobowiqgzuje sie do:
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1)
2)

udostepnienia przedmiotu umowy Dzierzawcy,

ustalenia szczegdtowych zasad wspdtpracy w tym sposobu podtgczenia energii
elektrycznej oraz innych praktycznych zasad prowadzenia dziatalnosci podczas pierwszej
instalacji  sprzetu  Dziezawcy pod nadzorem — wyznaczonego  pracownika
Wydzierzawiajgcego,

§5

Wszelkie prace adaptacyjne przedmiotu umowy, w zakresie niezbednym do
przystosowania go do prowadzenia dziatalnoci Dzierzawcy, przeprowadzone zostang
przez Dzierzawce na jego koszt iryzyko. Dzierzawca nie ma prawa zgdac& zwrofu
naktadoéw zwigzanych z przeprowadzonymi pracami adaptacyjnymi.

Projekt adaptacji przedmiotu umowy wymaga uzyskania pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego. W przypadku nieuzyskania zgody Wydzierzawiajgcego na projekt
adaptacji lub wykonania przez Dzierzawce adaptacji niezgodnie z zaakceptowanym
projektem, Wydzierzawiajgcemu przystugiwac bedzie uprawnienie do Zzgdania od
Dzierzawcy przeprowadzenia odpowiednich zmian na koszt Dzierzawcy we wskazanym
przez Wydzierzawiajgcego terminie, niezaleznie od uprawnienia do rozwigzania umowy
bez zachowania okresu wypowiedzenia.

Wydrzierzawiajgcy wyraza zgode na umieszczenie przez Dzierzawce wtasnego
oznaczenia identyfikujgcego przed wejsciem do przedmiotu umowy w miejscu
wskazanym przez Wydzierzawiajgcego. Inne oznaczenia wymagajq uprzedniej zgody
Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie.



§6

1. Dla zabezpieczenia wierzytelnosci Wydzierzawidjgcego z tytutu czynszu oraz $wiadczenh
dodatkowych, z ktérymi zalega Dzierzawca przystuguje Wydzierzawiajgcemu ustawowe
prawo zastawu na rzeczach ruchomych Dzierzawcy wniesionych do przedmiotu umowy,
chyba ze rzeczy te nie podlegajqg zajeciu. Do rzeczy ruchomych objetych ustawowym
prawem zastawu Wydzierzawiagjgcego nalezqg takze rzeczy stuzqgce do prowadzenia
przedsiebiorstwa, jezeli znajdq sie w obrebie Przedmiotu dzierzawy.

2. Przystugujgce Wydzierzawiajgcemu ustawowe prawo zastawu wygasa, gdy rzeczy
obcigzone zastawem zostang z przedmiotu umowy usuniete.

3. Wydzierzawiajgcy moze sie sprzeciwi¢ usunieciu rzeczy obcigzonych zastawem i
zatrzymadé je na wtasne niebezpieczenstwo, dopdki zalegty czynsz lub inne, nalezne
Wydzierzawiajgcemu $wiadczenia dodatkowe nie bedq zaptacone

4, Ustawowe prawo zastawu przystugujgce Wydzierzawidjgcemu zabezpiecza réwniez
roszczenie Wydzierzawiajgcego wzgledem Dzierzawcy o zwrot sum, ktére zaptacit z tytutu
ubezpieczenia przedmiotu umowy.

5. W celu zabezpieczenia wierzytelnosci Wydzierzawiajgcego z tytutu czynszu dzierzawnego
Dzierzawca dostarczy w terminie 7 dni od zawarcia umowy oswiadczenie w formie akfu
notarialnego o poddaniu sie egzekucii z art. 777 § 1 pkt 5 KPC, do wysoKO5Ci ..................
(6 miesiecznej ceny czynszu brutto) zt z terminem, do ktérego wierzyciel moze wystgpi¢ o
nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnodci, . ...occoeviviiiiiiiiinnnn.n. r. (co najmniej 6
miesiecy po uptywie terminu obowigzywania umowy lub terminu jej rozwigzania)

6. Brak doreczenia oswiadczenia w formie aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 5 w
terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy stanowi podstawe do odstgpienia przez
Wydzierzawiajgcego od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Dzierzawcy.

§7

1. Dzerzawca powinien wykonywac swoje prawo zgodnie z wymaganiami prawidtowej
gospodarki i nie moze zmieniac przeznaczenia przedmiotu umowy bez uprzedniej zgody
Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie.

2. Dizerzawca powinien przez czas tfrwania dzierzawy uzywac przedmiotu umowy w sposdb
w umowie okreslony.

3. Przez caty czas trwania dzierzawy Dzierzawce obcigzajg w szczegdlnosci nastepujgce
obowiqgzki:

1) konserwacja przedmiotu dzierzawy,

2) dokonywanie koniecznych drobnych napraw potgczonych ze zwyktym uzywaniem
rzeczy celem zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym,

3) utrzymania przedmiotu dzierzawy we wtasciwym stanie technicznym i higieniczno-
sanitarnym.

4. Jezeli w czasie trwania dzierzawy naprawy, ktére obcigzajg Wydzierzawiajgcego, okazg
sie potrzebne, Dzierzawca powinien go zawiadomic¢ o tym niezwtocznie.

5. Jezeli w czasie trwania dzierzawy przedmiot umowy wymaga napraw, ktére obcigzajg
Wydzierzawiajgcego, a bez ktérych nie jest on przydatny do umdwionego uzytku,
Dzierzawca moze wyznaczy¢ Wydzierzawiajgcemu odpowiedni termin do wykonania
napraw. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu Dzierzawca moze dokonac
koniecznych napraw na koszt Wydzierzawiajgcego.

§8
Dzierzawca nie moze oddac¢ przedmiotu umowy bqdz jego czesci do bezptatnego uzywania ani
odda¢ go w najem lub dzierzawe albo do korzystania na podstawie innego tytutu prawnego
osobie trzeciej bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie, pod rygorem
niewaznosci.
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1.

§9
W razie wygadéniecia lub rozwigzania umowy Dzierzawca bedzie zobowigzany do
wydania przedmiotu umowy Wydzierzawiajgcemu, bez osobnego wezwania w ostatnim
dniu obowigzywania Umowy.
Dzierzawca zobowigzuje sie zwrdcic Wydzierzawiajgcemu przedmiot umowy w stanie
niepogorszonym, oprézniony ze wszystkich urzgdzen, wyposazenia, towardw i innych
rzeczy whniesionych przez Dzierzawce bqgdZz osoby reprezentujgce Dzierzawce do
przedmiotu umowy. Dzierzawca zwrdoci  Wydzierzawigjgcemu  zestaw  kluczy
umozliwigjgcych dostep do przedmiotu umowy. Do czasu opdznienia przedmiotu umowy
oraz zwrotu kluczy, zgodnie ze zdaniem poprzednim przyjmuje sie ze Dzierzawca nie
zwrocit przedmiotu umowy Wydzierzawiajgcemu.
Jezeli Dzierzawca ulepszyt przedmiot umowy, Wydzierzawiajgcy moze wedtug swego
wyboru albo zatrzymac ulepszenia za zaptatg sumy odpowiadajgcej ich wartosci w
chwili zwrotu albo zgdaé przywrdcenia stanu poprzedniego. Wtasno$¢ naktadéw
poczynionych na przedmiot umowy przechodzi na wtasno$¢ Wydzierzawiajgcego z
dniem zwrotu przedmiotu umowy bez prawa Dzierzawcy do zgdania od
Wydzierzawiajgcego zwrotu kosztéw tych naktadow.

§10

Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki wystepowania podczas trwania umowy
zdarzen od niego niezaleznych, a w szczegdlnosci za:

1)

1)
2)

3)

za dostarczenie energii elektrycznej do najmowanych lokali, jak réwniez za przerwy w
dostawach energii,

zmiany w przepisach prawnych,

istotne decyzje wtadz miejskich,

warunki atmosferyczne uniemozliwiajgce wykonywanie umowy,

zaistnienie niezaleznych okolicznosci uniemozliwiajgcych catkowite lub czesciowe
wykonanie zobowigzan, co w szczegdlnosci oznacza kleske zywiotowaq, stan wyjgtkowy,
strajki lub akcje protestacyjne, zamkniecie dostepu do obszaru przez wtadze publiczne,
gwattowne huragany, bgdz ulewy.

§ 11

. Wydzierzawiajgcy moze odstgpi¢ od Umowy w trybie natychmiastowym w nastepujgcych

przypadkach:

w przypadku ujawnienia naruszeh okreslonych w § 3 pkt 1-7 Umowy;

w przypadku 10 dniowej zalegtosci w optacie czynszu dzierzawy liczgc od dnia
wymagalnoéci naleznosci ujetej w fakturze, jednakie Wydzierzawiajgcy powinien
uprzedzi¢ Dzierzawce udzielajgc mu dodatkowego 14-dniowego terminu do zaptaty
zalegtego czynszu dzierzawy;

w przypadku, gdy Dzierzawca bedzie zalegac za co najmniej miesigc z ptatnosciq optat z
tytutu korzystania z przedmiotu umowy;

4) jezeli Dzierzawca razgco narusza postanowienia niniejszej umowy, w tym: uzywa przedmiotu
umowy w sposdb sprzeczny z jego przeznaczeniem albo dewastuje przedmiot dzierzawy bqdz
naraza go na dewastacje, a bezskuteczne okaze sie pisemne wezwanie kierowane przez
Wydzierzawidjgcego do Dzierzawcy o zaprzestanie i usuniecie skutkdw naruszenia w terminie 7
(siedmiu) dni — z zastrzezeniem, iz powyzsze wezwanie nie jest wymagane w wypadku, gdy
dziatania lub zaniechania Dzierzawcy doprowadzity lub grozg dewastacjq przedmiotu dzierzawy
bgdZ narazeniem zycia lub zdrowia,

5) w razie ztozenia przez Dzierzawce oSwiadczenia o wszczeciu postepowania naprawczego lub
otwarcia postepowania likwidacyjnego Dzierzawcy,

13



6) w razie prowadzenia przez Dzierzawce dziatalnosci sprzecznej z okreSlong w umowie, w
tym niezgodnie z przeznaczeniem przedmiotu dzierzawy okreslonym w niniejszej umowie, pomimo
upomnienia i wyznaczenia terminu 7 dni na przywrdcenie stanu zgodnego z umowaq,

7) w razie dokonania w przedmiocie dzierzawy jakichkolwiek zmian budowlanych, bez
wymaganej uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, pomimo pisemnego upomnienia
wyznaczajgcego 7-dniowy termin na usuniecie stanu niezgodnego z umowaq,

8) w razie udostepniania przedmiotu dzierzawy w catosci lub w czesci osobie frzecie] do
bezptatnego uzywania, w najem lub dzierzawe albo do korzystania na podstawie innego tytutu
prawnego, bez wymaganej uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego,

9) jezeli Dzierzawca z przyczyn lezgcych po jego stronie jest przyczyng powaznych zaktéceh w
stosunku do innych uzytkownikdw i pomimo pisesmnego upomnienia wyznaczajgcego 7-dniowy
termin na usuniecie stanu niezgodnego z umowaq zaktécenia nadal majg miejsce,

9) jezeli Dzierzawca w jakikolwiek inny sposdb narusza postanowienia niniejszej umowy i stan taki
frwa nadal pomimo pisemnego upomnienia wyznaczajgcego 7-dniowy termin na usuniecie stanu
niezgodnego z umowa.

§12
Przez podpisanie umowy Dzierzawca stwierdza, ze stan techniczny przedmiotu umowy jest mu
znany i z tego tytutu nie bedzie rodcit zadnych pretensji do Wydzierzawiajacego.

§13
1. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest ptatnikiem VAT i posiada numer NIP: 701-027-39-50
2. Dzierzawca oswiadcza, ze jest ptatnikiem VAT i posiada numer NIP: .........c....ee.e

§14
Wszelkie zmiany i uzupetnienia oraz o$wiadczenia dotyczgce niniejszej umowy wymagajg dla swej
waznosci formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§15
Umowa zostata zawarta na czas okreslony zgodnie z terminem wskazanym w § 2 ust. 1.

§16
1. W przypadku odstgpienia od Umowy Dzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty kary umownej na
rzecz Wydzierzawiagjgcego w terminie 14 dni od dnia odstgpienia od Umowy przez
Wydzierzawiagjgcego z przyczyn, za ktére odpowiada Dzierzawca, w wysokosci trzykrotnej
stawki czynszu miesiecznego brutto, o ktérej mowa w § 2 ust. 2.
a..l. 2. Wydzerzawidjgcy moze zgda¢ od Dzierzawcy odszkodowania na zasadach ogdlnych
przewyzszajacego wysoko$¢ kary umowne.

§17
Wszelkie spory wynikte z niniejszej umowy rozstrzygajg sqdy powszechne wtasciwe dla siedziby
Wydzierzawiajgcego.

§18

1. Wszelkie zawiadomienia przewidzione w umowie bedq sporzgdzane w formie pisemnej
oraz doreczane stronom bqgd?Z ich przedstawicielom za pomocgq listu poleconego na
adresy wskazane w komparycji umowy. Strony obowigzane sg niezwtocznie powiadomic
sie nawzajem o zmianie adresdw pod rygorem uznania, ze korespondencja wystana na
adres drugiej Strony podany w komparycji umowy bedzie uznana za doreczong.

2. Zatgczniki do umowy stanowiq jej integralng czesé.

3. W sprawach nieunormowanych niniejszg umowq bedqg miaty zastosowanie przepisy
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powszechnie obowigzujgcego prawa w tym Kodeksu cywilnego.
4. Wszystkie spory wynikajgce z niniejszej umowy bedzie rozpatrywat odpowiedni sqd
powszechny wtasciwy dla Wydzierzawiajgcego.
5. Umowe sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym egzemplarzu
dla kazdej ze stron.
6. Zatgcznikami do niniejszej umowy, stanowigcymi jej integralng czes¢ sq:
1) Oferta Dzierzawcy zdnid .................. r.
2) wykaz urzgdzeh

Wydzierzawiajqcy: Dzierzawca

-----------------------------------------------------------



