Lakopane, 26.09.2019 r.
Dyrektor Centralnego Osrodka Sportu - Osrodka Przygotowan Olimpijskich
w Zakopanem (zwany dalej ,,Zamawiajgcym” lub , Wydzierzawiajgcym” lub COS-
OPO w Zakopanem) ogtasza:

PRZETARG PISEMNY OFERTOWY

na dzierzawe na czas nieoznaczony budynku magazynowego stanowigcego
wiasnosé Centralnego Osrodka Sportu — Osrodka Przygotowan Olimpijskich w
Zakopanem.

Opis skiadnika majatku oddawanego w dzierzawe:

Nazwa lub numer jednostki ewidencyjnej: Zakopane;

Obreb: 012;

Numer ewidencyjny dziatki, na ktérej znajduje sie budynek magazynowy: 417/2;
Powierzchnia czesci dziatki zabudowanej budynkiem magazynowym: 0,0733 ha;
Powierzchnia uzytkowa budynku: ok. 296,7 m2;

Niniejsze postepowanie prowadzone jest na podstawie § 16. ust. 3 Statutu
Centralnego Osrodka Sportu (Zarzgdzenie nr 28 Ministra Sportu i Turystyki z dnia
12.12.2018 r. zmieniajgce zarzgdzenie w sprawie utworzenia instytucji gospodarki
budzetowej pod nazwq ,,Centralny Osrodek Sportu”) oraz art. 38 ust. 3 pkt. 1 lit. q)
ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zarzgdzaniu mieniem panstwowym (1j. Dz. U. z 2018
r.poz. 1182, z pdzn. zm.).

Przedmiotem dzierzawy jest czes¢ dziatki nr 417/2 potozonej w Zakopanem przy ul. B.
Czecha 1 w zakresie:

1) powierzchni gruntu 733 m2;

2) budynku magazynowego o powierzchni uzytkowej ok. 296,7 m2;

3) pasa gruntu umozliwiajgcego wjazd samochoddw (w taki sposdb, aby nie
blokowac i utrudnia¢ przejazdu innych samochoddw i pojazddw na teren COS-OPO
w Zakopanem).

Budynek magazynowy stanowi oddzielng nieruchomos¢. Jest zlokalizowany przy ul.
Bronistawa Czecha 1 w Zakopanem z wjazdem od strony ul. Zeromskiego po dziatce
nr 417/2 bedgcej wtasnoscig wydzierzawiajgcego. Sieci uzbrojenia terenu znajdujg
sie w bezposrednim zasiegu.

Budynek jest murowany, otynkowany, jednokondygnacyjny, podpiwniczony. Dach
ptaski. Wybudowany w latach 60-tych. W budynku znajdujg sie pomieszczenia
uzytkowe stuzqgce do przechowywania réznego rodzaju produktdw spozywczych.
Sciany otynkowane, podtogi - wylewka betonowa, czesciowo ptytki ceramiczne,
czesSciowo gumolit. Drzwi metalowe. Budynek wyposazony w instalacje elektryczng i
wodng. Elewacja w stanie dobrym.

Budynek w srednim stanie technicznym.

Minimalna stawka czynszu dzierzawnego (cena wywotawcza): nie mniej niz 10 000,00
zt netto miesiecznie (stownie: dziesie¢ tysiecy 00/100 zt). W okresie dzierzawy COS-
OPO w Zakopanem bedzie wystawiat faktury w kwocie netto, wraz z naleznym
podatkiem VAT (wg. stanu na dzien ogtoszenia o dzierzawie, stawka wynosi 23%).
Oproécz czynszu Wykonawca bedzie ponosit koszty medidw, wg. zuzycia.

Przetarg odbedzie sie w siedzibie organizatora (ul. Bronistawa Czecha 1, 34-500
Lakopane) w budynku administracyjno-biurowym COS-OPO w Zakopanem w dniu 11
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pazdziernika 2019 r., o godz. 09.05 (zostang publicznie otwarte pisemne oferty).
Oferty nalezy sktada¢ do dnia 11 pazdziernika 2019 r. do godziny 09.00 w
zamknietych kopertach oznaczonych ,,Dzierzawa budynku na dz. 417-2 obr. 12",
Oferty nalezy sktada¢ w zamknietych kopertach w budynku administracyjnym COS-
OPO w Zakopanem (sekretariat budynku).

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wniesienie wadium w pienigdzu, w
wysokosci 8.000,00 zt (stownie: osiem tysiecy ztotych 00/100) przelewem na rachunek
bankowy Bank BGK nr 94 1130 1017 0020 1470 8620 0021 (rachunek bankowy
organizatora na kaucje, wadia i zabezpieczenia) z dopiskiem ,WADIUM -
DZIERZAWA-hurtownia”, w terminie do dnia 11 pazdziernika 2019 r. do godz. 09.00
(wadium zostanie uznane za wniesione z chwilg uznania wptaty na rachunku
bankowym organizatora postepowania).

Wadium wptacone przez uczestnika, ktéry wygra przetarg zalicza sie na poczet
kaucji gwarancyjnej dzierzawy nieruchomosci. Wadium zostanie zwrécone osobom,
ktére nie wygraty przetargu niezwtocznie po odwotaniu lub zamknieciu lub
rozstrzygnieciu przetargu, jednak nie pdzniej niz do 7 dni od dnia odwotania lub
zamkniecia przetargu. Jezeli osoba ustalona jako dzierzawca nieruchomosci nie
przystgpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i w terminie
podanych w zawiadomieniu lub w inny sposdb uchyla sie od zawarcia umowy,
organizator przetargu moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium
zatrzymac.

Uwaga, wadium wnosimy wytgcznie w formie przelewu lub wptaty na konto
Zamawiajgcego. Nie przyjmuje sie wptat gotowkowych do kasy. Wadium uznane
zostanie, jezeli faktycznie znajdzie sie na koncie Zamawiajgcego. Umowa dzierzawy
nieruchomosci zostanie zawarta na czas nieoznaczony.

Ogtoszony przetarg moze zosta¢ odwotany z waznych powoddéw. Organizator
przetargu zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.
Ogtoszenie, a takze warunki przetargu mogg byc¢ zmienione lub odwotane w
kazdym czasie. Wydzierzawiajgcy zaleca sprawdzanie BIP. Przedmiot dzierzawy
mozna oglgda¢ pod wskazanym adresem, po uprzednim uzgodnieniu z
organizatorem przetargu. Dodatkowe informacje o przedmiocie dzierzawy mozna
uzyskac¢ u organizatora przetargu, przy ul. Bronistawa Czecha 1, 34-500 Zakopane,
lub telefonicznie pod numerem tel. (18) 263 26 60, (18) 263 26 77 lub elektronicznie
zamowienia.zakopane@cos.pl. W zatgczeniu formularz oferty, na ktérym nalezy
ztozy¢  oferte oraz istotne postanowienia umowy, ktére mogg podlegac
negocjacjom i doprecyzowaniu (np. udzielenie wakacji czynszowych, remonty i
poprawa stanu techniczno-estetycznego przedmiotu umowy, itp.).




Zatqcznik nr i

FORMULARZ OFERTY

e DANE ZAMAWIAJACEGO
Centralny Osrodek Sportu Osrodek Przygotowan Olimpijskich w Zakopanem
ul. Bronistawa Czecha 1, 34-500 Zakopane
(godz. 7:30-15:30); NIP: 701-027-39-50; KRS: 0000374033

 DANE OFERENTA

Imie i nazwisko sktadajgcego oferte
Adres do korespondencji

Telefon kontaktowy

(umozliwiajgcy kontakt bezposredni)
Faks

E-mail

Nr NIP

Nr REGON

* OFERTA
W odpowiedzi na ogtoszenie o dzierzawie oferuje
dzierzawe przedmiotu ogtoszenia za cene:

Cena netto za 1 miesigc dzierzawy

Stownie:

Os$wiadczam, ze akceptuje i przyjmuje zapisy ogtoszenia bez uwag. Oswiadczam, ze
posiadam zdolnos¢ finansowq i niezbedne Srodki pieniezne do regulowania
zobowigzan wynikajgcych z przedmiotu umowy. Akceptuje wszystkie postanowienia
ogtoszenia oraz istotnych postanowien umowy oraz zobowigzuje sie do wypetniania
zobowigzan umownych nalezycie.

Miejsce, data pieczec i czytelny podpis



Zatgcznik nr 2

ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY!
UMOWANR..........

Zawartaw dniu ............. roku w Zakopanem, pomiedzy:

Centralnym Osrodkiem Sportu Instytucjg Gospodarki Budzetowej z siedzibg w
Warszawie, (00-449), ul. tazienkowska 6A, zarejestrowanym pod numerem
0000374033 w Krajowym Rejestrze Sgdowym przez Sgd Rejonowy dla M. St. Warszawy
w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 22
grudnia 2010 roku, posiadajgcym numery: NIP 701-027-39-50 i Regon 142733356
00042, oddziatem Centralnego Osrodka Sportu-Osrodkiem Przygotowan Olimpijskich
w Zakopanem (34-500) ul. Br. Czecha 1,

reprezentowanym przez:

......... — Dyrektor CO$—OPO Zakopane

zwanym dalej WYDZIERZAWIAJACYM lub Zamawigjgcym

ZsSiedzibQ W ceevevniiinanns ,
posiadajgcym NIP...... REGON. ...........
ktéry reprezentuje:

zwanym dalej Dzierzawcq

Niniejsza umowa jest  nastepstwem  rozstrzygniecia  postepowania
prowadzonego w trybie przetargu pisemnego ......

§1

1. Wydzierzawiajgcy o$wiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci potozonej w Zakopanem
ul. Bronistawa Czecha 1, 34-500 Zakopane, obreb 12 nr ewidencyjny 417/2 dla ktérej jest
zatozona ksiega wieczysta KW nr NS1Z2/00041283/4

2. Wydzierzawiajgcy wydzierzawia Dzierzawcy na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w
ZOKIESIE ittt e
cze$¢ nieruchomosci okreslonej w §1 o powierzchni 733 m?, na ktérqg sktadajqg sie:

a. powierzchnia gruntu 733 m?;

b. budynek magazynowy o powierzchni uzytkowej 296,7 m2;

c. pas gruntu umozliwigjgcy wjazd samochoddw - w taki sposdb zeby nie utrudniac

blokowac i nie utrudniac przejazdu innych samochoddw oraz pojazddw na teren COS-OPO

w Zakopanem).

3. Mapka, na ktérej zaznaczono cze$é wydzierzawionej nieruchomosci stanowi zatgcznik nr
1 do niniejszej Umowy.

1 Zamawiajgcy zastrzega sobie mozliwosé nieznacznej zmiany zapisdw umowy, w szczegdlnosci takich jak strony
umowy, rachunki umowne, dane firmy, dane do korespondenciji oraz inne warunki.
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4. Wydanie Dzierzawcy gruntu i budynku, o ktérym mowa w ust. 1 nastgpi z chwilg zawarcia
Umowy.

§2

1. Dzierzawca oé$wiadcza, ze znany jest mu stan techniczny przedmiotu dzierzawy i nie wnosi
do niego zadnych zastrzezen.

§3

1. Dzierzawca zobowigzuje sie:

1) prowadzi¢ dziatalnos¢ gospodarczg ustugowo-handlowg na przedmiocie dzierzawy i nie

zmieniac przeznaczenia gruntu oraz budynku magazynowego;

2) do zachowania dbatosci o porzgdek i czystos¢ na przedmiocie dzierzawy, w tym na

gruncie, a takze zobowiqzuje sie go odéniezac;

3) nie prowadzi¢ sprzedazy artykutdw zakazanych przez obowigzujgce prawo;

4) utrzymywac obiekty na gruncie w nalezytym stanie technicznym, przeciwpozarowym oraz

konserwowac je;

5) przeprowadzaé na wtasny koszt wszelkie remonty i naprawy biezgce obiektdw, urzgdzen,
wyposazenia i sprzetu na wydzierzawionym gruncie niezbedne do zachowania
przedmiotu dzierzawy w stanie nie pogorszonym. Zabrania sie jednak Dzierzawcy
przeprowadzania trwatych konstrukcyjnych zmian w wydzierzawionych obiektach bez
pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody Wydzierzawiajgcego;

6) ubezpieczy¢ na wtasny koszt obiekty, urzgdzenia, wyposazenie i sprzet na dzierzawionym
gruncie od pozaru, klesk zywiotowych, kradziezy, kradziezy z wtamaniem i rabunku;

7)  przestrzegaé przepisdw  sanitarnych, przeciwpozarowych i porzgdkowych na
dzierzawionym gruncie, a w przypadku zaniedbania ponosi¢ skutki prawne i finansowe;

8) zwrdci¢ dzierzawiony grunt z obiektami, urzgdzeniami i sprzetem po zakonczeniu
dzierzawy w stanie nie gorszym niz przed przyjeciem w dzierzawe, wynikajgcym z
normalnego uzytkowania przedmiotu dzierzawy;

9) dgzy¢ do zminimalizowania ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci dia sgsiaddw i w miare
mozliwosci ogranicza¢ ucigzliwosci na ich nieruchomosci; w tym celu pojazdy o masie
wtasne] powyzej 3,5 t mogg wjezdza¢ na dzierzawiong nieruchomos$¢ tylko pomiedzy
godz. 06.30 a 17.30;

10) w  przypadku  wytoczenia przez sgsiaddw  procesu  sgdowego  przeciwko
Wydzierzawiajgcemu wzig¢ udziat w takim postepowaniu po stronie Wydzierzawiajgcego
w charakterze interwenienta ubocznego;

11) w przypadku spowodowania przez sgsiaddw jakiegokolwiek innego postepowania
przeciwko Wydzierzawiajgcemu wspieraé Wydzierzawiajgcego i w miare mozliwosci
wzig¢ udziat w takim postepowaniu po stronie Wydzierzawigjgcego.

2. Dzierzawca zobowigzuje sie przejgé na siebie ewentualng odpowiedzialno$¢ w tym
réwniez finansowg moggcg wynikaé z wytoczenia powddziwa przez osoby zajmujgce
nieruchomosci sgsiadujgce z nieruchomoscig, bedqgcg przedmiotem dzierzawy,
przeciwko Wydzierzawiajgcemu z powodu immisji stanowigcych nastepstwo prowadzenia
dziatalnosci przez Dzierzawce. Opisana odpowiedzialno$¢ Dzierzawcy polega takze na
obowiqgzku wrziecia udziatu po stronie Wydzierzawiajgcego w charakterze interwenienta
ubocznego we wszelkich sprawach sgdowych i innych zwigzanych z tymi roszczeniami
oraz wyznaczenia petnomocnika (petnomocnikdw) procesowego z listy adwokatdow lub
radcdw prawnych reprezentujgcego strone pozwang i pokryciu wszelkich kosztdéw tych
postepowan, w tym honoraridw prawnikéw. Strony zobowigzujg sie umozliwi¢ sobie
wzajemnie wykonanie postanowien zdania poprzedzajgcego i $wiadczyé sobie w tym
zakresie wszelkg pomoc.

§4

Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony, z mozliwosciq jej wypowiedzenia z
zachowaniem 3 miesiecznego okresu wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego.



§5

1. Czynsz dzierzawy bedzie wynosit:

......................... zt netto  (stownie: ........................ zt) plus podatek VAT 23%, fj.
......................... zt brutto (stownie: ......................... 71) za kazdy miesigc i bedzie ptatny
w okresach miesiecznych na podstawie faktury ptatnej w terminie 14 dni od daty jej
wystawienia, na rachunek bankowy w niej wskazany.

2. Dzierzawca bedzie ptacit na rzecz COS OPO za caty okres obowigzywania umowy
dzierzawy optaty za energie elekiryczng, wode i odprowadzanie Sciekéw okresach
miesiecznych na podstawie faktury ptatnej w terminie 14 dni od daty jej wystawienia, na
rachunek bankowy w niej wskazany.

3. W przypadku nieterminowego uiszczania czynszu bqdz innych optat okreSlonych w
umowie bedg naliczane i pobierane odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach
handlowych.

§6

Wszelkie roszczenia i reklomacje dotyczgce prowadzonej dziatalnosci przez Drzierzawce
obcigzajg wytqcznie jego i Wydzierzawiajgcy nie ponosi z tego tytutu zadnej
odpowiedzialnosci.

§7

Dzierzawca nie moze poddzierzawi¢ przedmiotu dzierzawy lub odda¢ go w bezptatne
uzywanie.

§8

1. Kazda ze stron moze rozwigzaé umowe w kazdej chwili za trzy miesiecznym okresem
wypowiedzenia.

2. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca:

a) zalega z optatg czynszu lub kosztéw eksploatacyjnych za co najmniej dwa okresy
ptatnosci (niepetna wptata czynszu lub optat uznawana jest przez strony jako zalegtosc),

b) Dzierzawca naruszyt postanowienia §7.

§9

1. Po zakohczeniu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest niezwtocznie zwrdcic
nieruchomos$¢ wydzierzawiajgcemu w stanie nie pogorszonym.

2. Dzierzawcy nie przystuguje prawo do zwrotu poniesionych naktaddw z tytutu normalnego
Zuzycia.

3. W przypadku nie wykonania obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1, Dzierzawca zobowigzany
bedzie do zaptaty wydzierzawiajgcemu wynagrodzenia z tytutu bezumownego
korzystania z nieruchomosci w wysokosci 2 krotnej stawki czynszu dzierzawy, okreslonej w
§5 ust. 1, za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego korzystania z nieruchomosci.

4. Do zaptaty wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 3 stosuje sie odpowiednio
postanowienia §5 ust. 1, 2, 3.

§10

Wszelka korespondencja pomiedzy stronami Umowy, ze skutkami doreczenia bedzie
kierowana pod adresy wskazane w ninigjszej umowie, do czasu wskazania innego adresu do
doreczen. Przesytka awizowana i niepodijeta przez strone uznawana za skutecznie doreczong
z chwilg powtdrnego awizowania, jezeli Storna nie wskaze innego adresu do doreczen.



§11

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowq zastosowanie majg przepisy prawa
polskiego, w szczegdlnosci przepisy Kodeksu cywilnego, a wszelkie spory z tytutu niniejszej
Umowy rozstrzygac bedqg sgdy wtasciwe dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

2. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy, a takze jej uzupetnienia lub o$wiadczenia jej dotyczgce
wymagaijq formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§12
Umowa niniejsza zostata sporzgdzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla

Wydzierzawiajgcego i jeden dla Dzierzawcy.

Wydzierzawiajqcy: Dzierzawca:



