UMOWA DZIERZAWY
zawartaw dniu ... 2025 r. w Warszawie pomiedzy:

Centralnym Osrodkiem Sportu z siedzibg w Warszawie, Instytucja Gospodarki Budzetowej,
ul. Lazienkowska 6a, 00-449 Warszawa, wpisanym do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000374033, NIP: 7010273950,
REGON: 142733356, reprezentowanym przez:

zwanym dalej: ,,Dzierzawca”,

tacznie zwane "Stronami" lub odrebnie ,Strong”

§1
PRZEDMIOT DZIERZAWY

1. Wydzierzawiajacy udostepnia Dzierzawcy, a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe pomieszczenia
nr 23, 24 i 28, stanowigce Matg Hale treningowg o tgcznej powierzchni 708,17 m? i funkcjonalnie
Z nig powigzane sale i szatnie sportowe wraz z sanitariatami nr 29, 18, 18a, 20, 21a o fgcznej
powierzchni 221,92 m2 w celu prowadzenia dziatalnos$ci sportowej przez Dzierzawce, jak rowniez
zaplecze niezbedne do obstugi Dzierzawcy, na ktore sktadajg sie pomieszczenia magazynowe
oznaczone numerami: 25, 27, 31, 31a o tacznej powierzchni 41,67m? , zlokalizowane na hali
sportowo - widowiskowej COS Torwar | wraz z ciggami komunikacyjnymi i sanitarnymi do tych
pomieszczen o powierzchni 230,52 m? (dalej tgcznie: ,Pomieszczenia” lub ,Przedmiot
Dzierzawy”) o tacznej powierzchni 1.202,28 m? — szczegdtowo oznaczone na zatgczniku nr 1 do
niniejszej umowy celem prowadzenia dziatalnosci sportowe;.

2. Wydzierzawiajgcy udostepnia Dzierzawcy celem przejscia i dojscia do Przedmiotu Dzierzawy
wejscie od strony ul. tazienkowskiej z parkingu wewnetrznego Wydzierzawiajgcego,
znajdujgcego sie pomiedzy halami sportowo-widowiskowymi COS Torwar | i COS Torwar Il
Lodowisko, okreslone w zatgczniku nr 1, przy czym uprawnienie do korzystania z ww. powierzchni
oprocz dzierzawcy ma Wydzierzawiajacy oraz osoby przez niego wskazane w tym organizatorzy
wydarzen w obiekcie COS Torwar.

3. W przypadku wytaczenia mozliwosci wejscia do Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z ust. 2,
Wydzierzawiajacy umozliwi Dzierzawcy wejScie do Przedmiotu Dzierzawy od strony ul.
Czerniakowskiej, przy czym nie dtuzej niz na czas wytgczenia wejscia z ust. 2 niniejszego
paragrafu, zas powyzsze poprzedzone bedzie ustaleniami pomiedzy Stronami w formie mailowe;j
lub pisemne;.

4, Dzierzawca nie ma prawa zmienia¢ celu przeznaczenia Przedmiotu Dzierzawy bez uprzedniej
pisemnej zgody Wydzierzawiajacego udzielonej na pismie pod rygorem niewaznosci. Dzierzawca
ma prawo korzysta¢ z Przedmiotu Dzierzawy w sposéb zgodny z przepisami powszechnie
obowigzujacego prawa.

5. W zwigzku z udostepnieniem Przedmiotu Dzierzawy, zgodnie z ust. 1 Wydzierzawiajgcy zapewni
Dzierzawcy dostep do nastepujacych mediow: energia elektryczna, c.o., woda ciepta i zimna,
odprowadzenia Sciekéw oraz wywdz i utylizacje odpadéw komunalnych, catodobowa ochrona
budynku COS Torwar |, dostep do internetu 30/5 Mbps.
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Wydzierzawiajacy oswiadcza, iz przystuguje mu tytut prawny do wtadania nieruchomoscia w
skfad ktérej wchodzi Przedmiot Dzierzawy na podstawie umowy uzyczenia z 12 kwietnia 2022 r.,
nr 1/2022/DP zawartej z trwatym zarzgdcg nieruchomosci - Ministerstwem Sportu i Turystyki.
Wydzierzawiajagcy zastrzega, ze wygasniecie prawa trwatego zarzadu przystugujgcego
Ministerstwu Sportu wzgledem nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. tazienkowskiej
6a, (Decyzja Ministra Skarbu Panstwa Nr 10/11 z dnia 4 lutego 2011 r.) bedzie réwnoznaczne
z wypowiedzeniem Umowy Dzierzawy z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia,
a Dzierzawca przyjmuje te okoliczno$é do wiadomosci i odwiadcza, iz w przypadku wygasniecia
prawa trwatego zarzadu, nie bedzie roscit wzgledem Wydzierzawiajacego z tego tytutu
jakichkolwiek roszczeh.

§2
ODDANIE W DZIERZAWE

Dzierzawca oswiadcza, ze zapoznat sie z aktualnym stanem technicznym Przedmiotu Dzierzawy
i nie wnosi do niego zadnych uwag ani zastrzezen dotyczgcych mozliwosci jego wykorzystania
zgodnie z celem umowy.

Bez uprzedniej, pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca nie ma prawa oddac¢ w catosci
lub w czesci Przedmiotu Dzierzawy osobie trzeciej w najem, dzierzawe, uzyczenie lub ptatne lub
bezptatne korzystanie niezaleznie od charakteru zawartej z tg osobg umowy. W przeciwnym
przypadku Wydzierzawiajagcy ma prawo rozwigzac¢ niniejszg Umowe bez zachowania terminu
wypowiedzenia z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie do utrzymywania Przedmiotu Dzierzawy w stanie przydatnym
do umédwionego uzytku, zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego i postanowieniami niniejsze;j
umowy. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie do zapewnienia sprawnego dziatania urzadzen
technicznych umozliwiajgcych korzystanie z Przedmiotu Dzierzawy, tj. energii elektrycznej,
cieptej i zimnej wody, ogrzewania, odprowadzenia Sciekdéw oraz wywozu nieczystosci, jak réwniez
zapewnia dostepu do przewodowej sieci Internet. W kazdym przypadku awarii jakiejkolwiek
instalacji lub przerwy w dostawie mediéw, Wydzierzawiajgcy podejmie niezwlocznie wszelkie
niezbedne dziatania celem przywrécenia urzadzen technicznych i instalacji do stanu petne;j
sprawnosci.

§3
CZYNSZ
Dzierzawca zobowigzany jest ptaci¢ COS przez caly okres obowigzywania Umowy miesieczny
czynsz Dzierzawy W WYSOKOSCI «..ceveeerrenns zt netto (stownie: .......ccccvveeiiiiiiieee, ) powiekszony
o nalezny podatek VAT w stawce obowigzujgacej w dniu wystawienia faktury, ktéry to czynsz na
dzien podpisywania niniejszej Umowy Wynosi .......ccccoecieiiineeen. zt brutto (stownie:

.......................... ), dalej ,czynsz miesieczny”.

Czynsz miesieczny bedzie ptacony na podstawie wystawionej przez Wydzierzawiajgcego faktury,
do 14 dnia kazdego miesigca kalendarzowego obowigzywania Umowy, przelewem na rachunek
bankowy nr Bank BGK 52 1130 1017 0020 1470 8620 0001, przy czym liczy sie data wptywu
Srodkéw na rachunek bankowy.

Czynsz miesieczny bedzie podlegat corocznej waloryzacji poczawszy od 1 stycznia 2026 r.
Podstawg waloryzacji czynszu Dzierzawy bedzie wskaznik sredniorocznego wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych, ogtaszany Komunikatem Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego, za rok poprzedni ze skutkiem od 1 stycznia kazdego roku obowiazywania
Umowy. Indeksacja stawki czynszu o wskaznik waloryzacji nie wymaga sporzadzania aneksu do
niniejszej Umowy. W przypadku ujemnego wskaznika waloryzacji w danym roku, czynsz
Dzierzawy nie ulegnie zmianie.

Dzierzawca bedzie uiszczat na rzecz Wydzierzawiajgcego ryczattowe optaty eksploatacyjne
(dalej ,optaty eksploatacyjne”) niezalezne od czynszu miesiecznego za:

1) energie elektryczng,

2) centralne ogrzewanie,

3) wywoéz i utylizacje odpadéw komunalnych,
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10.

11.
12.

13.

4) odprowadzanie sciekdw,

5) zuzycie cieptej i zimnej wody,

6) udostepnienie internetu 30/5 Mbps

7) catodobowa ochrone budynku COS Torwar I,

w kwocie 6 500,00 zt netto (stownie: szes¢ tysiecy piecset ztotych) miesiecznie.
Wydzierzawiajacy udostepnia nieodptatnie na czas trwania niniejszej umowy dwie (2) karty
wjazdowe uprawniajgce do wjazdu i parkowania przed budynkiem COS Torwar Il Lodowisko na
miejscach parkingowych dla samochoddéw osobowych.

Optaty ryczattowe bedg waloryzowane o wskaznik wzrostu cen dostawcéw medidéw corocznie,
poczawszy od 1 stycznia 2026 r.

Dzierzawca wyraza zgode na wystawienie i przesytanie faktur VAT droga elektroniczng, na adres
e-mail dzierzawcy ............. () P lub w formie pisemnej na adres: ..................... oraz
akceptuje odbior faktury VAT wraz z zatgcznikami w formie elektronicznej. Strony akceptujg
wystawianie i przesylanie przez kazdg ze Stron Umowy faktur VAT, faktur korygujacych,
duplikatow faktur, not korygujacych wystawianych w ramach Umowy (dalej zwanych:
dokumentami elektronicznymi) — w formie elektroniczne;.

Dzierzawca o$wiadcza, iz wyraza zgode na przetwarzanie danych przez Wydzierzawiajgcego
wytgcznie w celu i w zakresie niezbednym do przesytania dokumentéw w formie elektroniczne;j
obejmujacej ich przechowywanie i dystrybucje.

Dzierzawca zobowigzuje sie przyjmowac¢ dokumenty elektroniczne w formie papierowej, w
szczegoblnych przypadkach uzasadnionych przeszkodami technicznymi uniemozliwiajgcymi
Wydzierzawiajgcemu przestanie lub Korzystajagcemu odbiér dokumentéw elektronicznych. W
przypadku, o ktérym mowa wyzej, dokumenty w formie papierowej przesytane bedg na adres
wskazany w ust. 7.

W przypadku zmiany adresu e-mail, Strony zobowigzujg sie do niezwlocznego pisemnego
powiadomienia drugiej Strony o dokonanej zmianie. Informacja taka powinna zosta¢ przestana w
formie pisemnej na aktualny adres drugiej strony. Zmiana, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim,
jest skuteczna od dnia doreczenia pisemnej informacji i nie wymaga zawierania aneksu do
Umowy. Brak powiadomienia o zmianie adresu e-mail powoduje, ze dokumenty w formie
elektronicznej przekazywane beda z/na ustalone w Umowie adresy i ich przestanie uwaza sie za
skuteczne. Dokumenty elektroniczne przestane z innego lub na inny adres e-mail, niz wskazany
dla tego celu w Umowie lub w pismie powiadamiajagcym o zmianie, uwaza sie za niedoreczone.
Strony Umowy oswiadczajg, ze sa czynnymi podatnikami podatku VAT.

Przed zawarciem Umowy oraz wydaniem przedmiotu Umowy Dzierzawca wniost kaucje
zabezpieczajgcag na rzecz Wydzierzawiajgcego w wysokosci wynoszacej .............. ,- zt brutto
(stownie: ............... ztotych). Dowdd wplaty kaucji stanowi zatacznik do oferty dotaczonej w
Zataczniku nr 3 do umowy, bedacy jej integralng czescia.

Wydzierzawiajgcy zatrzymuje kaucje zabezpieczajgca, o ktérej mowa w ust. 12 na caly okres
trwania Umowy, na poczet zabezpieczenia ewentualnych jego roszczen wzgledem Dzierzawcy,
a wynikajgcych z niniejszej umowy. Kaucja zabezpieczajaca podlega zwrotowi po rozliczeniu
wszelkich zobowigzan Dzierzawcy wynikajacych z niniejszej umowy. Wydzierzawiajgcy ma
prawo potraci¢ z kaucji zabezpieczajacej wszelkie wymagalne wierzytelnosci przystugujace mu z
tytutu Umowy wzgledem Dzierzawcy. Kaucja zabezpieczajgca nie podlega oprocentowaniu.

§4
OBOWIAZKI DZIERZAWCY

Dzierzawca zobowigzany jest korzysta¢ z Przedmiotu Dzierzawy w sposob zgodny z celem

okreslonym w § 1 ust. 1 Umowy, przestrzegajgc obowigzujacych u Wydzierzawiajacego

przepisdw porzadkowych, sanitarnych, bhp oraz przepiséw dotyczacych bezpieczenstwa

przeciwpozarowego obowigzujgcych na terenie Nieruchomosci.

Dzierzawcy nie wolno prowadzi¢ w Przedmiocie Dzierzawy dziatalnosci podstawowej ani

towarzyszacej polegajacej na:

1) sprzedazy tzw. dopalaczy oraz innych substancji pochodzenia naturalnego Ilub
syntetycznego, dziatajacych na osrodkowy uktad nerwowy w sposdb zblizony do dziatania
substancji psychotropowych lub odurzajgcych;
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10.

11.

12.

2) prowadzeniu agencji towarzyskich, punktow sprzedazy asortymentu erotycznego typu sex-
shop, klubéw nocnych typu go-go oraz innych lokali oferujacych wystepy artystyczne w
zakresie tanca erotycznego, striptizu i podobnych form rozrywki;

3) prowadzeniu dziatalnosci w zakresie gier hazardowych.

Wydzierzawiajgcy zachowuje prawo zgtoszenia sprzeciwu odnos$nie wykonania poszczegdlnych
biezacych napraw lub prac konserwacyjnych w Przedmiocie Dzierzawy, w szczegdlnosci gdyby
miaty one skutkowa¢ nadmierng ingerencjg w Przedmiot Dzierzawy. W przypadku sprzeciwu
Wydzierzawiajgcego Dzierzawca nie ma prawa wykonac¢ okreslonych biezacych napraw lub prac
konserwacyjnych, a w przypadku rozpoczecia ich wykonywania Dzierzawca ma obowigzek
przywrécic we wtasnym zakresie i na wiasny koszt Przedmiot Dzierzawy do stanu poprzedniego.
Postanowienie ust. 6 stosuje sie odpowiednio.

W przypadku, gdy brak wskazanych napraw lub prac konserwacyjnych uniemozliwia lub utrudnia
dalsze korzystanie z Przedmiotu Dzierzawy przez Dzierzawce, jest on uprawniony do rozwigzania
Umowy z przyczyn lezacych po stronie Wydzierzawiajagcego z zachowaniem 1-miesiecznego
okresu wypowiedzenia liczonego na koniec miesigca kalendarzowego. Niezaleznie od
uprawnienia do rozwigzania umowy Dzierzawca ma prawo zadaé od Wydzierzawiajgcego
pokrycia w catosci szkody powstatej z przyczyn lezgcych po stronie Wydzierzawiajgcego, tj. w
wyniku koniecznosci opuszczenia Przedmiotu Dzierzawy przed terminem zakonczenia
obowigzywania Umowy.

Dzierzawca moze dokonywa¢ we wilasnym zakresie i na wiasny koszt zmian w obrebie
Przedmiotu Dzierzawy innych niz okreslone w ust. 2, w tym remontéw, modernizacji lub czynié¢
naktady na Przedmiot Dzierzawy, wyfgcznie po uzyskaniu uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego
na pidmie pod rygorem niewaznosci. Zgoda Wydzierzawiajgcego w takim przypadku powinna
obejmowa¢ m.in. zakres oraz termin wykonania przez Dzierzawce zmian w Przedmiocie
Dzierzawy.

W przypadku dokonania przez Dzierzawce lub osoby dziatajgce w jego imieniu zmian
w Przedmiocie Dzierzawy, o ktérych mowa w ust. 4 bez uprzedniej, pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego zgodnie z ust. 3, Wydzierzawiajacy ma prawo rozwigzac¢ niniejsza Umowe
bez zachowania okresu wypowiedzenia z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy. Niezaleznie
od mozliwosci rozwigzania Umowy Wydzierzawiajacy ma prawo zgdac od Dzierzawcy pokrycia
w cato$ci szkody powstatej z przyczyn lezgacych po stronie Dzierzawcy, tj. w wyniku
nieuzgodnionej z Wydzierzawiajgcym zmiany w Przedmiocie Dzierzawy.

W  przypadku nakladéw poczynionych na Przedmiot Dzierzawy uzgodnionych
z Wydzierzawiajagcym zgodnie z ust. 3, Wydzierzawiajagcy moze wedtug swego wyboru albo
zatrzymaé nakfady za zaptatg sumy odpowiadajgcej ich wartosci w chwili zwrotu albo Zzadaé
przewrdcenia stanu poprzedniego, zgodnie z art. 676 Kodeksu cywilnego.

Dzierzawca ma obowigzek umozliwi¢ Wydzierzawiajagcemu w kazdym czasie wstep na teren
Przedmiotu Dzierzawy, po uprzednim co najmniej 1-dniowym powiadomieniu go przez
Wydzierzawiajagcego o terminie udostepnienia Przedmiotu Dzierzawy, w szczegdlnosci w celu
kontroli warunkéw wykorzystania Przedmiotu Dzierzawy oraz w innych przypadkach zwigzanych
z bezpieczenstwem Przedmiotu Dzierzawy lub wynikajacych z przepiséw powszechnie
obowigzujacego prawa.

Dzierzawcy nie wolno, bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, umieszczaé na
terenie Przedmiotu Dzierzawy reklam lub innych tablic informacyjnych, baneréw lub wywieszek o
charakterze reklamowym lub informacyjnym, z wyjgtkiem oznaczenia pomieszczen, o ktérych
mowa odpowiednim oznaczeniem firmy Dzierzawcy.

Dzierzawca odpowiada za dziatania lub zaniechania osdb, ktérymi sie postuguje na terenie
Przedmiotu Dzierzawy jak za wlasne dziatania lub zaniechania. Dzierzawca odpowiada za
bezpieczenstwo osdb przebywajacych na terenie Przedmiotu Dzierzawy.

Dzierzawca zobowigzuje sie do informowania Wydzierzawiajgcego o wszystkich wydarzeniach
organizowanych na terenie Przedmiotu Dzierzawy, nie pdzniej niz na 48 godzin przed
wydarzeniem.

Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnosé:

1) za wszelkie szkody powstate w Przedmiocie Dzierzawy;
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13.

14.

2)

3)
4)

5)

za szkody wyrzadzone osobom trzecim w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig oraz
korzystaniem z Przedmiotu Dzierzawy;

za szkody wynikajace z nienalezytego uzytkowania Przedmiotu Dzierzawy;

za szkody wyrzadzone osobom trzecim przez przedmioty znajdujace sie
w Przedmiocie Dzierzawy;

za zgodnos¢ prowadzonej dziatalnosci z wymaganiami wiasciwych organéw administracji
publicznej, w szczegdlnosci Panstwowej Inspekcji Sanitarnej, Panstwowej Inspekcji Pracy i
innych uprawnionych jednostek kontrolnych.

Dzierzawca zobowigzany jest do:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

ubezpieczenia na wtasny koszt prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,

poniesienia petnych kosztdw usuwania skutkdw zwigzanych z ewentualng kradziezg lub
wiamaniem do pomieszczen przedmiotu dzierzawy, oraz ponosi odpowiedzialnos¢ za mienie
wiasne i powierzone mu protokétem przekazania,

prowadzenie niezbednych prac remontowych w pomieszczeniach przedmiotu dzierzawy w
przypadku otrzymanych zaleceh Sanepidu, P.I.P lub innych upowaznionych do kontroli
jednostek,

utrzymania przedmiotu dzierzawy, sanitariatow i przylegtych ciggéw komunikacyjnych we
wiadciwym stanie czystosci na wiasny koszt oraz zapewnienia ochrony wnetrza przedmiotu
dzierzawy na wiasny koszt,

uzywania przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem i zgodnie z zasadami
prawidtowej gospodarki,

sprzatania na swoj koszt Przedmiotu dzierzawy,

przestrzegania wszelkich obowigzujacych na obiekcie COS Torwar | regulaminéw,
przepisow ppoz. i bhp, oraz niepodtaczania zewnetrznych zrodet ciepta w wydzierzawianym
pomieszczeniu, bez uzyskania na pismie stosownej zgody Wydzierzawiajacego.

zezwoli¢ Wydzierzawiajgcemu przeprowadzanie okresowych przegladéw Przedmiotu
dzierzawy (budowlane, elektryczne, kominiarskie, wentylacyjne itp.); realizacje zalecen
wskazanych w protokotach przegladéw okresowych, dotyczacych eksploatacji przedmiotu
dzierzawy i urzadzen, wykona Dzierzawca na wiasny koszt.

Dzierzawca, na wiasny koszt, ztozy i dostarczy Wydzierzawiajgcemu oswiadczenie o poddaniu
sie egzekucji, sporzadzone w formie aktu notarialnego. W os$wiadczeniu tym Dzierzawca
zobowigze sie do poddania egzekucji bezposrednio na podstawie tego aktu, zgodnie z art. 777
§ 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, w zakresie obowigzku zaptaty wszelkich naleznosci
przystugujacych Wydzierzawiajacemu na podstawie niniejszej Umowy — w szczegodlnosci z
tytutu czynszu, optat eksploatacyjnych oraz ustawowych odsetek za opdznienie — do taczne;j
kwoty 12-miesiecznego czynszu brutto okreslonego w § 3 ust. 1. Dzierzawca zobowigzuje sie
do przedtozenia stosownego aktu notarialnego w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy.

§5
CZAS TRWANIA UMOWY, ROZWIAZANIE UMOWY

Umowa jest zawarta na 36 miesiecy i obowigzuje od dnia ...... 2025 do dnia ... 2028 r.
Wydzierzawiajagcy ma prawo rozwigza¢ Umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia z
przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy w przypadkach wskazanych w Umowie, jak réwniez w
przypadku:

1)

2)

3)

korzystania przez Dzierzawce z Przedmiotu Dzierzawy w sposdb narazajacy go na
zniszczenie lub dewastacje, po uprzednim wezwaniu Dzierzawcy do zaprzestania naruszen
Z wyznaczeniem co hajmniej 14 dniowego terminu,

zalegania przez Dzierzawce z zaptatg czynszu lub optat eksploatacyjnych za dwa miesigce,
po uprzednim wezwaniu Dzierzawcy do zaptaty czynszu
w wyznaczonym, co najmniej 30 dniowym terminie, zgodnie z art. 687 Kodeksu cywilnego,
postepowania Dzierzawcy w sposob sprzeczny z przepisami porzadkowymi lub przepisami
bhp lub z przepisami sanitarnymi obowigzujacymi na terenie Nieruchomosci lub z przepisami
powszechnie obowigzujgcego prawa, po uprzednim wezwaniu Dzierzawcy do zaprzestania
naruszen z wyznaczeniem co najmniej 14 dniowego terminu.
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10.

11.

Dzierzawca ma prawo rozwigza¢é Umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia

z przyczyn lezacych po stronie Wydzierzawiajgcego w przypadku:

1) braku mozliwosci korzystania lub utrudnien w korzystaniu z Przedmiotu Dzierzawy z
przyczyn lezacych po stronie Wydzierzawiajagcego w przypadkach innych niz wskazane w
Umowie,

2) razacego naruszenia przez Wydzierzawiajagcego ktéregokolwiek z obowigzkow
wynikajgcych z niniejszej umowy,

po uprzednim wezwaniu Dzierzawcy do zaprzestania naruszen z wyznaczeniem co najmniej 14

dniowego terminu.

Najpdzniej w dniu rozwigzania lub wygasniecia Umowy Dzierzawca ma obowigzek doprowadzi¢

Przedmiot Dzierzawy do stanu poprzedniego (przy uwzglednieniu zwyktego zuzycia Przedmiotu

Dzierzawy w toku prowadzenia dziatalnosci zgodnie z § 1 ust. 1.) oraz zwréci¢ Przedmiot

Dzierzawy Wydzierzawiajagcemu, przy czym za zwrot Przedmiotu Dzierzawy Strony uznajg

oproznienie Przedmiotu Dzierzawy z rzeczy i sprzetow umieszczonych w Przedmiocie Dzierzawy

przez Dzierzawce lub osoby dziatajace w jego imieniu, zwrot wszelkich kluczy, kodéw dostepu
oraz zgtoszenie Wydzierzawiajagcemu gotowosci do zwrotu opréznionego Przedmiotu Dzierzawy

i podpisania Protokotu zwrotu przedmiotu Dzierzawy, wedtug wzoru stanowigcego Zatgcznik nr 1

do Umowy.

Zwrot Przedmiotu Dzierzawy zostanie potwierdzony poprzez podpisanie przez obie Strony

Protokotu zwrotu przedmiotu Dzierzawy, w sytuacji okreslonej ust. 4. Z dniem podpisania

Protokotu zwrotu przedmiotu Dzierzawy przez obie Strony na Wydzierzawiajgcego przechodzi

powrotnie ryzyko uszkodzenia Przedmiotu Dzierzawy.

Jezeli do dnia rozwigzania lub wygasniecia Umowy Dzierzawca nie zgtosi Wydzierzawiajgcemu

gotowosci do zwrotu oproznionego Przedmiotu Dzierzawy Wydzierzawiajgcy ma prawo do

naliczenia i obcigzenia Dzierzawcy opfatg za bezumowne korzystanie z Przedmiotu Dzierzawy

do dnia podpisania przez obie Strony Protokotu zwrotu przedmiotu Dzierzawy zgodnie z ust. 5.

Optata za bezumowne korzystanie z Przedmiotu Dzierzawy wynosi 200 % kwoty czynszu netto i

bedzie naliczona za kazdy dzieh bezumownego zajmowania przez Dzierzawce Przedmiotu

Dzierzawy.

W przypadku zwtoki Dzierzawcy w doprowadzeniu Przedmiotu Dzierzawy do stanu poprzedniego

lub w opréznieniu Przedmiotu Dzierzawy Wydzierzawiajagcy ma prawo, nie wczesniej niz w

terminie 7 dni od dnia zakonczenia stosunku Dzierzawy, zleci¢ czynno$ci osobie trzeciej wedtug

wiasnego wyboru na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

Wydzierzawiajgcy ma prawo naliczy¢ nastepujace kary:

1) za wypowiedzenie/odstgpienie lub rozwigzanie umowy z winy Dzierzawcy w wysokosci
50.000,00 zt.

2) tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Dzierzawce zobowigzan
wynikajacych z niniejszej Umowy w szczegolnosci okreslonych w § 2 oraz § 4 w wysokosci
15.000,00 zt za kazdy przypadek naruszenia.

Dzierzawca wyraza zgode na udostepnienie Wydzierzawiajgcemu, w terminie wskazanym przez

Wydzierzawiajgcego, umowionej czesci lub catosci terenu Przedmiotu Umowy, na okres nie

diuzszy niz 30 dni w roku kalendarzowym na potrzeby realizacji imprez odbywajgcych sie na

obiektach hal sportowo-widowiskowych COS Torwar | lub COS Torwar Il oraz terenach
przylegtych. Wydzierzawiajacy zobligowany jest do poinformowania Dzierzawcy o powyzszym na
pismie, z minimum 30-dniowym wyprzedzeniem, z zastrzezeniem ust. 10 niniejszego paragrafu.

Wydzierzawiajacy zrekompensuje Dzierzawcy okres udostepnienia, o ktorym mowa

w ust. 9 niniejszego paragrafu, poprzez zmniejszenie czynszu o srednig wartos$¢ czynszu za jeden

dzieh dzierzawy w danym miesigcu, pomnozong przez ilos¢ dni udostepnienia Przedmiotu

Dzierzawy — braku mozliwo$ci korzystania z Przedmiotu Dzierzawy przez Dzierzawce.

Stronom przystuguje prawo do rozwigzania niniejszej Umowy w kazdym czasie na mocy

zgodnego porozumienia Stron.



§6
UZGODNIENIA, KORESPONDENCJA

W celu prawidtowego wykonania niniejszej Umowy, do wzajemnych uzgodnien oraz zawiadomien
Strony upowazniajg nastepujgce osoby:

a) W imieniu Wydzierzawiajacego: ...................... , e-mail ................ @cos.pl, tel.
22529 ... .
b) W imieniu Dzierzawcy: ..........ccooiiiiiiiiiiiiinnn , e-mail: tel.

Strony ustalajg, ze w pierwszej kolejnosci ustalenia oraz zawiadomienia odnosnie wykonania
Umowy (nie bedace oswiadczeniami woli) beda dokonywane drogg elektroniczng na adresy
poczty e-mail wskazane w ust. 1. Oswiadczenia woli wymagajg wymiany ich tre$ci miedzy
Stronami w formie pisemnej (za potwierdzeniem odbioru) lub za posrednictwem listu poleconego.
Zmiana danych oso6b lub danych teleadresowych okreslonych w ust. 1 nie wymaga zmiany
niniejszej Umowy, a jedynie pisemnego poinformowania drugiej Strony wraz

z podaniem aktualnych danych oséb upowaznionych do wzajemnych uzgodnien lub aktualnych
danych teleadresowych tych oséb.

Wszelka korespondencja wystana na ponizsze adresy listem poleconym bedzie uznana za

doreczona;:
a) Adres korespondencyjny Wydzierzawiajacego: ul. tazienkowska 6A, 00-449
Warszawa.

b) Adres korespondencyjny Dzierzawcy: ul. ..........ccoooiiiiiiiiiiiiii ) e
Korespondencja wystana listem poleconym na adres korespondencyjny drugiej Strony podany w
ust. 4 bedzie uznana za doreczona, chyba ze druga Strona uprzednio powiadomita na pi$mie o
zmianie adresu wraz z podaniem aktualnego adresu do korespondencii.

§7
PRZETWARZANIE DANYCH OSOBOWYCH

Kazda ze Stron oswiadcza, ze jest administratorem w rozumieniu art. 4 pkt. 7 rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. Urz. UE L Nr 119, str. 1) (dale;j
,RODQO”) danych osobowych oséb, wskazanych w Umowie, jako osoby reprezentujace Strone,
kontaktowe lub odpowiedzialne za realizacje poszczegdlnych zadan wynikajacych z Umowy,
okreslonych ponizej i zobowigzuje sie udostepnic je drugiej Stronie w nastepujgcym zakresie: (i)
imie i nazwisko, (ii) petniona funkcja, (iii) adres e-mail, (iv) numer telefonu.

Kazda ze Stron bedzie przetwarza¢ dane oséb, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, do celéw
wynikajgcych z prawnie uzasadnionych intereséw obejmujacych wykonanie Umowy, ustalenie,
dochodzenie lub obrone roszczen prawnych wynikajgcych z Umowy lub z nig zwigzanych.
Kazda ze Stron zobowigzuje sie do przetwarzania danych zgodnie z Umowg, RODO oraz innymi
przepisami prawa powszechnie obowigzujacego.

Strony o$wiadczaja, iz zatrudniajg pracownikéw posiadajacych doswiadczenie i wiedze, a takze,
ze posiadajg srodki techniczne i organizacyjne zapewniajgce ochrone przetwarzanych danych
osobowych odpowiednig do zagrozeh oraz kategorii danych objetych ochrona.

Strony o$wiadczaja, ze opracowaly i wdrozyty srodki techniczne i organizacyjne okreslone w art.
32 RODO, zapewniajace ochrone powierzonych do przetwarzania danych osobowych przed
dostepem o0s6b nieuprawnionych, dokumentacje opisujgacq sposob przetwarzania danych oraz
zastosowane $rodki techniczne i organizacyjne.

Strony o$wiadczajg, ze wszystkie osoby zatrudnione przy przetwarzaniu danych osobowych
zostang indywidualnie pisemnie zobowigzane do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji
uzyskanych w zwigzku z przetwarzaniem danych, chyba ze podlegaja odpowiedniemu
ustawowemu obowigzkowi zachowania tajemnicy.

Strony oswiadczaja, ze pracownicy, ktérymi beda sie postugiwaé zostang przeszkoleni w
zakresie:



10.

11.

12.

a. przepisdbw prawa i procedur dotyczacych postepowania przy przetwarzaniu danych
osobowych,
b. przepiséw prawa i procedur dotyczacych postepowania w sytuacji naruszenia
bezpieczenstwa danych osobowych.

Powierzone dane osobowe beda przetwarzane wytgcznie w celu okreslonym w Umowie.
Kazda ze Stron zobowigzuje sie do prowadzenia ewidencji oséb, ktére zostaty upowaznione do
przetwarzania danych osobowych.
Strony majg prawo do kontroli, czy przetwarzanie powierzonych danych osobowych jest zgodne
z postanowieniami Umowy i majgcymi zastosowanie regulacjami prawnymi w obszarze ochrony
osobowych poprzez przeprowadzenie doraznych kontroli dotyczacych przetwarzania danych
osobowych oraz zadania od drugiej Strony skfadania pisemnych wyjasnien. Strona zadajgca
przeprowadzenia kontroli powiadomi drugg Strone o planowanej kontroli nie p6zniej niz 7 dni
przed jej terminem.
Strony zobowigzujg sie do wzajemnego niezwtocznego informowania o prowadzonych w
stosunku do nich postepowaniach, w szczegdélnosci administracyjnych lub sadowych,
dotyczacych przetwarzania danych osobowych oraz do wzajemnej pomocy przy odpowiadaniu
na zadania osdb ktérych dane dotyczg .
Strony zobowigzujg sie do usuniecia powierzonych im danych osobowych po uptywie okresu
przetwarzania danych osobowych zgodnie z celem, o ktérym mowa w ust. 2 niniejszego
paragrafu.

§8
POUFNOSC

W czasie obowigzywania niniejszej Umowy, jak i 3 lat po jej wygasnieciu lub rozwigzaniu, Strony
zobowigzujg sie wzajemnie do zachowania w poufnosci wszelkich informac;ji lub danych na temat
drugiej Strony, ktére Strony pozyskaty w trakcie wykonywania niniejszej Umowy (,Informacje
poufne”), chyba ze byly one wczesniej podane do publicznej wiadomosci przez Strone, ktérej te
informacje lub dane dotycza. W zwigzku z powyzszym zadna ze Stron nie bedzie uprawniona do
ujawniania - w jakiejkolwiek formie i zakresie - Informacji poufnych osobom trzecim, chyba ze na
takie ujawnienie druga Strona, ktérej informacje dotycza, udzieli uprzedniej zgody na pismie.
Powyzsze nie dotyczy ujawnienia Informacji poufnych na zadanie sadéw, prokuratury, Policji lub
innych urzedéw administracji publicznej, pod warunkiem ze obowigzek ich ujawnienia wynika z
przepisdw powszechnie obowigzujacego prawa. O koniecznosci ujawnienia danych ww.
instytucjom Strona ujawniajaca jest zobowigzana poinformowac Strone, ktorej informacje dotycza
w terminie 3 dni.

W zwigzku z ust. 1, Dzierzawca w szczegdlnosci zobowigzuje sie nie ujawnia¢ osobom trzecim,
bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, jakichkolwiek Informacji poufnych
dotyczacych dziatah podejmowanych w ramach przedsiebiorstwa Wydzierzawiajgcego.
Informacje poufne nie moga by¢ wykorzystywane przez Dzierzawce w innym celu, niz prawidtowe
wykonanie niniejszej Umowy, chyba ze Strony uzgodnig inaczej.

Z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan okreslonych w ust. 2,
Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do zgdania od Dzierzawcy zaptaty kary umownej w
wysokosci 50% wartosci miesiecznego czynszu Dzierzawy wskazanego w § 3 ust. 1 za kazdy
przypadek. W przypadku szkody przewyzszajgcej wysokos¢ kary umownej Wydzierzawiajacy ma
prawo dochodzi¢ od Dzierzawcy odszkodowania na zasadach ogdlnych.

W przypadku stwierdzenia nieuzgodnionego ujawnienia Informacji poufnych przez Dzierzawce,
Wydzierzawiajacy ma prawo odstgpi¢ od Umowy z przyczyn lezgcych po stronie Dzierzawcy.
Przy czym prawo odstagpienia moze by¢ wykonane w terminie 30 dni od dnia stwierdzenia zajScia
przyczyny do odstapienia.

§9
POSTANOWIENIA KONCOWE

Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.



2. Do spraw nieuregulowanych niniejszg Umowag majg zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego i
inne przepisy powszechnie obowigzujgcego prawa.

3. Ewentualne spory mogace powsta¢ na tle zawarcia lub realizacji niniejszej Umowy bedg
rozstrzygane przez sad powszechny wiasciwy miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajacego.

4, Zataczniki stanowig integralng czes¢ Umowy.

5. Niniejsza Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden

egzemplarz dla Wydzierzawiajgcego, jeden dla Dzierzawcy.
Zatgcznikami do niniejszej umowy, stanowigcymi jej integralng czesc¢ sa:

o

Zataczniki do umowy stanowiace jej integralng czes¢:
Zatacznik nr 1 — rzut pomieszczen stanowigcych Przedmiot Dzierzawy;

Zatacznik nr 2 — protokoét przekazania Przedmiotu Dzierzawy.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:



Zalacznik nr 2 do umowy - protokoét przekazania przedmiotu Dzierzawy

PROTOKOL PRZEKAZANIA/ZDANIA Przedmiotu Dzierzawy
DO UMOWY DZIERZAWY NR .......ccciiiieieeennaaanen,

Strona przekazujgca: Centralny Osrodek Sportu w Warszawie ul. Lazienkowska 6a
Y (0 AT T 0] 7= .4 LU= o= PPN

Przekazuje sie w dzierzawe w dniu ... ............. 2025 r., pomieszczenia nr 23, 24 i 28, stanowigce Matg
Hale treningowqg i sale sportowg nr 29, funkcjonalnie z nig powigzane szatnie sportowe wraz z
sanitariatami nr 18, 18a, 20 i 21a, w celu prowadzenia dziatalno$ci sportowej przez Dzierzawce, jak
réwniez zaplecze niezbedne do obstugi przedmiotu dzierzawy, na ktére sktadajg sie pomieszczenia
oznaczone numerami: 25, 27, 31, 31a zlokalizowane na hali widowiskowo-sportowej COS Torwar |,
wraz z ciggami komunikacyjnymi do tych pomieszczen (nr 19, 21, 22, 26, 30 i 32) z przeznaczeniem na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, szczegétowo wskazane w zatgczniku nr 1 do Umowy
Dzierzawy z dnia ... ...... 2025 1. N0 i, .

L 1= T P

POAPISY: i —————————

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:

WyZzej wymienione pomieszczenia odebrano W dniu .........ccoooveeeiiiiiiieieniieeeeee
L=

POAPISY: et —————————————

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:
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