Centralny Osrodek Sportu -
Osrodek Przygotowan Olimpijskich im. Feliksa Stamma
Cetniewo we Wiadystawowie

CENTRALNY OSRODEK SPORTU

CETNIEWQ  ul.Zeromskiego 52, 84-120 Wiadystawowo, tel. +48 58 674 63 14, fax: +48 58 674 63 50
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Wtadystawowo, 11 lutego 2025.
Znak sprawy: WE.ZMR.531.7.2025

OGtOSZENIE

Wynajem gabinetu masazu w budynku ptywalni.

Centralny Osrodek Sportu, instytucja gospodarki budzetowej, ul. tazienkowska
6A, 00-449 Warszawa, KRS 0000374033, NIP 701-027-39-50, Regon 142733356-00042,
Centralny Osrédek Sportu — Osrodek Przygotowan Olimpijskich im. Feliksa Stamma
Cetniewo we Wtadystawowie ogtasza przetarg pisemny nieograniczony na najem
czesci nieruchomosci lokalowych:

1. Przedmiot najmu:

Przedmiotem najmu jest pomieszczenie gabinetu masazu, zlokalizowane na
pierwszym pietrze w budynku ptywalni, w Dziale Rehabilitaciji, Odnowy Biologicznej i
Ptywalni, o tgcznej powierzchni 14,58 m 2, potozone na terenie Osrodka Przygotowan
Olimpijskich we Wtadystawowie (przy ulicy Zeromskiego) z przeznaczeniem na
prowadzenie dziatalnosci ustugowej, tzw. nieucigzliwej, tj. zwigzanej z poprawq
kondyciji fizycznej, ktdéra obejmuje m.in. prowadzenie salondw masazu, w okresie od
dnia podpisania umowy do 31 grudnia 2025 r. Lokalizacja: budynek ptywalni, na
terenie w catoéci ogrodzonym z dojazdem do budynku ptywalni drogg utwardzong,.
Lokal jest wyposazony w niezbedne media: wode, prad, instalacje kanalizacyjng,
ogrzewanie, klimatyzacje. Miejsce oznaczone na zatgczonej mapce poglgdowej i
szkicu sytuacyjnym jako Zatgcznik nr 3 ogtoszenia.

2. Podstawa prawna:

1) Ustawa o zasadach zarzgdzania mieniem panstwowym z dnia 16 grudnia 2016 .
(Dz. U. 2021, poz. 1933),

2) Statut Centralnego Osrodka Sportu (Dz. Urz. Ministra Sportu i Turystyki z dnia 12
grudnia 2018 poz. 92)

3) Zarzgdzenie Nr 6/2025 z dnia 24 stycznia 2025 r. Dyrektora COS OPO we
Wtadystawowie w sprawie wprowadzenia cen minimalnych najmu lokalu w COS
OPO im. Feliksa Stamma Cetniewo we Wtadystawowie w 2025 roku.



3. Cena wywotawcza:

Minimalna dopuszczalna kwota czynszu za miesigc w terminie do dnia 31
grudnia 2025 r. wynosi: 42,60 zt netto za m 2 (stownie: czterdzie$ci dwa zt 60/100).

4. Wadium:

Warunkiem przystgpienia do przetargu pisemnego nieograniczonego jest wniesienie
wadium w pienigdzu, w wysokosci: 400,00 zt (stownie : czterysta zt 00/100), przelewem
na rachunek bankowy organizatora BGK nr 78 1130 1017 0020 1470 8620 0018
z dopiskiem ,,Wadium - przetarg pisemny nieograniczony na najem gabinetu masazu
w budynku ptywalni, czesci nieruchomosci lokalowych znajdujgcych sie na terenie
Centralnego Osrodka Sportu - Osrodka Przygotowan Olimpijskich im. Feliksa Stamma
Cetniewo we Wtadystawowie” w terminie do dnia 18 lutego 2025 r. do godz. 9.00 -
wadium zostanie uznane za wniesione z chwilg uznania go na rachunku bankowym
organizatora przetargu, decydujgcym jest wydruk z rachunku Centralnego Osrodka
Sportu.

W przypadku nieuznania Srodkdw do wymaganej godziny sktadania ofert —
oferta nie bedzie rozpatrywana jako niezabezpieczona wadium.

1) Wadium wptacone przez uczestnika, ktéry wygra przetarg, zalicza sie na poczet
kaucji gwarancyjne;j.

2) Wadium zostanie zwrécone osobom, ktére nie wygraty przetargu, niezwtocznie po
odwotaniu lub zamknieciu przetargu, jednak nie pdzniej niz trzy dni od dnia
odwotania lub zamkniecia przetargu w formie przelewu na rachunek bankowy
wptacajgcego.

3) Jezeli osoba ustalona jako zwyciezca przetargu nie przystgpi bez usprawiedliwienia
do zawarcia umowy W miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu lub w inny
sposdb, czy tez uchyla sie od zawarcia umowy, organizator przetargu moze
odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium zatrzymac.

5. Sktadanie ofert:

1) Oferty przetargowe w formie pisemnej — prawidtowo wypetniony formularz ofertowy
stanowiqcy zatgcznik nr 1 do ogtoszenia w zamknietych kopertach oznaczonych
..Przetarg pisemny nieograniczony na najem czesci nieruchomosci lokalowych w
COS-OPO we Wrtadystawowie, pomieszczenia gabinetu masazu w budynku
ptywalni” — nalezy ztozyC w siedzibie organizatora, tj.: w COS-OPO Cetniewo we
Witadystawowie ul. Zeromskiego 52, przy czym oferty ztozone w formie elekironicznej
nie bedq rozpatrywane.

2) Nieprzekraczalny termin sktadania ofert zostaje wyznaczony na dzien 25 lutego
2025r., do godz. 9.00.

6. Otwarcie ofert:

Otwarcie ofert nastgpi w siedzibie Organizatora przetargu tj.: w COS-OPO
Cetniewo we Wtadystawowie ul. Zeromskiego 52, w dniu 26 lutego 2025 r., o godz.
10.00.

Podczas przetargu:

1) zostang otwarte oferty ztozone w niniejszym postepowaniu w sposdb zgodny z
ogtoszeniem,
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2)

podana zostanie wysoko$¢ czynszu oferowanego przez potencjalnych Najemcow.

7. Kryteria oceny ofert:

Ofertg najkorzystniejszqg jest oferta zawierajgca najwyzszg kwote najmu w danej

czesci.

1)

2)
3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

8. Wymagane dokumenty:

oSwiadczenie Oferenta, ze znajduje sie w sytuaciji finansowej zapewnigjgcej
prowadzenie dziatalnosci na  wynajetych powierzchniach, sporzgdzone
samodzielnie przez Oferenta,

wypetniony formularz ofertowy stanowigcy zatqgcznik nr 1,

w  przypadku podmiotdw prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg kopie
potwierdzone za zgodnos¢ z oryginatami decyzji o nadaniu nr REGON i NIP,

w przypadku oséb fizycznych rozliczajgcych sie w formie spobtki cywilnej — aktualna
umowa spotki cywilnej wraz ze wszystkimi aneksami oraz zaswiadczeniami o wpisie
do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej dotyczgcymi wszystkich przedsiebiorcow
spotki cywilnej — wszystkie dokumenty nalezy ztozy< w formie kopii potwierdzonych
za zgodnos¢ z oryginatami,

w przypadku podmiotdw prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg zaswiadczenia,
z datg wystawienia nieprzekraczajgcg é tygodni przed datg wyznaczong na
sktadanie ofert, z Urzedu Skarbowego i ZUS o niezaleganiu z ptatnosciami, wg stanu
na dzien ogtoszenia przetargu lub oswiadczenia o braku zalegtosci w ww. optatach
wraz z pisemnym zobowigzaniem sie do dostarczenia zaswiadczen przed
podpisaniem umowy,

oryginat lub kopia potwierdzona za zgodnos$¢ z oryginatem petnomocnictwa
udzielonego w formie pisemnej w przypadku umocowania pethomocnika do
zawarcia umowy wraz z kopig dowodu osobistego petnomocnika.

9. Opis sposobu udzielania wyjasnieh dotyczacych warunkdw przetarqu:

Oferent moze zwracac sie do ogtaszajgcego przetarg o wyjasnienie wagtpliwosci
zwigzanych z warunkami lub przedmiotu przetargu kierujgc swoje zapytanie na
adres e-mail: marcin.marczak@cos.pl , lub telefonicznie 453 016 648.

Do kontaktu z Oferentami upowazniony jest w kwestiach formalnych jak i w
kwestiach wizytacji przedmiotu najmu: Marcin Marczak.

Oferenci majqg prawo do wizytacji przedmiotu najmu w uzgodnionym terminie.

10. Zasady oceny ofert:

Ogtaszajgcy przetarg za najkorzystniejszg uzna oferte, ktéra spetnia wymogi
formalne okre$lone w niniejszym ogtoszeniu i oferowac bedzie najwyziszg cene
czynszu najmu netto, przewyzszajgcq cene wywotawczq.

Przetarg moze zosta¢ rozstrzygniety, jesli wptynie co najmniej jedna oferta
spetniajgca warunki okreslone w niniejszym ogtoszeniu.

Z Oferentem, ktérego oferta zostanie wybrana zostanie zawarta umowa w terminie
okreslonym przez ogtaszajgcego przetarg.
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4)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

?)

Ogtaszajgcy przetarg odrzuci oferte, jezeli bedzie niezgodna z warunkami
przetargu.

11. Zamkniecie przetargu bez wybrania ktdérejkolwiek z ofert:

Ogtaszajgcy przetarg zastrzega sobie prawo do zamkniecia (uniewaznienia)
przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.
Oferentom nie przystugujq Srodki odwotawcze od wynikdw przetargu.

12. Informacije uszczegdtowiajgce:

Termin zwigzania ofertg 60 dni liczgc od daty otwarcia ofert.

Ogtoszenie, a takze warunki przetargu mogg by¢ zmienione lub odwotane w
kazdym czasie.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo negocjaciji z wybranymi Wykonawcami oraz
do uniewaznienia niniejszego postepowania na kazdym etapie jego trwania bez
podawania uzasadnienia.

Pytania nalezy kierowa¢ za posrednictwem drogi elektronicznej na adres
marcin.marczak@cos.pl.

Przedmiot najmu mozna oglgda¢ po uprzednim uzgodnieniu z organizatorem
przetargu.

Centralny Osrodek Sportu zawrze umowe z wygrywajgcym przetarg. Organizator
przetargu zastrzega, iz oferty ztozone w innych postepowaniach przetargowych
przez osoby - fizyczne, prawne lub jednostki organizacyjne nie posiadajgce
osobowosci prawne — ktére uchylity sie od zawarcia z COS-OPO umowy lub
odstgpity od umowy zawartej z COS-OPO lub jg wypowiedziaty albo jezeli COS-
OPO odstgpit od umowy z przyczyn, za kitére ponosi odpowiedzialnos¢ dana
osoba - fizyczna, prawna lub jednostka organizacyjna nie posiadajgca
osobowosci prawnej — z ktérg umowa zostata zawarta nie bedq rozpatrywane.

Przed przystgpieniem do przetargu nalezy zapoznac sie z tresScig umowy najmu,
ktéra nie podlega negocjacjom.

Oferent wygrywajgcy przetarg zobowigzany jest do okreslenia szczegdtowego
zakresu dziatalnosci jakg zamierza prowadzi¢ w przedmiocie najmu.

Przed zawarciem umowy najmu, wadium wptacone przez Oferenta
wygrywajgcego przetarg, zostanie przeksztatcone w kaucje zabezpieczajgcg
roszczenia wynajmujgcego,

10) Oferowane powierzchnie najmu przejmuje sie w isthiejgcym stanie technicznym.

Wszelkie koszty, majgce na celu przystosowanie lokalu do prowadzenia
dziatalnosci obcigzajg najemce. Obowigzek zasiegniecia opinii o dostosowaniu
do wymogdw sanitarnych, ppoz. i innych wymaganych przy prowadzeniu danej
dziatalnosci, jak réwniez uzyskanie pozwolenia na modernizacje oraz zmiane
sposobu uzytkowania przedmiotu najmu spoczywa na Najemcy.

11) Organizator dziatajgc na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.

o ochronie danych osobowych informuje, ze dane osobowe sq zbierane i
przetwarzane wytgcznie w postepowaniu dotyczgcym najmu, a osobie, ktorej
dane dotyczq przystuguje prawo wglgdu do zebranych danychiich poprawiania.
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Oferenci przystepujgcy do przetargu wyrazajg, ze dane osobowe podajg
dobrowolnie | wyrazajg zgode na ich przetwarzanie w zakresie dotyczgcym
postepowania.

12) Organizator zastrzega, ze w przedmiocie najmu nie moze by¢ wykonywana
dziatalno$¢ podstawowa ani towarzyszgca polegajgca na:

a) sprzedazy ftzw. dopalaczy i innego tego typu substancji pochodzenia
naturalnego lub syntetycznego, dziatajgcych na osrodkowy uktad nerwowy
W sposob zblizony do dziatania substancji psychotropowych i odurzajgcych
oraz srodkdw zastepczych nie bedgcych zywnosciq,

b) sprzedazy alkoholu,

c) prowadzeniu agencji towarzyskich, punktow sprzedazy asortymentu
erotycznego typu sex-shop, klubdéw nocnych typu go-go oferujgcych
wystepy artystyczne w zakresie tanca erotycznego, striptizu, itp.,

d) prowadzeniu dziatalnosci w zakresie gier hazardowych,

e) prowadzeniu dziatalnosci, ktéra bedzie powodowata nadmierny hatas
ucigzliwy dla najblizszego otoczenia.

13) Najemca z chwilg przejecia przedmiotu najmu ponosi odpowiedzialnose:

a) za ewentualne szkody powstate w przedmiocie umowy,

b) za szkody wyrzgdzone osobom frzecim w zwigzku z prowadzong przez siebie
dziatalnosciqg i korzystaniem z przedmiotu najmu,

c) za szkody wyrzgdzone osobom frzecim w zwigzku z nienalezytym
uzytkowaniem przedmiotu niniejszej umowy,

d) za szkody wyrzgdzone osobom trzecim przez przedmioty znajdujgce sie w
przedmiocie umowy,

e) za prowadzenie swojej dziatalnosci gospodarczej w przedmiocie najmu,
zwtaszcza w  zakresie wymagan stawianych przez takie instytucje jak
Panstwowa Inspekcja Sanitarna, Panstwowa Inspekcja Pracy, itp.

Zatgczniki:
Signaturg}&[ Verified
1) formularz ofertowy, Dokument DOde;y przez
2) wzdr umowy najmu, Do Szzo%hgv% 09:37:06
3) mapka poglgdowa, CET

4) dokumentacja fotograficzna budynku i lokalu.
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Zatqcznik nr 1

FORMULARZ OFERTOWY

1. Dane Wydzierzawiajgcego:

Centralny Osrodek Sportu, instytucja gospodarki budzetowej, ul. tazienkowska éA, 00-
449 Warszawa, KRS 0000374033, NIP 701-027-39-50, Regon 142733356-00042, Centralny
Osrodek Sportu — Osrodek Przygotowan Olimpijskich im. Feliksa Stamma Cetniewo we
Wtadystawowie.

2. Dane Oferenta:

Nazwa Firmy/ Imie i nazwisko oferenta

Adres

Telefon kontaktowy

Faks

E-maiil

Nr KRS

Nr NIP




3. Oferta:
W odpowiedzi na ogtoszenie na dzierzawe nieruchomosci z dnia 11 lutego 2025 r.
oferujemy za dzierzawe sktadnikdw majgtku opisanych w ww. ogtoszeniu za cene:

Lokal 14,58 m2 gabinet masazu SPA w budynku ptywalni

Cena netto za jeden miesigc dzierzawy

VAT 23%

Cena brutto za jeden miesigc dzierzawy

Dziatalnos¢
(nalezy okresli¢ czego bedzie
dotyczyta)

- Oswiadczam, ze akceptuje i przyjmuje do stosowania postanowienia ogtoszenia
o przetargu ofertowym z dnia 11 lutego 2025 r. wraz z zatgcznikami, bez uwag i
zastrzezen.

- OSwiadczam, ze posiadam zdolnos¢ finansowq i niezbedne Srodki pieniezne
do regulowania zobowigzan wynikajgcych z przedmiotu umowy.

- Niniejsza oferta wazna jest 60 dni liczgc od dnia otwarcia ofert w przetargu.

- Wadium wptacono w catoSci W dNniU.....coceeiiiiiiiiiininn, w  kwocie

............................... przelewem na rachunek bankowy

( miejscowosc i data ) ( pieczec i czytelny podpis )



Zatgcznik nr 2 - Wzér umowy najmu
WZOR UMOWY
UMOWA NR WL/D/.../2025
zawarta we Wiadystawowie pomiedzy:

Centralnym Osrodkiem Sportu z siedzibg w Warszawie, 00-449, ul. tazienkowska 6A,
zarejestrowanym pod numerem 0000374033 w rejestrze przedsiebiorcoéw Krajowego
Rejestru Sgdowego przez Sgd Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 22 grudnia 2010 roku, posiadajgcym
numery: NIP 701-027-39-50 i REGON 142733356, Oddziat Centralny Osrodek Sportu -
Osrodek Przygotowan Olimpijskich we Wtadystawowie im. Feliksa Stamma Cetniewo, z
siedzibq: 84-120 Wtadystawowo, ul. Zeromskiego 52, ktory reprezentuje:

Dariusz Schwarz - Dyrektor COS-OPO Cetniewo

zwanym dalej ,,Wynajmujgcym”,

zwang w dalszej cze$ci umowy ,,Najemcq”,
zwanymi tgcznie w dalszej czesci Stronami.
o nastepujgcej tresci:

Niniejsza umowa jest nastepstwem przeprowadzenia postepowania trybie przetargu
pisemnego nieograniczonego, POd NUMEIEM .....c.cueviriiiniiieeiiarenanannn, zatytutowanego:
-Najem pomieszczen gabinetu masazu w czesci SPA umiejscowionego w budynku
ptywalni”. W wyniku dokonania przez Wynajmujgcego wyboru oferty Najemcy w
przedmiotowym zadaniu, Strony oswiadczajg co nastepuije:

§1

Przedmiot umowy

Przedmiotem umowy jest wynajecie pomieszczenia gabinetu masazu w czes$ci SPA
umiejscowionej w budynku ptywalni, w okresie od dnia podpisania umowy do 31 grudnia
2025, w celu wykorzystania jej przez Najemce, do prowadzenia dziatalnosci ustugowe;.

§ 2

Obowiqzki stron

1. Wynajmujgcy oswiadcza, ze posiada tytut prawny do nieruchomosci potozonej przy
ulicy Zeromskiego 52 we Wiadystawowie i wynajmuje Najemcy pomieszczenie
gabinetu masazu, zlokalizowanego na pierwszym pietrze w budynku ptywalni, w Dziale
Rehabilitacji, Odnowy Biologicznej i Ptywalni, o tgcznej powierzchni 14,58 m 2, w czasie
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dziatania dziatu Rehabilitacji, Odnowy Biologicznej i Ptywalni, w godzinach od 8:00 do

20:00, w dniach dostepnosci obiektu.

Najemca zobowigzuje sie do:

a) przestrzegania przepisdw bhp i ppoz., a takze innych przepisow prawnych
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig oraz funkcjonowaniem COS-OPO
Cetniewo,

b) pokrycia ewentualnych szkdd powstatych na terenie ptywalni, w szczegdlnosci
wynajetego pomieszczenia SPA w nastepstwie uzytkowania z winy Najemcy lub
os6b dziatajgcych w jego imieniu lub z nim wspotpracujgcych lub
przebywajgcych za jego wiedzg na terenie przedmiotu umowy,

c) utrzymywania wynajmowanych powierzchni w czystosci i porzgdku,

d) zwrotu przedmiotu umowy po zakohczeniu umowy w stanie nie pogorszonym,
uprzgtnietego oraz oprdznionego ze sprzetdw i urzgdzen Najemcy,

e) wykonywania biezgcych napraw przedmiotu umowy, nie wymagajgcych
remontu ani zmian w substancji,

f) ponoszenia kosztow remontédw, napraw (innych niz biezgce) i modernizacji
przedmiotu umowy wykonywanych wytgcznie po uzyskaniu uprzedniej pisemnej
zgody Wynajmujgcego. Strony uzgadniajq, iz wszelkie naktady poniesione przez
Najemce nie podlegajg po zakonczeniu umowy zwrotowi na jego rzecz od
Wynajmujgcego i w tym zakresie zrzeka sie jakichkolwiek roszczen, uzyskania
zezwoleh wymaganych prawem, odpowiedzialnosci prawnej za sprawy
dotyczgce organizacii pracy i zatrudnienia oraz za dziatania i zaniechania oséb,
ktorymi sie postuguje przy obstudze terenu, a takze za dziatania i zaniechania
wtasne i oséb frzecich,

g) zaptaty czynszu zgodnie z postanowieniami umowy,

h) realizacji umowy zgodnie z wymaganiami prawidtowej gospodarki bez zmiany
przeznaczenia przedmiotu umowy bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego
wyrazonej na pismie.

Najemca powinien przez czas trwania umowy uzywac przedmiotu umowy w sposdb

okreslony w umowie.

Strony przed udostepnieniem pomieszczenia do wynajmu zobowigzane sg do

podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego osobno dla kazdego najmowanego

pomieszczenia.

Przez caty czas trwania umowy najmu Najemce obcigzajg w szczegdlnosci

nastepujgce obowigzki:

a. konserwacja przedmiotu najmu,

b. dokonywanie koniecznych drobnych napraw potgczonych ze zwyktym
uzywaniem rzeczy celem zachowania przedmiotu dzierzawy w  stanie
niepogorszonym,

c. utrzymania przedmiotu najmu we wtasciwym stanie technicznym i higieniczno-
sanitarnym.

Jezeli w czasie tfrwania umowy naprawy, ktére obcigzajg Wynajmujgcego, okazg sie

potrzebne, Najemca powinien go zawiadomic o tym niezwtocznie.

§3

Koszty udostepnienia pomieszczenia

Strony ustalajg, ze miesieczny czynsz najmu, kwocie ... ,.. PLN netto plus VAT 23 %
........... 00 PLN netto (stownie: ... 00/100 zt netto + VAT) tj. ... PLN brutto (stownie: ...
00/100 ztotych brutto), za jeden metr kwadratowy wynajetego pomieszczenia.

tgcznie za dzierzawione pomieszczanie © powierzchni o .............. metrow
kwadratowych, Najemca zaptaci miesiecznie kwote ............... ... PLN netto plus VAT
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23 % (stownie: ... 00/100 zt netto + VAT) 1j. ...... PLN brutto (stownie: ... 00/100 ztotych
brutto).
Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do zmiany stawki czynszu w wypadku wzrostu
kosztéw utrzymania obiektu, z tytutu zmiany cen energii, wody, innych kosztow
eksploatacyjnych, a takze na skutek wzrostu wskaznika cen towardw i ustug
konsumpcyjnych.
Zmiana stawki moze by¢ wprowadzona nie czesciej niz raz na kwartat oraz wymaga
stosownego aneksu do umowy, podpisanego przez obie strony.
W przypadku niewydania przez Najemce przedmiotu umowy (uprzgtnietego oraz
oprdznionego ze sprzetéw i urzgdzen Najemcy) do ostatniego dnia obowigzywania
niniejszej umowy i zajmowania go bez tytutu prawnego,
Wynajmujgcy ma prawo naliczy¢ Najemcy optate za bezumowne korzystanie z
przedmiotu umowy w wysokosci dwukrotnej kwoty czynszu, o ktérym mowa w ust. 1,
za kazdy rozpoczety dzien zajmowania przedmiotu umowy bez tytutu prawnego.
Iwrot przedmiotu umowy zostanie potwierdzony protokotem zdawczo-odbiorczym
podpisanym przez obie Strony.

§4

Ptatnosé wynagrodzenia

Czynsz Najemca regulowac bedzie z dotu za miesigc poprzedni.

Ptatnosci za najem, rozliczane bedqg w cyklu miesiecznym, na podstawie faktur
sporzgdzonych przez Wynajmujgcego.

Podstawqg do zaptaty jest faktura VAT wystawiona przez Wynajmujgcego w
terminie do 7 dni po uptywie miesigca kalendarzowego, ktérego dotyczy
rozliczenie.

Wynagrodzenie ptatne bedzie przelewem na konto 68 1130 1017 0020 1470 8620
0004 wskazane w fakturze.

Za dzien zaptaty wynagrodzenia uznaje sie dzienh uznania rachunku bankowego
Osrodka.

Najemca zobowigzany jest do zaptaty naleznosci w terminie 7 dni od daty
wystawienia faktury.

Uregulowanie naleznosci w terminie podzniejszym, anizeli okreSlony w ust. 6
paragrafu powoduje naliczenie odsetek ustawowych za opdznienie.
Wynagrodzenie okreslone w § 3 niniejszej Umowy zawiera podatek VAT.

§5

Warunki uzytkowania

Najemca nie moze przedmiotu umowy podnajg¢ lub odda¢ w uzywanie osobie
trzeciej bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Strony ustalajg, iz remonty, modernizacje i inne zmiany w przedmiocie umowy
wymagajq zgody Wynajmujgcego.

Wszelkie prace adaptacyjne przedmiotu umowy, w zakresie niezbednym do
przystosowania go do prowadzenia dziatalnosci ci przez Najemce, przeprowadzone
zostang przez Najemce na jego koszt i ryzyko.

Najemca nie ma prawa zgda¢ od Wynajmujgcego zwrotu naktaddw zwigzanych
zZ przeprowadzonymi pracami adaptacyjnymi rowniez po zakonczeniu umowy i w tym
zakresie zrzeka sie roszczen w stosunku do Wynajmujgcego.

Projekt adaptacji przedmiotu umowy wymaga uzyskania pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

W przypadku nieuzyskania zgody Wynajmujgcego na projekt adaptaciji lub wykonania
przez Najemce adaptacji niezgodnie z zaakceptowanym projektem, Wynajmujgcemu
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przystugiwa¢ bedzie uprawnienie do zgdania od Najemcy przeprowadzenia

odpowiednich zmian na koszt Najemcy we wskazanym przez Wynajmujgcego

terminie, niezaleznie od uprawnienia Wynajmujgcego, do rozwigzania umowy bez
zachowania okresu wypowiedzenia.

Wynajmujgcy wyraza zgode na umieszczenie przez Najemce wtasnego oznaczenia

identyfikujgcego przed wejsciem do przedmiotu umowy w miejscu wskazanym przez

Wynajmujgcego.

Inne oznaczenia wymagajqg uprzedniej zgody Wynajmujgcego wyrazonej na pismie

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki wystepowania podczas trwania

umowy zdarzen od niego niezaleznych, a w szczegdlnosci za:

a) za dostarczenie energii elekirycznej do najmowanych lokali, jak réwniez za
przerwy w dostawach energii,

b) zmiany w przepisach prawnych,

c) istotne decyzje wtadz miejskich,

d) warunki atmosferyczne uniemozliwiajgce wykonywanie umowy,

e) zaistnienie niezaleznych okolicznosci uniemozliwiajgcych catkowite lub czesciowe
wykonanie zobowigzan, co w szczegdlnosci oznacza kleske zywiotowq, stan
wyjgtkowy, strajki lub akcje protestacyjne, zamkniecie dostepu do obszaru przez
wtadze publiczne, gwattowne huragany, bgdz ulewy.

§6

Zabezpieczenie

Dla zabezpieczenia wierzytelnosci Wynajmujgcego z tytutu czynszu oraz Swiadczen
dodatkowych, z ktérymi zalega Najemca przystuguje Wynajmujgcemu ustawowe
prawo zastawu na rzeczach ruchomych Najemcy whniesionych do przedmiotu umowy,
chyba ze rzeczy te nie podlegajqg zajeciu. Do rzeczy ruchomych objetych ustawowym
prawem zastawu Wynajmujgcemu nalezqg takze rzeczy stuzqgce do prowadzenia
przedsiebiorstwa, jezeli znajdg sie w obrebie przedmiotu dzierzawy.
Przystugujgce Wynajmujgcemu ustawowe prawo zastawu wygasa, gdy rzeczy
obcigzone zastawem zostang z przedmiotu umowy usuniete.
Wynajmujgcy moze sie sprzeciwiC usunieciu rzeczy obcigzonych zastawem
i zatrzymac je, dopodki zalegty czynsz lub inne, nalezne Wynajmujgcemu $wiadczenia
dodatkowe nie bedq zaptacone.
Ustawowe prawo zastawu przystugujgce Wynajmujgcemu zabezpiecza roéwniez
roszczenie Wynajmujgcego wzgledem Najemcy o zwrot sum, ktdére zaptacit z tytutu
ubezpieczenia przedmiotu umowy.

§7

Rozwigzanie umowy

. Wynajmujgcemu przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy z miesiecznym

wyprzedzeniem w sytuacji zajscia nieplanowanej koniecznosci przeprowadzenia
dziatan inwestycyjnych.

. Wynajmujgcemu przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy w trybie

natychmiastowym, w przypadku, jezeli Najemca uzywac bedzie przedmiot najmu w
sposdb sprzeczny z umowq albo zaniedbywaé bedzie przedmiot najmu do tego
stopnia, ze przestanie on spetniac funkcje przewidziane w umowie lub odda przedmiot
umowy (w catosci lub czesci) osobie trzeciej w podnajem lub do uzytkowania bez
zgody Wynajmujgcego Ilub bedzie zalega¢ z zaptatg czynszu lub optat
eksploatacyjnych co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci.

W kazdym czasie umowa moze by¢ rozwigzana na mocy zgodnego porozumienia
Stron bgdz w przepadku zajscia okolicznosci niezaleznych od Wynajmujgcego, ktére
nie pozwalajg na obowigzywanie niniejszej umowy.
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W razie wygasniecia lub rozwigzania umowy Najemca bedzie zobowigzany do
wydania przedmiotu umowy Wynajmujgcemu, bez osobnego wezwania w ostatnim
dniu obowigzywania Umowy.

Najemca zobowigzuje sie zwrdcic Wynajmujacemu przedmiot umowy w stanie
niepogorszonym, oprézniony ze wszystkich urzgdzen, wyposazenia, towardw i innych
rzeczy wniesionych przez Najemce bqdz osoby reprezentujgce Najemce do
przedmiotu umowy.

Najpdzniej w ostatnim dniu obowigzywania umowy Najemca zobowigzuje sie do
uporzgdkowania i przywrécenia do pierwotnego stanu powierzchni, stanowigcych
przedmiot umowy.

Najemca zwrdci Wynajmujgcemu  zestaw  kluczy umozliwiajgcych dostep do
przedmiotu umowy. Do czasu opdznienia przedmiotu umowy oraz zwrotu kluczy,
zgodnie ze zdaniem poprzednim przyjmuje sie, ze Najemca nie zwrdcit przedmiotu
umowy Wynajmujgcemu.

W przypadku gdy Najemca ulepszyt przedmiot umowy, Wynajmujgcy moze wedtug
swego wyboru albo zatrzymac ulepszenia za zaptatg sumy odpowiadajgcej ich
wartosci w chwili zwrotu albo zgdac przywrdcenia stanu poprzedniego.

. W przypadku zwtoki Najemcy w uprzgtnieciu lub oprdznieniu przedmiotu umowy ze

sprzetdw lub urzgdzen, Wynajmujgcy ma prawo zastepczo wykonac te czynnosci lub
zleci¢ ich wykonanie osobie frzeciej na koszt lub ryzyko Najemcy.

§8

Kary umowne

Najemca zobowigzuje sie do zaptaty kary umowne] na rzecz Wynajmujgcego w
terminie 14 dni od dnia odstgpienia od Umowy przez Wynajmujgcego z przyczyn, za
ktére odpowiada Najemca, w wysokosci trzykrotnej stawki miesiecznej czynszu brutto,
o ktérej mowa w § 3 ust. 1.

. Wynajmujgcy moze zgdac¢ od Najemcy odszkodowania przewyzszajgcego wysokose

kary umownej, na zasadach ogdlnych.

§9
RODO

Kazda ze Stron osSwiadcza, ze jest administratorem w rozumieniv art. 4 pkt 7
rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016
r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (Dz. Urz. UE L Nr 119, str. 1) (dalej ,,RODO”) danych osobowych osoéb,
wskazanych w Umowie, jako osoby reprezentujgce Strone oraz osoby kontaktowe,
zobowigzuje sie udostepnic je drugiej Stronie w nastepujgcym zakresie: (I) imie i
nazwisko, (II) numer telefonu, (lll) funkcja/ stanowisko.

Witruwia o$wiadcza, ze jest administratorem w rozumieniu art. 4 pkt 7 RODO danych
osobowych opiekundw i zobowigzuje sie udostepnic je Osrodkowi w nastepujgcym
zakresie: (l) imie i nazwisko, (ll) adres e-mail, (lll) numer telefonu.

Strony bedq przetwarzac¢ dane osdb, o ktérych mowa w ust. 112 powyzej, do celdéw
wynikajgcych z prawnie uzasadnionych interesdw obejmujgcych wykonanie Umowy,
ustalenie, dochodzenie lub obrone roszczen prawnych wynikajgcych z Umowy lub z
nig zwigzanych.

Kazda ze Stron zobowigzuje sie do przetwarzania danych zgodnie z Umowqg, RODO
oraz innymi przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego.

Strony oswiadczajq, iz zatrudniajg pracownikdw posiadajgcych doswiadczenie i
wiedze, a takze, ze posiadajg Srodki techniczne iorganizacyjne zapewniajgce
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ochrone przetwarzanych danych osobowych odpowiednig do zagrozeh oraz
kategorii danych objetych ochrong.

Strony o$wiadczajg, ze opracowaty i wdrozyty srodki techniczne i organizacyjne
okreslone w art. 32 RODO, zapewniajgce ochrone powierzonych do przetwarzania
danych osobowych przed dostepem o0sdéb nieuprawnionych, dokumentacje
opisujgcqg sposdb przetwarzania danych oraz zastosowane Srodki techniczne i
organizacyjne.

Strony o$wiadczajg, ze wszystkie osoby zatrudnione przy przetwarzaniu danych
osobowych zostang indywidualnie pisemnie zobowigzane do zachowania w
tajemnicy wszelkich informaciji uzyskanych w zwigzku z przetwarzaniem danych,
chyba ze podlegajg odpowiedniemu ustawowemu obowigzkowi zachowania
tajemnicy.

Strony oswiadczajq, ze pracownicy, ktérymi bedq sie postugiwac zostang przeszkoleni
W zakresie:

a) przepisbw prawa i procedur dotyczgcych postepowania przy przetwarzaniu danych

osobowych,

b) przepisow prawa i procedur dotyczgcych postepowania w sytuacji naruszenia

9.

10.

1.

12.

13.

bezpieczenstwa danych osobowych.
Powierzone dane osobowe bedg przetwarzane wytqcznie w celu okreSlonym w
Umowie.
Kazda ze Stron zobowigzuje sie do prowadzenia ewidencji oséb, ktdre zostaty
upowaznione do przetwarzania danych osobowych.
Strony majg prawo do kontroli, czy przetwarzanie powierzonych danych osobowych
jest zgodne z postanowieniomi Umowy i majgcymi zastosowanie regulacjami
prawnymi w obszarze ochrony osobowych poprzez przeprowadzenie doraznych
kontroli dotyczgcych przetwarzania danych osobowych oraz zgdania od drugiej
Strony sktadania pisemnych wyjasnien. Strona zgdajgca przeprowadzenia kontroli
powiadomi drugg Strone o planowanej konftroli nie pdzniej niz 7 dni przed jej terminem.
Strony zobowiqzujg sie do wzajemnego niezwtocznego informowania o
prowadzonych w stosunku do nich postepowaniach, w szczegdlnosci
administracyjnych lub sgdowych, dotyczgcych przetwarzania danych osobowych
oraz do wzajemnej pomocy przy odpowiadaniu na zgdania oséb ktérych dane
dotyczaq.
Strony zobowiqgzujqg sie do usuniecia powierzonych im danych osobowych po uptywie
okresu przetwarzania danych osobowych zgodnie z celem, o ktérym mowa w ust. 2
niniejszego paragrafu.
§10
Nadzér

Do wzajemnych kontaktdw przy realizacji niniejszej Umowy, w tym do konftroli

faktycznego

wykorzystania ptywalni wyznacza sie:

— ze strony WynajmujgCego: ...covvvvviiiiinninannnns, tel. kom.: oo,
e-MAl: o

— zestrony NOiemcy.........coeeeneenn, fel i, e-mail....coooiiiiiiiii

§11

Termin obowigzywania umowy

Umowa wchodzi w zycie z dniem jej zawarcia, z mocqg obowigzywania od dnia

podpisania umowy do dnia 31 grudnia 2025 r.
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§12
Postanowienia koncowe

Korespondencja wystana listem poleconym na adres siedziby drugiej Strony
bedzie uznana za doreczonqg, chyba ze druga Strona powiadomi uprzednio na
piSmie o zmianie adresu wraz z podaniem aktualnego adresu do
korespondenciji.

Zmiany postanowien Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Do umowy stosuje sie przepisy powszechnie obowigzujgcego prawad, w tym
przepisy Kodeksu Cywilnego.

Spory powstate w trakcie wykonywania niniejszej umowy strony bedqg
rozstrzygac polubownie, a w przypadku nie dojscia do porozumienia podlegajg
rozstrzygnieciu przez sqd wtasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.

Dopuszcza sie podpisanie umowy w wersji papierowej lub elektronicznej.
Umowa, dla podpisu w wersji papierowej, sporzgdzona jest w dwodch
jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla Wynajmujgcego i Najemcy.
Przy zawarciu umowy w formie elektronicznej, przyjmuje sie, ze umowa zostata
zawarta w chwili ztozenia ostatniego z podpisdw elektronicznych.

Wynajmujgcy Najemca
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Zatgcznik nr 3 - Mapka poglgdowa budynku z lokalem do wynajecia.




Zatqcznik nr 4 - Dokumentacja fotograficzna budynku i lokalu.

Budynek

Lokal

— —
Dokument poc Maron Dokument podpisarpzez Martyra Elektronicznie podpisany
red
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