UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI
zawartaw ....... wdniu .........o.ee (,,Umowa"), pomiedzy:

CENTRALNYM OSRODKIEM SPORTU — OSRODKIEM PRZYGOTOWAN OLIMPIJSKICH
w Spale, adres: Al. Prez..Moscickiego 6 97-215 Inowtddz, wpisanym do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000374033, o nr
REGON: 142733356, NIP: 7010273950

reprezentowanym przez Dyrektora — .............

zwanym/q dalej ,Wydzierzawiajgcym”

a firma:

............................................. adres: wpisang do rejestru  przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS ... nr REGON: ... NIP:
reprezentowanq przez:

Cztonka Zarzgdu - .............,

zwang dalej ,,Dzierzawcq”

zwanymi dalej tgcznie ,Stronami” lub kazdy osobno ,,Strong”

§1.
PRZEDMIOT UMOWY

1. Na podstawie Umowy, Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie oddac¢ Dzierzawcy do
uzywania okresSlong w ust. 2 cze$¢ powierzchni nieruchomosci — dziatki gruntu
zlokalizowanej w Spale, przy Al.Prez. |.Moscikiego 6 o powierzchni.......... wraz
z towarzyszgcq infrastrukturg.

2. Szczegdtowy opis nieruchomosci: dziatka gruntowa o nr ew. 54/9, obreb
Spata........... dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczystanr .................

3. Umowa zostaje zawarta do celdw zwigzanych z montazem przez Dzierzawce stacji
tadowania w rozumieniu ustawy z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilnosci i
paliwach alternatywnych (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 875, ze zm., ,Ustawa”), dalej
wStacja tadowania” oraz jej eksploatacjg zgodnie z jej przeznaczeniem, w ramach
prowadzonej przez Dzierzawce dziatalnosci gospodarcze;.

4. Czesc¢ Nieruchomosci podlegajgca oddaniu do uzywania na podstawie Umowy,
obejmujgca dwa miejsca postojowe dla samochoddw osobowych, miejsce
posadowienia Stacji tadowania oraz przebieg wewnetrznej linii zasilajgcej zostaty
oznaczone na planie stanowigcym Zatgcznik nr 1 do Umowy (dalejjako ,,Przedmiot
Umowy”).

5. Strony potwierdzajq, ze Przedmiot Umowy zostat wydany w dniu zawarcia Umowy.

6. Strony potwierdzajg, ze urzqdzenie stuzgce do tadowania pojazddow
elektrycznych, nie jest czescig sktadowg Nieruchomosci, 1j. nie jest trwale zwigzane
z gruntem i podlega demontazowi bez uszkodzenia lub istotnej zmiany
Nieruchomosci, jak réwniez, ze pozostaje wtasnoscig Dzierzawcy.

§ 2.
OSWIADCZENIA STRON



. Wydzierzawiajgcy oswiadcza ze dysponuje przedmiotem dzierzawy na podstawie
tytutu prawnego: oo ktéry umozliwia mu zawarcie
niniejszej Umowy, zaciggniecie i wykonanie zobowigzan w niej przewidzianych oraz
ztozenie oSwiadczenia, ktérym mowa w ust. 3 i 4 ponize;.

. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze Przedmiot Najmu nie jest przedmiotem praw lub
roszczen osob trzecich, ktére mogtyby uniemozliwi¢ lub utrudni¢ korzystanie przez
Dzierzawce z przedmiotu umowy w sposdb okreslony w Umowie oraz nie zostanie
obcigzony takimi prawami oséb trzecich w okresie obowigzywania Umowy;
Dzierzawca oswiadcza, ze zapoznat sie z Przedmiotem Dzierzawy i nadaje sie on
do umodwionego uzytku, a takze nie istniejg okolicznosci faktyczne lub prawne,
ktére uniemozliwiatyby korzystanie z Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z umowa.

. Wydzierzawiajgcy wyraza zgode na dysponowanie przez Dzierzawce
Nieruchomoscig na cele budowlane w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tj. Dz. U. 2023 r., poz. 682, ze zm., ,Prawo
Budowlane”), na potrzeby budowy przez Drzierzawce Stacji tadowania na
Przedmiocie Najmu oraz jej przytgczenia do sieci dystrybucyjne;.

§ 3.
ZOBOWIAZANIA WYDZIERZAWIAJACEGO

. W przypadku wzrostu zapotrzebowania na ustugi Stacji tadowania (rozwdj
elektromobilnosci) Wydzierzawiajgcy ma prawo zwrdcic sie do Dzierzawcy
o0 podijecie rozbudowy zainstalowane] Stacji tadowania lub zainstalowanie
kolejnego urzgdzenia. Odmowa podjecia takiego dziatania przez Dzierzawce
upowaznia Wydzierzawiajgcego do zlecenia takiego montazu podmiotowi
trzeciemu lub zainstalowania dodatkowej stacji w zakresie wtasnym. W takiej
sytuacji Dzierzawcy nie przystugujg zadne roszczenia odszkodowawcze.

. Wramach Umowy Wydzierzawiajgcy zobowiqgzuje sie ponadto:

a) zapewni¢ odpowiednie warunki techniczne umozliwiojgce montaz i
uzytkowanie (eksploatacje), Stacji tadowania,

b) dgzy¢ do zapewnienia, by miejsca postojowe stanowigce czes¢ Stacii
tadowania byty wykorzystywane wytgcznie przez uzytkownikdw na czas
tadowania pojazddw.

c) dostarczy¢ Drzierzawcy niezbedne dokumenty do dokonania odbioru Stacii
tadowania przez Urzgd Dozoru Technicznego (zgodnie z Zatgcznikiem nr 2 do
Umowy);

d) zapewni¢ monterom Dzierzawcy wglad do rozdzielni, z ktérej wyprowadzona
jest linia zasilajgca Stacje tadowania, w celu stworzenia odpowiednigj
dokumentacji dla Urzedu Dozoru Technicznego;

e) nie pobiera¢ od uzytkownikdw Stacji tadowania jakichkolwiek optat
zwigzanych z korzystaniem ze Stacji tadowania, za wyjgtkiem optat za
parkowanie na terenie Nieruchomosci, jesli Wydzierzawiajgcy wprowadzi takie
optaty.



Po montazu Stacji tadowania i odbiorze przez UDT zostanie sporzgdzony protokot
odbioru staciji.

§ 4.
ZOBOWIAZANIA DZIERZAWCY

Dzierzawca , we wtasnym zakresie i na wtasny koszt, zobowigzuje sie do:

a) dostarczenia, montazu i uruchomienia dwustanowiskowej Stacji tadowania w
miejscu oznaczonym na planie stanowigcym Zatgcznik nr 1 do Umowy,

b) wykonania oznakowania poziomego Miejsca Postojowego zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa, na co Wydzierzawiajgcy
wyraza zgode; na dzien zawarcia Umowy, zasady oznakowania miegjsca
postojowego przeznaczonego do tadowania pojazdu zasilanego energiqg
elekirycznq, okresla rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r.
W sprawie szczegdtowych warunkédw technicznych dla znakdw i sygnatow
drogowych oraz urzqdzeh bezpieczenstwa ruchu drogowego i warunkdw ich
umieszczania na drogach (fj. Dz. U.z 2019 r., poz. 2311, ze zm.);

c) naprawy i regularnego serwisowania Stacji tadowania w  okresie
obowigzywania Umowy.

d) ponoszenia optat z tytutu czynszu oraz pokrywania kosztow energii elekirycznej
zuzytej w Stacji tadowania, na zasadach okreslonych w § 5i § 6 Umowy;

e) naprawienia wszelkich szkdd, ktére mogqg powstac u Wydzierzawiajgcego lub
U 0sOb trzecich w zwigzku z dziataniem Stacji tadowania.

Dzierzawca zobowigzany jest do posiadania polisy OC dotyczgce] prowadzonej

dziatalnodci na sume ubezpieczenia wWynoszgcg MiN. .....cccveveeenennnn.. Ztotych.

Dzierzawca na kazde zgdanie Wydzierzawiajgcego okaze kopie polisy. W razie

zaniechania przedstawienia przez Dzierzawce polisy OC zaptaci on

Wydzierzawiajgcemu kare umowng w wysokosci 1000 ztotych za kazdy przypadek

nieprzedstawienia polisy. Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do dochodzenia

naprawienia szkody na zasadach ogdinych.

§ 5.
CZYNSZ

Czynsz dzierzawny bedzie ptatny przez Dzierzawce w miesiecznych okresach
rozliczeniowych (,,Czynsz”).

Kwota Czynszu netto bedzie stanowi¢ rownowartosc ....... B (eeeeanannn procent)
dochodu Dzierzawcy, osiggnietego w danym miesigcu kalendarzowym,
rozumianego jako réznica miedzy sumg optat uiszczonych przez uzytkownikow
Stacji tadowania za ustuge tadowania netto w danym miesigcu kalendarzowym
a kosztami energii elekirycznej netto zuzytej w Stacji tadowania w takim miesigcu.
. Suma optat uiszczonych przez uzytkownikéw Stacji tadowania za ustuge
tadowania netto bedzie wykazana przez Dzierzawce w zestawieniu, o ktérym
mowa w § 6 ust. 4 Umowy.

Koszty energii elektrycznej netto zuzytej w Stacji tadowania, bedqg stanowi¢ koszt
ujety w refakturze wystawionej przez Wydzierzawiajgcego, o ktérej mowa w § 6 ust.
7. W kwocie netto (bez VAT).



Do kwoty wyliczonej zgodnie z ust. 2 — 3 powyzej zostanie doliczony podatek VAT
w obowigzujgcej stawce.

. Strony o$wiadczajqg, ze sq zarejestrowane jako czynni podatnicy VAT.

Dzierzawca bedzie zobowigzany do wptacenia kaucji na poczet czynszu oraz
innych roszczen Wydzierzawiajgcego wynikajgcych z umowy w wysokosci 2000
ztotych. Kaucja po rozwigzaniu umowy podlega zwrotowi bez waloryzacii.

§ 6.
KOSZTY ENERGII ELEKTRYCZNEJ | SPOSOB ROZLICZENIA

Dzierzawca bedzie optacac¢ (pokrywac) W miesiecznych okresach
rozliczeniowych, koszty energii elektrycznej zuzytej w Stacji tadowania,
stanowigce sume nastepujgcych iloczyndw:

a) wielkosci zuzycia energii elekirycznej w Stacji tadowania (w kWh) oraz stawki
za sprzedaz energii elektrycznej w Stacji tadowania (w PLN/kWh);

b) wielkoscizuzycia energii elekirycznejw Stacji tadowania (w kWh) oraz zmiennej
optaty dystrybucyjnej (w PLN/kWh) .

. Stawka za sprzedaz energii elekirycznej w Stacji tadowania oraz stawka zmiennej

optaty dystrybucyjnej bedg odpowiadac¢ stawkom ujetym na fakturze

wystawione] Wydzierzawiajgcemu przez sprzedawce energii elektrycznej lub /i

OSD, obejmujgcej rozliczenie Stacji tadowania.

Na wniosek Dzierzawcy Wydzierzawiajgcy zobowigzany jest do przekazania

Dzierzawcy kopii faktury, o ktérej mowa w ust. 2 powyzej, po zakonczeniu kazdego

miesigca kalendarzowego obowigzywania Umowy. Nieprzekazanie faktury (brak

whniosku) oznacza przyjecie do rozliczeh cen z okresu poprzedniego

. W terminie 5 (pieciu) dni po otrzymaniu faktury (a w przypadku braku faktury: w

terminie do dnia 7 kazdego miesigca), o ktérej mowa w ust. 2 i 3 Umowy,

Dzierzawca sporzqdzi i przekaze:

a) zestawienie tadowan w Stacji tadowania w danym miesigcu kalendarzowym,
obejmujgce wielkos¢ zuzycia energii elektrycznej w Stacji tadowania oraz
sume optat uiszczonych przez uzytkownikow Stacji tadowania za ustuge
tadowania netto;

b) informacje o wyliczonych kosztach energii elektrycznej zuzytej w Staciji
tadowania podlegajgcych zwrotowi na rzecz Wydzierzawiajgcego;

c) informacje o wyliczonej kwocie Czynszu.

Na podstawie danych, o ktérych mowa w ust. 3 powyzej, Wydzierzawiajgcy

wystawi Dzierzawcy refakture, obejmujgcg nalezne koszty energii elektrycznej

zuzytej w Stacji tadowania.

Na podstawie danych, o ktérych mowa w ust. 4 powyzej, Wydzierzawiajgcy

wystawi Dzierzawcy fakture VAT, obejmujgcqg kwote Czynszu.

Refaktura i faktura VAT, o ktérych mowa w ust. 51 6 powyzej, bedqg ptatne w

terminie 14 (czternastu) dni od dnia ich ofrzymania przez Dzierzawce.

. Strony wyrazajg zgode na przekazywanie faktur drogg elekironiczng,

nieopatrzonych podpisem drugiej Strony.



9. Dokumenty, faktury i refaktury, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie bedqg
przesytane i odbierane: pod adresem e-mail: ............. A po stronie
Wydzierzawiajgcego: email .........

10. Dzierzawca nie jest uprawniony do zawarcia umowy sprzedazy energii
elekirycznej lub umowy przesytu energii elektrycznej lub dystrybucji energii
elekirycznej do Stacji tadowania.

§7.
OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony é (szes¢ ) lat, liczony od dnia odbioru
Stacji tadowania przez Urzgd Dozoru Technicznego.

2. Umowa moze by¢ wypowiedziana wytqgcznie w przypadkach okreslonych w
Umowie lub wynikajgcych z przepisdw prawa.

3. Dzierzawca moze wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem jednomiesiecznego
okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w
przypadku razgcego naruszenia przez Wydzierzawiajgcego postanowien Umowy,
polegajgcego w szczegdlnosci na:

a) uniemozliwianiu lub utrudnianiu korzystania przez Dzierzawce z Przedmiotu
Najmu zgodnie z Umowq, w tym przez ustanowienie na Nieruchomosci
obcigzen lub praw oséb trzecich, ktére takie korzystanie uniemozliwiajg lub
utrudniajg;

b) braku zapewnienia, z przyczyn lezqgcych po stronie Wydzierzawiajgcego,
zasilania Stacji tadowania energiq elekirycznag.

4. Wydzierzawiajgcy moze wypowiedziec Umowe, V4 zachowaniem
jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego w przypadku, gdy Dzierzawca dopuszcza sie zwtoki z zaptatg
Czynszu co najmniej jeden petny okres ptatnosci, pomimo wystosowania przez
Wydzierzawiajgcego wezwania do zaptaty zalegtych naleznosci, pod rygorem
wypowiedzenia Umowy.

8.
IWROT PRZEI?)MIOTU NAJMU

1. Dzierzawca dokona demontazu Stacji tadowania w terminie 30 dni od
zakonhczenia obowigzywania Umowy , o ile Strony nie uzgodnig odmiennie na
piSmie. W razie zaniechania usuniecia Stacji tadowania w tym terminie
Wydzierzawiajgcy naliczy Dzierzawcy kare umowng w wysokosci 1000 ztotych za
kazdy dzieh  pozostawania  Stacji  tadowania  na  Nieruchomosci
Wydzierzawiajgcego, z zastrzezeniem mozliwosci dochodzenia odszkodowania
uzupetniajgcego na zasadach ogdinych.

2. Jednoczes$nie Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do powierzenia usuniecia
Stacji tadowania osobie trzeciej na koszt i ryzyko Dzierzawcy, bez uprzedniego
upowaznienia Sgdu.

3. Strony zgodnie postanawiajg, ze w przypadku, gdy Dzierzawca dokona
wypowiedzenia Umowy z przyczyn stanowigcych naruszenie Umowy przez



Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca bedzie uprawniony do zwrotu ofrzymania
zwrotu udokumentowanych kosztdw montazu i demontazu Stacji tadowania.

§ 9.
KOORDYNACJA WYKONANIA UMOWY

Osobami upowaznionymi do biezgcych kontaktow i koordynowania wykonywania
Umowy sq:

D) e
. IZmiana oséb o ktérych mowa w ust. 1 nie wymaga aneksu do umowy a jedynie
powiadomienia drogqg elektroniczng.

§ 10.
POSTANOWIENIA KONCOWE

. Zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

. W przypadku, gdy w wyniku zmiany obowigzujgcych przepiséw, w szczegdlinosci
Ustawy lub jej przepisdow wykonawczych, niezbedne stanie sie dokonanie zmian w
Umowie, Strony podejmag negocjacje, celem wprowadzenia w Umowie zmian
uwzgledniajgcych nowy stan prawny, przy uwzglednieniu zgodnego zamiaru i celu
Umowy w chwili jej zawarcia.

Ewentualne spory wynikte na tle realizacji Umowy bedq rozstrzygane na drodze
sgdowej przez sqd wtasciwy ze wzgledu na siedzibe Wydzierzawiajgcego.
Umowe sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dia
kazdej ze Stron.

Nastepujgce Zatgczniki do Umowy stanowiq jej integralng czesc:

Zatgcznik nr 1 — oznaczenie Przedmiotu Najmu i lokalizacja Stacji tadowania;
Zatgcznik nr 2 — warunki techniczne warunkujgce montaz i dokumentacja dla UDT;
Zatgcznik nr 3 — osoby koordynujgce wykonanie Umowy;

Zatgcznik nr 4 — obowigzek informacyjny RODO.



