Centralny Osrodek Sportu -
Osrodek Przygotowan Olimpijskich im. Feliksa Stamma
Cetniewo we Wiadystawowie

CENTRALNY OSRODEK SPORTU

CETNIEWQ  ul.Zeromskiego 52, 84-120 Wiadystawowo, tel. +48 58 674 63 14, fax: +48 58 674 63 50
O$RODEK PRZYGOTOWAK OLIMPLISKICH e-mail: sekretariat@cetniewo.cos.pl, strona: www.cetniewo.cos.pl

Wtadystawowo, 14 stycznia 2025 r.
Inak sprawy: W .ZTT.224.1.2025.IW

OGtOSZENIE
dzierzawa nieruchomosci dziatka nr 1

Centralny Osrodek Sportu, instytucja gospodarki budzetowej, ul. tazienkowska
6A, 00-449 Warszawa, KRS 0000374033, NIP 701-027-39-50, Regon 142733356-00042,
Centralny Osrédek Sportu — Osrodek Przygotowan Olimpijskich im. Feliksa Stamma
Cetniewo we Wtadystawowie ogtasza przetarg pisemny nieograniczony na dzierzawe
czesci nieruchomosci gruntowych:

1. Przedmiot dzierzawy:

Przedmiotem planowanej dzierzawy jest fragment dziatki 2/2 o powierzchni 64
m?2 potozony na terenie Osrodka Przygotowan Olimpijskich we Wtadystawowie (przy
ulicy Sportowej) z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci ustugowo-handlowej
tzw. nieucigzliwej, 1j. z wytqczeniem sprzedazy alkoholu, w okresie od 1 maja 2025r. do
30 wrzesnia 2025 r. Lokalizacja: przy wijezdzie do COS-OPO Cetniewo we
Wtadystawowie od ulicy Sportowej, na terenie w catosci ogrodzonym. Dojazd do
dziatki drogg publiczng, utwardzong asfaltem. Teren jest wyposazony w niezbedne
media: wode, prad, instalacje kanalizacyjng. Miejsce oznaczone na zatgczonej
mapce poglgdowej i szkicu sytuacyjnym jako nr 1.

2. Podstawa prawna:

1) Ustawa o zasadach zarzgdzania mieniem panstwowym z dnia 16 grudnia 2016 .
(Dz. U. 2021, poz. 1933),

2) Statut Centralnego Osrodka Sportu (Dz. Urz. Ministra Sportu i Turystyki z dnia 12
grudnia 2018 poz. 92)

3) Zarzgdzenie Nr 1/2025 z dnia 14 stycznia 2025 r. Dyrektora COS-OPO we
Wtadystawowie w sprawie wprowadzenia cen minimalnych dzierzaw terendw w
COS-OPO im. Feliksa Stamma Cetniewo we Wtadystawowie w 2025 roku.

3. Cena wywotawcza:

Minimalna dopuszczalna kwota czynszu za miesigc w terminie od 1 maja 2025 .
do 30 wrzes$nia 2025 r. wynosi 10 000 zt netto.



4. Wadium:

Warunkiem przystgpienia do przetargu pisemnego nhieograniczonego jest
whniesienie wadium w pienigdzu, w wysokosci: 2500 zt, przelewem na rachunek
bankowy organizatora BGK nr 78 1130 1017 0020 1470 8620 0018 z dopiskiem ,,Wadium
- przetarg pisemny nieograniczony na dzierzawe czesci nieruchomosci gruntowych
znajdujgcych sie na terenie Centralnego Osrodka Sportu - Osrodka Przygotowan
Olimpijskich im. Feliksa Stamma Cetniewo we Wtadystawowie dziatka nr 1" w terminie
do dnia 29 stycznia 2025 r. do godz. 9.00 — wadium zostanie uznane za wniesione z
chwilg uznania go na rachunku bankowym organizatora przetargu, decydujgcym jest
wydruk z rachunku Centralnego Osrodka Sportu.

W przypadku nieuznania srodkdw do wymagane] godziny sktadania ofert —
oferta nie bedzie rozpatrywana jako niezabezpieczona wadium.

1) Wadium wptacone przez uczestnika, ktéry wygra przetarg, zalicza sie na poczet
kaucji gwarancyjnej.

2) Wadium zostanie zwrécone osobom, ktére nie wygraty przetargu, niezwtocznie po
odwotaniu lub zamknieciu przetargu, jednak nie pdzniej niz trzy dni od dnia
odwotania lub zamkniecia przetargu w formie przelewu na rachunek bankowy
wptacajgcego.

3) Jezeli osoba ustalona jako zwyciezca przetargu nie przystgpi bez usprawiedliwienia
do zawarcia umowy W miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu lub w inny
sposdb, czy tez uchyla sie od zawarcia umowy, organizator przetargu moze
odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium zatrzymac.

5. Sktadanie ofert:

1) Oferty przetargowe w formie pisemnej — prawidtowo wypetniony formularz ofertowy
stanowigcy zatgcznik nr 1 do ogtoszenia w zamknietych kopertach oznaczonych
..Przetarg pisemny nieograniczony na najem czesci nieruchomosci gruntowych w
COS-OPO we Wtadystawowie, dziatka nr 1" — nalezy ztozy¢ w siedzibie
organizatora, 1j.: w COS-OPO Cetniewo we Wtadystawowie ul. Zeromskiego 52, przy
czym oferty ztozone w formie elektronicznej nie bedq rozpatrywane.

2) Nieprzekraczalny termin sktadania ofert zostaje wyznaczony na dzieh 29 stycznia
2025 r., do godz. 9.00.

6. Otwarcie ofert:

Otwarcie ofert nastgpi w siedzibie Organizatora przetargu tj.: w COS-OPO
Cetniewo we Wtadystawowie ul. Zeromskiego 52, w dniu 29 stycznia 2025 r., o godz.
10.00.

Podczas przetargu:

1) zostang otwarte oferty ztozone w niniejszym postepowaniu w sposdb zgodny z
ogtoszeniem,

2) podana zostanie wysoko$¢ czynszu oferowanego przez potencjalnych
Dzierzawcow.

7. Kryteria oceny ofert:

Ofertg najkorzystniejszg jest oferta zawierajgca najwyzszg kwote czynszu
dzierzawy w danej czesci.
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2)
3)

4)

5)

6)

8. Wymagane dokumenty:

oSwiadczenie Oferenta, ze znajduje sie w sytuacji finansowej zapewniajgcej
prowadzenie dziatalnosci na wydzierzawianych powierzchniach, sporzgdzone
samodzielnie przez Oferenta,

wypetniony formularz ofertowy stanowigcy zatqgcznik nr 1,

w  przypadku podmiotdw prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczg kopie
potwierdzone za zgodnos¢ z oryginatami decyzji o nadaniu nr REGON i NIP,

w przypadku oséb fizycznych rozliczajgcych sie w formie spotki cywilnej — aktualna
umowa spotki cywilnej wraz ze wszystkimi aneksami oraz zaswiadczeniami o wpisie
do ewidencji dziatalnosci gospodarczej dotyczgcymi wszystkich przedsiebiorcow
spotki cywilnej — wszystkie dokumenty nalezy ztozy< w formie kopii potwierdzonych
za zgodnos¢ z oryginatami,

w przypadku podmiotdéw prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczqg zaswiadczenia,
z datg wystawienia nieprzekraczajgcqg é tygodni przed datg wyznaczong na
sktadanie ofert, z Urzedu Skarbowego i ZUS o niezaleganiu z ptatnosciami, wg stanu
na dzieh ogtoszenia przetargu lub oswiadczenia o braku zalegtosci w ww. optatach
wraz z pisemnym zobowigzaniem sie do dostarczenia zaswiadczen przed
podpisaniem umowy,

oryginat lub kopia potwierdzona za zgodno$¢ z oryginatem petnomocnictwa
udzielonego w formie pisemnej w przypadku umocowania pethomocnika do
zawarcia umowy wraz z kopig dowodu osobistego petnomocnika.

9. Opis sposobu udzielania wyjasnien dotyczgcych warunkdw przetargu:

1) Oferent moze zwracac sie do ogtaszajgcego przetarg o wyjasnienie watpliwosci

2)

3)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

zwigzanych z warunkami lub przedmiotu przetargu kierujgc swoje zapytanie na
adres e-mail: inwestycje.wladyslawowo@cos.pl , lub telefonicznie 518 796 489.

Do kontaktu z Oferentami upowaznieni sg w kwestiach formalnych: Zygmunt
Wisniewski, w kwestiach wizytacji przedmiotu dzierzawy: Andrzej Frgckowiak.

Oferenci majqg prawo do wizytacji przedmiotu dzierzawy w uzgodnionym terminie.

10. Zasady oceny ofert:

Ogtaszajgcy przetarg za najkorzystniejszg uzna oferte, ktéra spetnia wymogi
formalne okre$lone w niniejszym ogtoszeniu i oferowac bedzie najwyziszqg cene
czynszu dzierzawy netto, przewyzszajgcqg cene wywotawczq.

Przetarg moze zostac rozstrzygniety, jesli wptynie co najmniej jedna oferta
spetniajgca warunki okreslone w niniejszym ogtoszeniu.

Z Oferentem, ktérego oferta zostanie wybrana zostanie zawarta umowa w terminie
okreslonym przez ogtaszajgcego przetarg.

Ogtaszajgcy przetarg odrzuci oferte, jezeli bedzie niezgodna z warunkami
przetargu.

11. Zamkniecie przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert:

Ogtaszajgcy przetarg zastrzega sobie prawo do zamkniecia (uniewaznienia)
przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.
Oferentom nie przystugujq srodki odwotawcze od wynikdw przetargu.
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12)

12. Informacje uszczegdtowiagjgce:

Termin zwigzania ofertg 60 dni liczgc od daty otwarcia ofert.

Ogtoszenie, a takze warunki przetargu mogg by¢ zmienione lub odwotane w
kazdym czasie.

Zamawiaqjgcy zastrzega sobie prawo negocjacji z wybranymi Wykonawcami oraz
do uniewaznienia niniejszego postepowania na kazdym etapie jego trwania bez
podawania uzasadnienia.

Pytania nalezy kierowac za posrednictwem drogi elekironicznej na adres
inwestycje.wladyslaowowo@cos.pl.

Przedmiot dzierzawy mozna oglgdac po uprzednim uzgodnieniu z organizatorem
przetargu.

Cenftralny Osrodek Sportu zawrze umowe z wygrywajgcym przetarg. Organizator
przetargu zastrzega, iz oferty ztozone w innych postepowaniach przetargowych
przez osoby — fizyczne, prawne lub jednostki organizacyjne nie posiadajgce
osobowosci prawne - ktére uchylity sie od zawarcia z COS-OPO umowy lub
odstgpity od umowy zawartej z COS-OPO lub jg wypowiedziaty albo jezeli COS-
OPO odstgpit od umowy z przyczyn, za ktére ponosi odpowiedzialnos¢ dana
osoba - fizyczna, prawna lub jednostka organizacyjna nie posiadajgca
osobowosci prawnej — z ktérg umowa zostata zawarta nie bedq rozpatrywane.

Przed przystgpieniem do przetargu nalezy zapoznac sie z treScig umowy
dzierzawy, ktéra nie podlega negocjacjom.

Oferent wygrywajgcy przetarg zobowigzany jest do okreslenia szczegdtowego
zakresu dziatalnosci jakg zamierza prowadzi¢ w przedmiocie dzierzawy.

Przed zawarciem umowy dzierzawy, wadium wptacone przez Oferenta
wygrywajgcego przetarg, zostanie przeksztatcone w kaucje zabezpieczajgcq
roszczenia wydzierzawiajgcego,

Na dzierzawcy spoczywa obowigzek poddania sie dobrowolnej egzekucji w
formie aktu notarialnego na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. odnosnie
obowigzku wydania przedmiotu dzierzawy oraz zaptaty sumy pienieznej do
wysokosci zaoferowanego czynszu brutto. Dzierzawce zobowigzuje sie do
przedtozenia aktu notarialnego w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy
dzierzawy.

Oferowane powierzchnie dzierzawy przejmuje sie w  istniejgcym stanie
technicznym. Wszelkie koszty, majgce na celu przystosowanie dziatki do
prowadzenia dziatalnosci obcigzajq dzierzawce. Obowigzek zasiegniecia opinii o
dostosowaniu do wymogdw sanitarnych, ppoz., i innych wymaganych przy
prowadzeniu danej dziatalnosci, jak réwniez uzyskanie pozwolenia na
modernizacje oraz zmiane sposobu uzytkowania przedmiotu dzierzawy spoczywa
na Dzierzawcy.

Organizator dziatajgc na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
o ochronie danych osobowych informuje, ze dane osobowe sq zbierane i
przetwarzane wytgcznie w postepowaniu dotyczgcym dzierzawy, a osobie, ktorej
dane dotyczq przystuguje prawo wglgdu do zebranych danychiich poprawiania.
Oferenci przystepujgcy do przetargu wyrazajg, ze dane osobowe podajg
dobrowolnie | wyrazajg zgode na ich przetwarzanie w zakresie dotyczgcym
postepowania.
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13) Organizator zastrzega, ze w przedmiocie dzierzawy nie moze by¢ wykonywana
dziatalno$¢ podstawowa ani towarzyszgca polegajgca na:

a) sprzedazy tzw. dopalaczy i innego tego typu substanciji pochodzenia naturalnego
lub syntetycznego, dziatajgcych na osrodkowy uktad nerwowy w sposdb zblizony
do dziatania substancji psychotropowych i odurzajgcych oraz Srodkéw
zastepczych nie bedgcych zywnosciq,

b) sprzedazy alkoholu,

c) prowadzeniu agencji towarzyskich, punktéw sprzedazy asortymentu erotycznego
typu sex-shop, klubdw nocnych typu go-go oferujgcych wystepy artystyczne w
zakresie tanca erotycznego, striptizu, itp.,

d) prowadzeniu dziatalnosci w zakresie gier hazardowych

e) prowadzeniu dziatalnosci, ktéra bedzie powodowata nadmierny hatas ucigzliwy

dla najblizszego otoczenia.

14) Dzierzawca z chwilg przejecia przedmiotu dzierzawy ponosi odpowiedzialnosc:

a) za ewentualne szkody powstate w przedmiocie umowy,

b) za szkody wyrzgdzone osobom trzecim w zwigzku z prowadzong przez siebie
dziatalnosciq i korzystaniem z przedmiotu dzierzawy,

c) za szkody wyrzgdzone osobom trzecim w zwigzku z nienalezytym uzytkowaniem
przedmiotu niniejszej umowy,

d) za szkody wyrzgdzone osobom ftrzecim przez przedmioty znajdujgce sie w
przedmiocie umowy,

e) za prowadzenie swojej dziatalnosci gospodarczej w przedmiocie dzierzawy,
zwtaszcza w zakresie wymagan stawianych przez takie instytucje jok Panstwowa
Inspekcja Sanitarna, Panstwowa Inspekcja Pracy, itp.

Zatgczniki:

1) formularz ofertowy,

2) wzdr umowy dzierzawy,
3) mapka poglgdowa,

4) szkic sytuacyjny.
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Zatqcznik nr 1

FORMULARZ OFERTOWY

1. Dane Wydzierzawiajgcego:

Centralny Osrodek Sportu, instytucja gospodarki budzetowej, ul. tazienkowska
6A, 00-449 Warszawa, KRS 0000374033, NIP 701-027-39-50, Regon 142733356-00042,
Centralny Osrédek Sportu — Osrodek Przygotowan Olimpijskich im. Feliksa Stamma
Cetniewo we Wtadystawowie.

2. Dane Oferenta:

Nazwa Firmy/ Imie i nazwisko oferenta

Adres

Telefon kontaktowy

Faks

E-mail

Nr KRS

Nr NIP




3. Oferta:
W odpowiedzi na ogtoszenie na dzierzawe nieruchomosci z dnia 14 stycznia 2025 r.
oferujemy za dzierzawe sktadnikdw majgtku opisanych w ww. ogtoszeniu za cene:

Dziatka nr 1 — 64 m?

Cena netto za jeden miesigc dzierzawy

VAT 23%

Cena brutto za jeden miesigc dzierzawy

Dziatalnos¢
(nalezy okresli¢ czego bedzie
dotyczyta)

- Oswiadczam, ze akceptuje i przyjmuje do stosowania postanowienia ogtoszenia
o przetargu ofertowym z dnia 14 stycznia 2025 r. wraz z zatgcznikami, bez uwag i
zastrzezen.

- OSwiadczam, ze posiadam zdolnos¢ finansowq i niezbedne Srodki pieniezne
do regulowania zobowigzan wynikajgcych z przedmiotu umowy.

- Niniejsza oferta wazna jest 60 dni liczgc od dnia otwarcia ofert w przetargu.

- Wadium wptacono w catoSci W dNniU.....coceeiiiiiiiiiininn, w  kwocie

( miejscowos¢ i data ) ( pieczed i czytelny podpis )



Zatqgcznik nr 2
UMOWA DZIERZAWY - wzér

Zawartaw dniu .oeceeeeiiiiiiiiieee, roku we Wtadystawowie, pomiedzy:

Centralnym Osrodkiem Sportu, ul. tazienkowska 6A, 00-449 Warszawa, KRS
0000374033, NIP 701-027-39-50, Regon 142733356,

Oddziat Centralny Osrodek Sportu - Osrodek Przygotowan Olimpijskich im. Feliksa
Stamma Cetniewo we Wtadystawowie, ul. Zeromskiego 52, 84-120 Wtadystawowo
reprezentowanym przez:

Dariusza Schwarza — Dyrektora COS-OPO we Wtadystawowie

zwanym dalej WYDZIERZAWIAJACYM,

a:
..................................................... prowadzgcym dziatalno$¢ gospodarczg pod
NAZWO ettt e z siedzibg w
.......................................... posiadajgcym  NIP:  .............oeeiieeeeeeeeeen., . REGON:
zwanym dalej DZIERZAWCA

§1.

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest wydzierzawienie przez Wydzierzawiajgcego
gruntu (czesci nieruchomosci), o ktérym mowa w ust. 3, pod dziatalnos¢
[oYe][=Te o] (e ole N o To OO zgodnie z ofertg z dnia
......................... stanowigcq zatgcznik nr 1 do umowy.

2. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze ma prawo do dysponowania nieruchomosciq
potozong we Wiadystawowie przy ul. Zeromskiego 52 oznaczong w ewidencii
gruntéw jako dziatka ewidencyjna nr 2/2 obreb ewidencyjny 2, dla ktérej Sqd
Rejonowy w Wejherowie, V Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg nr GDW2/00033521/2, oraz jest uprawniony do odptathego
udostepniania osobom trzecim na podstawie umowy dzierzawy, po uprzednim
uzyskaniu zgody Dyrektora COS Warszawa.

3. W wyniku niniejszej Umowy Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy, a Dzierzawca
przyimuje w dzierzawe nastepujgce czesci nieruchomosci (dalej “przedmiot
umowy”): fragment dziatki 2/2 o powierzchni 64 m?2 oznaczony na zatgczonym
szkicu sytuacyjnym jako dziatka nr 1.

4. Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci, ze moze dysponowac przedmiotem umowy
we wszystkie dni tygodnia zgodnie z godzinami otwarcia terenu Osrodka.

5. Wydanie Wydzierzawiajgcemu przedmiotu umowy nastgpi do dnia 15 czerwca
2025 r. (poczgtek terminu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1) oraz zostanie potwierdzone
protfokotem zdawczo-odbiorczym podpisanym przez obie Strony. Wraz z dniem
wydania przedmiotu umowy, na Dzierzawce przechodzi ryzyko uszkodzenia
przedmiotu umowy.

6. Wydzierzawiajgcy oéwiadcza, ze przedmiot umowy jest wolny od wszelkich
obcigzen, praw i roszczenh osob trzecich, jak réwniez nie toczg sie zadne
postepowania administracyjne i sgdowe skierowane do niego.

7. Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy do uzywania przedmiot umowy opisany w
ust. 3 do prowadzenia dziatalnosci opisanej w § 1 ust. 1 i w ogtoszeniu
Wydzierzawiajgcego z dnia 14 stycznia 2025 r., a Dzierzawca przedmiot umowy do



uzywania bierze i zobowiqgzuje sie do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajgcego
umowionego Czynszu.

. Podatek od nieruchomosci obcigza Wydzierzawiajgcego.

. Imiana przeznaczenia przedmiotu umowy wskazanego w ust. 7, z zastrzezeniami
wynikajgcymi z ogtoszenia o przetargu z dnia 14 stycznia 2025 r. wymaga zgody
Wydzierzawiajgcego, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 2.

. Niniejsza umowa obowigzuje w okresie od 1 maja do 30 wrzesnia 2025r.
. La udostepnienie przedmiotu umowy, o ktérym mowa w § 1 ust. 3 Dzierzawca

zaptaci: czynsz dzierzawny z gory W WYSOKOSCI: ...vvvvivivivnnnnn.n. zt netto stownie:
............................... ztotych, nalezny podatek VAT w wysokosci 23% fj. ..... zt,
tgcznie ..... brutto. Czynsz dzierzawny bedzie ptatny co miesigc na podstawie

prawidtowo wystawionej przez Wydzierzawiajgcego faktury Vat w terminie
wskazanym na fakturze. Wydzierzawiajgcy wystawia fakture za czynsz dzierzawny
do 10-tego dnia kazdego miesigca z gory.

. Kwota czynszu dzierzawy, o ktérej mowa w ust. 2 nie obejmuje kosztow medidw, w
szczegolnosci energii elektrycznej, wody, sciekdw. Kwota tych kosztéw zostanie
obliczona odrebnie za pomocqg podtgczonych, na koszt Dzierzawcy podlicznikow.
. Dzierzawca we wtasnym zakresie i na swdj koszt zapewni ewentualne
biezgce naprawy przedmiotu umowy (o ile okazg sie konieczne oraz po uprzednim
pisemnym powiadomieniu Wydzierzawiajgcego). Wszelkie zmiany w przedmiocie
umowy wykraczajgce poza zakres biezgcych napraw wymagajg uprzedniej
pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

. Do obowigzkéw Drzierzawcy nalezy wywdz nieczystosci statych i wytworzonych
odpaddw na jego koszt.

. Strony uznaqjg, ze w momencie zawarcia umowy dzierzawy wptacone wadium
zostanie przeksztatcone w kaucje zabezpieczajgca.

. Nalezng kwote czynszu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest wptaci¢ w terminie
do 7 dni od daty wystawionej przez Wydzierzawiajgcego faktury — przelewem na
rachunek bankowy w COS-OPO we Wtadystawowie. Strony za dzieh zaptaty uznajg
chwile uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajgcego.

. Dzierzawca ma obowigzek zwrdcic Wydzierzawiajgcemu przedmiot umowy
najpdzniej w ostatnim dniu obowigzywania umowy, w stanie niepogorszonym, z
uwzglednieniem zwyktego zuzycia zgodnego z przeznaczeniem przedmiotu
umowy. W przypadku braku zwrotu przez Dzierzawce przedmiotu umowy do
ostatniego dnia obowigzywania niniejszej umowy i zajmowania go bez tytutu
prawnego Wydzierzawiajgcy ma prawo naliczy¢ Dzierzawcy optate za
bezumowne korzystanie z przedmiotu umowy w wysokosci jednokrotnej kwoty
czynszu dzierzawy, o ktérym mowa w ust. 2, za kazdy rozpoczety miesigc — ponad
ostatni dzien obowigzywania umowy — zajmowania przedmiotu umowy bez tytutu
prawnego. Zwrot przedmiotu umowy zostanie potwierdzony protokotem zdawczo-
odbiorczym podpisanym przez obie Strony.

. Wydzierzawiajgcy zatrzymuje kaucje zabezpieczajgcg, o ktdrej mowa w ust. 6 na
caty okres trwania umowy. Kaucja zabezpieczajgca podlega zwrotowi po
rozliczeniu wszelkich zobowigzan Dzierzawcy wynikajgcych z niniejszej umowy.
Wydzierzawiajgcy ma prawo poftrgcic z kaucji zabezpieczajgcej wszelkie



wymagalne wierzytelnosci przystugujgce mu z tytutu umowy wzgledem Dzierzawcy.
Kaucja zabezpieczajgca nie podlega oprocentowaniu.

10.Niewykorzystana kaucja zabezpieczajgca podlega zwrotowi Dzierzawcy
przelewem na wskazany przez niego rachunek bankowy, po rozwigzaniu lub
wygasnieciu niniejszej umowy pod warunkiem braku istnienia wymagalnych
zobowigzan Dzierzawcy wynikajgcych z niniejszej umowy.

§ 3.
Dzierzawca zobowigzuje sie do:

1) uzyskania zezwolenh wymaganych prawem z tytutu dziatalnosci prowadzonej
na przedmiocie dzierzawy,

2) odpowiedzialnosci prawnej za sprawy dotyczgce organizacji pracy
i zatrudnienia oraz za dziatania i zaniechania oséb, ktérymi sie postuguje przy
obstudze dziatalnosci w przedmiocie dzierzawy, a takze za dziatania i
zaniechania wtasne i 0sob trzecich,

3) utrzymania porzgdku i wywozu $mieci, utrzymania nalezytego standardu i stanu
technicznego oraz do przestrzegania i wypetniania obowigzkdw wynikajgcych
Z przepisdw przeciwpozarowych,

4) zakupu na wtasny koszt wszelkich urzgdzen, wyposazenia i materiatow
niezbednych do prowadzenia dziatalnosci,

5) przestrzegania przepisdéw porzadkowych, bhp, ppoz. oraz przepisdw prawa
zwigzanych z prawidtowym korzystaniem z przedmiotu umowy zgodnie z jej
celem,

6) zwrdcenia przedmiotu umowy Wydzierzawiajgcemu w stanie nie pogorszonym
wynikajgcym ze zwyktego korzystania, po zakonhczeniu trwania umowy.

§4.
Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie do:

1) udostepnienia przedmiotu umowy Dzierzawcy,

2) ustalenia szczegdtowych zasad wspdtpracy w tym sposobu podtgczenia
energii elektrycznej oraz innych praktycznych zasad prowadzenia dziatalnosci
podczas pierwszej instalacji sprzetu Dzierzawcy pod nadzorem wyznaczonego
pracownika Wydzierzawiajgcego,

§5.

1. Wszelkie prace adaptacyjne przedmiotu umowy, w zakresie niezbednym do
przystosowania go do prowadzenia dziatalnosci Dzierzawcy, przeprowadzone
zostanq przez Dzierzawce na jego koszt i ryzyko. Dzierzawca nie ma prawa zgdac
zwrotu naktaddw zwigzanych z przeprowadzonymi pracami adaptacyjnymi.

2. Projekt adaptacji przedmiotu umowy wymaga uzyskania pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego. W przypadku nieuzyskania zgody Wydzierzawiajgcego na
projekt adaptacji lub wykonania przez Dzierzawce adaptacji niezgodnie z
zaakceptowanym  projektem,  Wydzierzawiajgcemu  przystugiwac  bedzie
uprawnienie do zgdania od Dzierzawcy przeprowadzenia odpowiednich zmian na
koszt Dzierzawcy we wskazanym przez Wydzierzawiajgcego terminie, niezaleznie od
uprawnienia do rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

3. Wydzierzawiajgcy wyraza zgode na umieszczenie przez Dzierzawce wtasnego
oznaczenia identyfikujgcego przed wejsciem do przedmiotu umowy w miejscu



wskazanym przez Wydzierzawiajgcego. Inne oznaczenia wymagajq uprzedniej
zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie.

§ 6.

1. Dzierzawca powinien wykonywa¢ swoje prawo zgodnie z wymaganiami
prawidtowej gospodarki i nie moze zmieniac przeznaczenia przedmiotu umowy bez
uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie.

2. Dzierzawca powinien przez czas tfrwania dzierzawy uzywac przedmiotu umowy w
sposdb w umowie okreslony.

3. Przez caty czas trwania dzierzawy Dzierzawce obcigzajg w szczegdlnosci obowiqgzki
zwigzane z utrzymaniem przedmiotu dzierzawy we wtasciwym stanie technicznym
i higieniczno-sanitarnym.

§7.

Dzierzawca nie moze oddac przedmiotu umowy bqgdz jego czesci do bezptatnego
uzywania ani odda¢ go w najem lub dzierzawe albo do korzystania na podstawie
innego tytutu prawnego osobie trzeciej bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego
wyrazonej na pismie, pod rygorem niewaznosci.

§ 8.

1. W razie wygasniecia lub rozwigzania umowy Dzierzawca bedzie zobowigzany do
wydania przedmiotu umowy Wydzierzawiajgcemu, bez osobnego wezwania w
ostatnim dniu obowigzywania Umowy.

2. Dzierzawca zobowigzuje sie zwrdcic Wydzierzawiagjgcemu przedmiot umowy w
stanie niepogorszonym, oprézniony ze wszystkich rzeczy Dzierzawcy.

§9.

1. Strony umowy o$wiadczajg, ze znajg aktualny stan prawny i ograniczenia
wynikajgce z obowigzujgcych przepisdow prawa.

2. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki wystepowania podczas
trwania umowy zdarzeh od niego niezaleznych, a w szczegdlnosci za:

1) zmiany w przepisach prawnych,
2) istotne decyzje wtadz miejskich,

3) warunki atmosferyczne uniemozliwiajgce wykonywanie umowy,

4) zaistnienie lub dalsze trwanie niezaleznych okolicznosci uniemozliwiajgcych
catkowite lub cze$ciowe wykonanie zobowigzan, co w szczegdlnosci oznacza
kleske zywiotowq, stan wyjagtkowy, stan epidemii lub pandemii, strajki lub akcje
protestacyjne, zamkniecie dostepu do obszaru przez wtadze publiczne lub
nadrzedne Wydzierzawiajgcego, gwattowne huragany, bgdz ulewy.

3. W przypadku wskazanym w ust. 2 pkt 5 Strony zawrg porozumienie dotyczgce
proporcjonalnego — odnoszgcego do czasu trwania umowy w dniach - rozliczenia
czynszu dzierzawnego. Czynsz dzierzawny zostanie podzielony przez ilos¢ dni
wynikajgcych z planowanego czasu trwania umowy, tak wyliczona stawka dzienna
zostanie  przemnozona przez ilo$¢ dni  faktycznego trwania  umowy.
Wydzierzawiajgcy zwrdci Dzierzawcy niewykorzystang, wyliczong zgodnie z zasadqg
opisang w zdaniach poprzedzajgcych, cze$¢ czynszu — czynsz umowny minus
faktycznie wykorzystana jego czes¢. Dzierzawcy nie przystuguje zwrot innych
naktadow. Zapisy § 2 ust. 9 stosuje sie odpowiednio.



§ 10.

1. Wydzierzawiajgcy moze odstgpic od Umowy w frybie natychmiastowym
w nastepujgcych przypadkach:

1) w przypadku ujawnienia naruszen okreslonych w § 3 pkt 1-6 Umowy;

2) w przypadku 10 dniowej zalegtosci w optacie chocby jednego czynszu
dzierzawy liczgc od dnia wymagalnosci naleznosci ujetej w fakturze, jednakze
Wydzierzawiajgcy powinien uprzedzic Dzierzawce udzielajgc mu
dodatkowego 7-dniowego terminu do zaptaty zalegtego czynszu dzierzawy;

3) jezeli Dzierzawca razgco narusza postanowienia niniejszej umowy, w tym:
uzywa przedmiotu umowy w sposdb sprzeczny z jego przeznaczeniem albo
dewastuje przedmiot dzierzawy bqgdz naraza go na dewastacje,
a bezskuteczne okaze sie  pisemne wezwanie  kierowane  przez
Wydzierzawiajgcego do Dzierzawcy o zaprzestanie i usuniecie skutkow
naruszenia w terminie 7 dni — z zastrzezeniem, iz powyzsze wezwanie nie jest
wymagane w wypadku, gdy dziatania lub zaniechania Dzierzawcy
doprowadzity lub grozg dewastacjq przedmiotu dzierzawy bgdz narazeniem
zycia lub zdrowia,

4) w razie ztozenia przez Dzierzawce osSwiadczenia o wszczeciu postepowania
naprawczego lub otwarcia postepowania likwidacyjnego Dzierzawcy,

5) w razie prowadzenia przez Dzierzawce dziatalnosci sprzecznej z okreslong w
umowie, w tym niezgodnie z przeznaczeniem przedmiotu dzierzawy
okreslonym w niniejszej umowie, pomimo upomnienia i wyznaczenia terminu 7
dni na przywrdcenie stanu zgodnego z umowa,

6) w razie dokonania w przedmiocie dzierzawy jakichkolwiek zmian
budowlanych, bez wymaganej uprzedniej pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego, pomimo pisemnego upomnienia wyznaczajgcego 7-
dniowy termin na usuniecie stanu niezgodnego z umowq,

7) w razie udostepniania przedmiotu dzierzawy w catosci lub w czesci osobie
trzeciej do bezptatnego uzywania, w najem lub dzierzawe albo do korzystania
na podstawie innego tytutu prawnego, bez wymaganej uprzedniej pisemnej
zgody Wydzierzawiajgcego,

8) jezeli Dzierzawca z przyczyn lezgcych po jego stronie jest powodem
powaznych zaktdcen w stosunku do innych uzytkownikdw i pomimo
pisemnego upomnienia wyznaczajgcego 7-dniowy termin na usuniecie stanu
niezgodnego z umowq zaktdcenia nadal majg miejsce,

9) jezeli Dzierzawca w jakikolwiek inny sposdb narusza postanowienia niniejszej
umowy i stan taki frwa nadal pomimo pisemnego upomnienia
wyznaczajgcego 7-dniowy termin na usuniecie stanu niezgodnego z umowa.

§11.

Przez podpisanie umowy Dzierzawca stwierdza, ze stan techniczny przedmiotu umowy
jest mu znany i z tego tytutu nie bedzie roscit zadnych pretensji do
Wydzierzawiajgcego.

§12.

1. Wydzierzawiajgcy o$wiadcza, ze jest ptatnikiem VAT i posiada numer NIP: 701-
027-39-50
2. Dzierzawca o$wiadcza, ze jest ptatnikiem VAT i posiada numer NIP: ..................



§13.

Wszelkie zmiany i uzupetnienia oraz os$wiadczenia dotyczgce niniejszej umowy
wymagaijq dla swej waznosci formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 14.

Umowa zostata zawarta na czas okreslony zgodnie z terminem wskazanym w § 2 ust. 1.

§15.

1. W przypadku odstgpienia od Umowy Dzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty kary
umownej na rzecz Wydzierzawiajgcego w terminie 14 dni od dnia odstgpienia od
Umowy przez Wydzierzawiajgcego z przyczyn, za ktére odpowiada Dzierzawca, w
wysokosci, o ktérej mowa w § 2 ust. 2 kwoty czynszu netto.

2. Wydzierzawiagjgcy moze zqdac¢ od Drzierzawcy odszkodowania na zasadach
ogdinych przewyzszajgcego wysokos¢ kary umowne;.

§16.

Wszelkie spory wynikte z niniejszej umowy rozstrzygajq sgdy powszechne wtasciwe dla
siedziby Wydzierzawiajgcego.

§17.

1. Wszelkie zawiadomienia przewidziane w umowie bedq sporzgdzane w formie
pisemnej oraz doreczane stronom bqgdz ich przedstawicielom za pomocgqg listu
poleconego na adresy wskazane w komparycji umowy. Strony obowigzane sq
niezwtocznie powiadomic¢ sie nawzajem o zmianie adresdw pod rygorem uznania,
ze korespondencja wystana na adres drugiej Strony podany w komparycji umowy
bedzie uznana za doreczong.

2. Zatgczniki do umowy stanowiq jej integralng czesc.

3. W sprawach nieunormowanych niniejszg umowq bedqg miaty zastosowanie
przepisy powszechnie obowigzujgcego prawa w tym Kodeksu Cywilnego.

4. Wszystkie spory wynikajgce z niniejszej umowy bedzie rozpatrywat odpowiedni sqd
powszechny wtasciwy dla Wydzierzawiajgcego.

5. Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze Stron.

6. Zatgcznikami do niniejszej umowy, stanowigcymi jej integralng czesc sq:

1) Ogtoszenie na dzierzawe nieruchomosci z dnid .....eeveeveieeiiinnennnns,
2) Oferta Dzierzawcy zdnid ....ccoceevieinnnnnn...

Wydzierzawiajgcy Dzierzawca
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