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OSRODEK PRZYGOTOWAN OLIMPLISKICH

Dyrektor Sebastian Danikiewicz tel. +48 18 263 26 40, fax: +48 18 20149 06

Zakopane, 21.11.2024 r.

WSZYSCY ZAINTERESOWANI
Ogtoszenie o dzierzawie nieruchomosci

Centralny Osrodek Sportu — Osrodek Przygotowan Olimpijskich w Zakopanem, 34-500
Zakopane, ul. Bronistawa Czecha 1 zaprasza wszystkich zainteresowanych do sktadania
ofert zwigzanych z dzierzawqg lokalu biurowego w pawilonie sportowym przy skoczni
narciarskiej Wielka Krokiew w Centralnym OSsrodka Sportu-Osrodku Przygotowan
Olimpijskich w Zakopanem.

Cenad minimalna czynszu dzierzawnego: 1.400,00 zi netto

Oferty nalezy sktada¢ w budynku administracyjnym w sekretariacie w COS-OPO w
Zakopanem, ul. Bronistawa Czecha 1, 34-500 Zakopane do dnia 29.11.2024 r. do godziny
10.00 w zamknietych kopertach oznaczonych ,,oferta na dzierzawe lokalu w pawilonie
sportowym przy Wielkiej Krokwi" i ,,nie otwierac¢ przed 29.11.2024 r. godz. 10.00"”

Pytania w sprawie niniejszego ogtoszenia mozna kierowac¢ drogg elektroniczna bqdz
telefonicznie na numer: 018 263 26 60, e-mail: zamowienia.zakopane@cos.pl. Warunki
zawarcia umow podlegajg uzgodnieniu z uwzglednieniem wymagan statutowych tut.
o$rodka oraz tresci projektowanych postanowienh umownych stanowigcych zatgcznik do
niniejszego ogtoszenia. W zatgczeniu draft projektowanych postanowien umowy w
sprawie dzierzawy. Czas tfrwania dzierzawy 24 miesigce.

Zamawiajqgcy zastrzega sobie prawo do rezygnacji z ogloszenia, bez wyboru
ktorejkolwiek/jakichkolwiek ofert. Zamawiajgcy moze odstqpi¢ od podpisania umowy
bez podania jakiejkolwiek przyczyny. Ogtoszenie moie zostaé odwotane w kaidym
czasie.
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Zatgcznik nr 1 —formularz oferty

FORMULARZ OFERTOWY

1. DANE Wydzierzawiajgcego

Cenftralny Osrodek Sportu-Osrodek Przygotowan Olimpijskich w Zakopanem, 34-500
Zakopane, ul. Bronistawa Czecha 1, zarejestrowana pod numerem 0000374033
w Krajowym Rejestrze Sgdowym przez Sqd Rejonowy dla M.St. Warszawy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 22 grudnia 2010 roku,
posiadajgca numery: NIP 701-027-39-50 i Regon 142733356,

2. DANE DZIERZAWCY SKLADAJACEGO OFERTE

Nazwa Firmy/ Imie i nazwisko oferenta

Adres

Telefon kontaktowy
(umozliwiajgcy kontakt bezposredni)

Faks
E-mail
Nr KRS
Nr NIP
3. OFERTA
W odpowiedzi na ogtoszenie z dnia 21.11.2024 r. oferujemy dzierzawe lokalu za cene:
Cenazal Cenaza 24
miesigc mc
Cena netto
VAT 23%

Cena brutto

- Oéwiadczam, ze akceptuje i przyjmuje do stosowania postanowienia ogtoszenia bez uwag
i zastrzezen.

- O$wiadczam, ze posiadam zdolno$¢ finansowq i niezbedne $rodki pieniezne do regulowania
zobowigzan wynikajgcych z przedmiotu umowy.

- Niniejsza oferta wazna jest 30 dni liczgc od dnia otwarcia ofert

Miejscowos¢, data pieczec i czytelny podpis




1. Charakterystyka lokalu:

Lokal uzytkowy przeznaczony do dzierzawy jest czesciqg zabudowanej nieruchomosci
gruntowej stanowigca niewydzielony formalnie lokal ustugowy (biurowy - pom. 1.5 wg
rysunku z dokumentacji) o powierzchni ok. 14,64 m?, potozony na | pietrze budynku
Pawilonu Sportowego Wielka Krokiew, potozonego na dzialce ewid. 539/1 obr. 11 w
Zakopanem. Adres: 34-500 Zakopane, ul. Bronistawa Czecha 1. Lokal przeznaczony do
prowadzenia dziatalnosci biurowej.

Powierzchnia lokalu przeznaczonego na wynajem:

Powierzchnia lokalu nr 1.5 to ok. 14,64 m?, do lokalu przynalezy tez komunikacja wspdlna
dla lokali 1.6, 1.7, 1.8, i 1.9: klatka schodowa 1.10, taras 1.24 oraz balkon ostoniety 1.25 i
czesci wspdlne dlalokali 1.5, 1.6, 1.7, 1.8,i 1.9 na | pietrze korytarz wewnetrzny 1.2 oraz WC
1.3 1.4. Lokal 1.5 potgczony jest z lokalem 1.6 drzwiami, ktére bedqg zamkniete. Klucz w
posiadaniu administracji obiektu. Przedstawiona powierzchnia lokalu podana na
podstawie dokumentacji projektowej. Lokal przed ztozeniem oferty mozna oglgdac¢ po
uprzednim uzgodnieniu terminu z pracownikiem COS-OPO w Zakopanem w celu
zapoznania z jego stanem technicznym.

Dzierzawca zobowigzany bedzie ptacic Wydzierzawigjgcemu przez caty okres
obowigzywania Umowy z goéry miesieczny czynsz dzierzawny. Kwota czynszu
dzierzawnego obejmuje optaty za udostepnienie lokalu i ogrzewanie. Energia elektryczna
ptatna bedzie przez dzierzawce na zasadzie refakturowania, na podstawie wskazan
podlicznika zainstalowanego przez Dzierzawce.

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie, ze w przypadku koniecznosci udostepnienia catosci
obiektu pawilonu sportowego Wielka Krokiew organizatorowi zawoddw lub imprez na
terenie obiektu skoczni narciarskiej Wielka Krokiew, Wydzierzawiajgcy moze nakazac
Dzierzawcy przerwanie wykonywania ustug na terenie Przedmiotu dzierzawy na okres
organizowanych zawoddw/imprez (w tym Pucharu Swiata w skokach). Szczegdtowe
postanowienia dzierzawy lokalu 1.5 zawiera projekt umowy.




UMOWA DZIERZAWY NR ........cceeennn.ee.
zawartaw dniv ....ceeenenenn. r. w Zakopanem pomiedzy:
Centralnym Osrodkiem Sportu Instytucjg Gospodarki Budzetowej z siedzibg w Warszawie, (00-
449), ul. tazienkowska 6A, zarejestrowanym pod numerem 0000374033 w Krajowym Rejestrze
Sgdowym przez Sqd Rejonowy dla M.St. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 22 grudnia 2010 roku, posiadajgcym numery: NIP 701-
027-39-50 i Regon 142733356-00042, odziat Centralny Osrodek Sportu-Osrodek Przygotowan
Olimpijskich w Zakopanem (34-500) ul. Br. Czecha 1, reprezentowanym przez :
Dyrektora COS-OPO w Zakopanem - Sebastiana Danikiewicza
zwanym w dalszej czeSci umowy ,,Wydzierzawiajgcym”. a

zwang w dalszej cze$ci umowy ,,Dzierzawcq”

§1

1. Wydzierzawiajgcy o$wiadcza, ze jest wtascicielem nieruchomosci gruntowej o nr ewid.
539/1 obr. 11 potozonej w Zakopanem oraz znajdujgcym sie na niej budynkiem
Pawilonu Sportowego Wielka Krokiew o tgcznej powierzchni .......... potozonym w
Zakopanem, 34-500 Zakopane przy ul. Bronistawa Czecha 1. W Pawilonie Sportowym
Wielka Krokiew znajdujg sie lokale, z ktérych cze$¢ przeznaczono pod wynajem i
dzierzawe. Wydzierzawiajgcy osSwiadcza rowniez, ze jest uprawniony do odptatnego
wydzierzawienia w/w nieruchomosci (oraz jej czesci) osobom trzecim.

2. W wyniku zawarcia niniejszej Umowy Wydzierzawiajgcy oddaje Drzierzawcy, a
Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe czes¢ nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1, 1j. lokall
uzytkowy o powierzchni ok. 14,64 m? ktéry stanowi niewydzielony formalnie lokal
ustugowy, biurowy (pomieszczenie oznaczone numerem 1.5 - wg rysunku z
dokumentacji) potozony na | pietrze budynku Pawilonu Sportowego Wielka Krokiew.
Zatgcznik nr 1 do niniejszej Umowy wskazuje umigjscowienie dzierzawionego lokalu w
w/w Pawilonie. Wydanie i zdanie lokalu Dzierzawcy nastgpi na podstawie protokotu
zdawczo odbiorczego okreslajgcego stan techniczny i wyposazenie lokalu.

3. Na podstawie Umowy Wydzierzawiajqcy oddaje Dzierzawcy lokal opisany w ust. 2 do
uzywania i pobierania pozytkéw. Dzierzawca bedzie prowadzit w dzierzawionym lokalu
(przedmiocie Umowy) dziatalno$¢ biurowaq.

4. Dojscie do lokalu stanowigcego przedmiot dzierzawy odbywa sie przez czesci wspdlne
Pawilonu Sportowego Wielka Krokiew, do ktdrych nalezq: komunikacja wspdlna dla
lokali 1.6, 1.7, 1.8, i 1.9: klatka schodowa 1.10, taras 1.24 oraz balkon ostoniety 1.25 i
czesci wspdlne dla lokali 1.5, 1.6, 1.7, 1.8, 1.9 na | pietrze korytarz wewnetrzny 1.2 oraz
WC 1.3 i 1.4. Lokal 1.5 potgczony jest z lokalem 1.6 drzwiami, ktére bedqg zamkniete.
Dzierzawca uprawiony jest do korzystania z czesci wspdinych o ktérych mowa powyzej
oo

§2

1. Ninigjsza Umowa zostata zawarta na okres 24 miesiecy od dnia .......... roku do dnia
............... roku.

2. Dzierzawca zaptaci Wydzierzawigjgcemu comiesieczny czynsz dzierzawny w wysokosci:
..................... zt netto (stownie: .....................ztlotych). Do kwoty netto zostanie doliczone
podatek VAT w stawce obowiqzujqgcej w dniu wystawienia faktury.

3. Kwota czynszu dzierzawnego, o ktérym mowa w ust. 1 obejmuje optaty za udostepnienie
lokalu i jego ogrzewanie. Energia elektryczna ptatna bedzie przez dzierzawce dodatkowo
na podstawie faktury wystawionej przez Wydzierzawiajgcego (refaktury) w oparciu o
wskazania podlicznika.

4. Czynsz bedzie ptatny z géry do 10 dnia kazdego miesigca na podstawie faktury

wystawionej przez Wydzierzawiajgcego z 14 dniowym terminem ptatnosci.

Za dzien zaptaty strony ustalajg dzieh uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajgcego.

Czynsz,o ktérym mowa w ust.2 bedzie corocznie waloryzowany stosownie do wskaznika

inflacji publikowanego przez Gtodwny Urzad Statystyczny w okresach kwartalnych, poczgwszy

od pazdziernika pierwszego roku obowigzywania umowy.

oo




7. La wszelkie opdznienia w zaptacie jakichkolwiek naleznosci Wydzierzawiajgcy nalicza¢ bedzie
odsetki ustawowe poczgwszy od dnia nastepujgcego po ostatnim dniu terminu ptatnosci
czynszu.

8. Dzierzawca nie ma prawa do przeniesienia catosci lub czesci swoich praw wynikagjgcych z
niniejszej umowy na osoby trzecie, w tym do poddzierzawy catosci lub czesci przedmiotu
dzierzawy.

9. Wydzierzawiajgcy ma prawo rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia jezeli Dzierzawca:

1) korzysta z przedmiotu dzierzawy w sposdb sprzeczny z jego spoteczno-gospodarczym
przeznaczeniem,

2) zalega z zaptatqg czynszu lub medidw co najmniej jeden okres rozliczeniowy (zaptata w niepetnej
wysokosci stanowi zalegto$¢ uprawniajgcg do natychmiastowego rozwigzania umowy),

3) nie wykonuje obowigzkdw wynikajgcych z bezwzglednie obowigzujgcych przepisdéw prawa,
4) narusza postanowienia niniejszej umowy,
5) nie zastosuje sie do zaprzestania prowadzenia dziatalno$ci w sytuaciji o ktérej mowa w § 3 ust. 3;

6) uzyczyt, podnajgt, wydzierzawit lub oddat, bgdz udostepnit lokal osobie trzeciej bez zgody
Wydzierzawiajgcego,

§3
1. Dzierzawca zobowigzuje sie do:
1) Uzyskania zezwolenh wymaganych prawem, na prowadzenie dziatalnosci, o ktérej mowa
w § 1 ust. 3 umowy.
2) Ubezpieczenia sprzetu, wyposazenia i pracownikdw we wtasnym zakresie,
3) Ponoszenia odpowiedzialnosci prawnej za sprawy dotyczgce organizacji pracy i
zatrudnienia oraz za dziatania i zaniechania oséb, ktérymi sie postuguje przy obstudze
dzierzawnego lokalu, a takze za wszelkie dziatania i zaniechania wtasne i oséb trzecich,
4) Utrzymania porzgdku i wywozu odpaddw, utrzymania nalezytego standardu i stanu
technicznego terenu lokalu,
5) Zakupu na wtasny koszt wszelkich urzgdzen, wyposazenia i materiatdw niezbednych do
prowadzenia dziatalnosci,
6) uzywania przedmiotu dzierzawy z nalezytq starannoscig, zgodnie z jego przeznaczeniem
i stosownie do regut prawidtowej gospodarki,
7) dokonywania biezgcych napraw i remontdw zwigzanych ze zwyktym uzywaniem
przedmiotu dzierzawy,
8) dokonania na wtasny koszt niezbednych robdt adaptacyjnych majgcych na celu
przystosowanie przedmiotu dzierzawy do umodwione] dziatalnosci (na wszelkie prace,
remonty Dzierzawca zobowigzany jest posiadac uprzednig zgode Wydzierzawiajgcego,
9) udostepniania przedmiotu umowy Wydzierzawiajgcemu i stuzbom technicznym w celu
przeprowadzania kontroli stanu i sposobu wykorzystywania lokalu.

2. Dzierzawca o$wiadcza, ze przed ztozeniem oferty oraz zawarciem niniejszej umowy dokonat
ogledzin przedmiotu dzierzawy, nie wnosi zadnych zastrzezeh do jego stanu i oswiadcza, ze nadaje
sie do umdwionego uzytku.

3. Wydzierzawiajgcy zastrzega, a Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci, ze w przypadku
udostepnienia, wynajecia lub wydzierzawienia przez Wydzierzawiajgcego osobie trzeciej
catego obiektu pawilonu sportowego Wielka Krokiew w celu przeprowadzenia zawoddw lub
imprez na terenie obiektu skoczni narciarskiej Wielka Krokiew, Wydzierzawiajgcy moze nakazac
Dzierzawcy przerwanie wykonywania ustug na terenie Przedmiotu dzierzawy na okres
organizowanych zawodow/imprez. W takiej sytuacji Dzierzawca nie ma prawa korzystania z
przedmiotu umowy oraz przebywania na terenie obiektu pawilonu sportowego Wielka Krokiew,
a czynsz dzierzawny zostanie pomniejszony proporcjonalnie do liczby dni, w ktérych Dzierzawca
nie moégt korzystac z przedmiotu umowy. Wydzierzawiajgcy poinformuje Dzierzawce o braku
mozliwosci korzystania z przedmiotu dzierzawy z zachowaniem co najmniej 2 tygodniowego
wyprzedzania.

§4




J—

Umowa zostaje zawarta na czas okre$lony od dnia ................... dodnia ...ccceenennnnn. W

2. Po zakonczeniu okresu dzierzawy Dzierzawca  zobowigzany  jest  przekazacé
Wydzierzawiajgcemu przedmiot Dzierzawy wraz z catym jego wyposazeniem w stanie
wynikajgcym z prawidtowej gospodarki, w ostatnim dniu obowigzywania umowy, w oparciu
o protokdt zdawczo-odbiorczy sporzgdzony przy udzicle Wydzierzawiajgcego. Brak
przekazania przedmiotu dzierzawy w okreslony wyzej sposdb i w ustalonym terminie daje
Wydzierzawiajgcemu prawo do odszkodowania za bezumowne korzystanie z przedmiotu
dzierzawy w wysokosci dwukrotnej stawki czynszowej obowigzujgce] w  miesigcu
poprzedzajgcym rozwigzanie lub wygasniecie umowy.

§5
1. W dniu podpisania umowy Dzierzawca sktada Wydzierzawiajgcemu kaucje w wysokosci 2 -
krotnosci miesiecznego czynszu, celem zabezpieczenia czynszu i innych $wiadczen oraz zwrotu
kosztéw za ewentualne szkody powstate w przedmiocie dzierzawy nie spowodowane zwyczajnym
jego uzywaniem.
2. Kaucja nie ulega oprocentowaniu i zostanie zwrdécona w chwili oddania przedmiotu dzierzawy,
po potrgceniu zalegtych ptatnosci obcigzajgcych Dzierzawce.

§6
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy mogg nastgpi¢ jedynie w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. Wszelkie odstepstwa od warunkdw niniejszej umowy, w tym w szczegdlnosci dotyczgce optat
oraz prac, do wykonania ktérych zobowiqgze sie Dzierzawca, mogq by¢ ustanowione jedynie w
drodze odrebnych pisemnych porozumien stron umowy, pod rygorem niewaznosci.

§7

1. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowqg obowigzujg przepisy Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku uniewaznienia lub uchylenia poszczegdinych zapisdéw niniejszej umowy pozostate
postanowienia pozostajg w mocy.

§8
Strony zobowigzujg sie do polubownego zakonczenia ewentualnych spraw spornych wyniktych
podczas wykonywania niniejszej umowy, a w przypadku braku mozliwosci uzyskania kompromisu
poddadzg je rozstrzygnieciu sqdu powszechnego rzeczowo wiasciwego dla siedziby
Wydzierzawiajgcego.

§9
1. Wszelka korespondencja w sprawach dotyczgcych niniejszej umowy powinna by¢ doreczana
na adresy wymienione we wstepie niniejszej umowy (listem poleconym lub za pos$wiadczeniem
odbioru).

§10
W razie gdyby ktéres z postanowienh niniejszej umowy byto lub mogto stac sie niewazne, wazno$é
catej umowy pozostaje przez to w mocy w pozostatej czesci. W takim przypadku strony umowy
zastgpig niewazne postanowienie umowy innym niepodwazalnym prawnie postanowieniem,
ktére mozliwie wiernie oddaje zamierzony cel gospodarczy niewaznego postanowienia. Dotyczy
to odpowiednio ewentualnych luk w umowie.

§11

1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej Umowy majg zastosowanie przepisy
prawa polskiego, w szczegdlnosci Kodeksu cywilnego.
Wszelkie zmiany Umowy wymagajg aneksu w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Wszelkie spory wynikte z niniejszej Umowy rozstrzygajg sgdy powszechne wtasciwe dla siedziby
Wydzierzawiajgcego.
4. Umowe sporzgdzono w 3-ch jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dia Dzierzawcy i jeden dla

Wydzierzawiajgcego.

W

Wydzierzawiajgcy Dzierzawca
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