Duszniki-Zdroj, 14.11.2024 r.

Zaproszenie do skiadania ofert

Na dzierzawe na okres zimowy (minimum do 31 marca 2025 roku) z mozliwoscig
przedtuzenia do lat 2 od dnia zawarcia umowy obiektu uzytkowego - lokalu
uzytkowego sktadajgcego sie z pomieszczenia kuchennego, z sanitariatem oraz
dwdch pomieszczen o tqcznej powierzchni: 110,00m? znajdujgcego sie w budynku
Technicznym, stanowigcego wtasno$s¢ Centralnego Osrodka Sportu — Osrodka
Przygotowan Olimpijskich w Dusznikach-Zdroju. Preferowana dziatalno$¢: lokal uzytkowy z
mozliwoscig prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej, ktdry w sposéb nie ucigzliwy bedzie
oddziatywac na funkcjonowanie Zamawiajgcego (szatni zawodniczych).

Opis skladnika majatku oddawanego w dzierzawe:
e Nazwa lub numerjednostki ewidencyjnej. Duszniki-Zdrdj;
e Obreb: 003;
¢ Numer ewidencyjny dzatki, na ktérej znajduje sie lokal: 11/1;

e Powierzchnia uzytkowa lokalu przeznaczona do dzierzawy: 110,00 m2;

Przedmiotem dzierzawy jest lokal uzytkowy - lokal uzytkowy z mozliwoscig
prowadzenia dziatalno$ci  gastronomicznej, ktéry nie stanowi odrebnej
nieruchomosci. Dzierzawq objety jest lokal uzytkowy znajdujgcy sie w Budynku
Technicznym, zlokalizowanym przy ulicy Olimpijskiej 2 w Dusznikach-Zdroju, na dziatce
nr 11/1, wydzierzawiony na cele prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci
gastronomicznej. Lokal znajduje sie w budynku murowanym, dwukondygnacyjnym,
czesciowo podpiwniczonym, wybudowanym w 2010 roku. W budynku znajdujqg sie
szatnie sportowe, szatnie pracownicze, sala konferencyjna i aneks kuchenny. Dojazd
do przedmiotowego budynku, od ulicy Olimpijskiej. Sieci uzbrojenia terenu znajdujg
sie na dziatce. Budynek w bardzo dobrym stanie technicznym. Lokal uzytkowy
znajduje sie na parterze. Jest to lokal wyposazony w kuchnie z zapleczem socjalnym
oraz dwoma pomieszczeniami przeznaczonymi do zaplecza kawiarniaonego — matej
gastronomii. Drzwi wejéciowe — przeszklone. Sciany — malowane. Podtogi — pcv. Lokal
w dobrym stanie technicznym i wysokim standardzie wykonczenia.

Minimalna stawka czynszu dzierzawnego: nie mniej niz 2 000,00 zt netto miesiecznie
(stownie: dwa tysigce zt). W okresie dzierzawy COS-OPO w Dusznikach-Zdroju bedzie
wystawiat faktury w kwocie netto, wraz z naleznym podatkiem VAT (wg. stanu na
dzien ogtoszenia o dzierzawie stawka wynosi 23%). Na stawke czynszu sktadajq sie:
kwota czynszu minimalna 2 000,00 zt netto miesiecznie. Dodatkowo, do kwoty czynszu
bedqg doliczane usrednione ryczattowo koszty medidw kwocie ok. 800,00 zt netto
miesiecznie (ktdrych nie nalezy wlicza¢ w czynsz dzierzawny). Uwaga, koszty medidw
nie zawierajg kosztow wywozu Smieci, ktére dzierzawca ponosit bedzie oddzielnie,
zgodnie ze zuzyciem i na wtasny koszt.

Oferty nalezy sktada¢ w budynku administracyjno-biurowym COS-OPO w
Dusznikach-Zdréj do dnia 21 listopada 2024 r., o godz. 10.00 w kopertach
oznaczonych:

,Dzierzawa lokalu gastronomicznego COS-OPO Duszniki-Zdroj”. Oferty zostang
otwarte w dniu 21.11.2024 r. o godzinie 10.05 poprzez odczytanie stawek zawartych w
ofertach.

Warunkiem przystgpienia do aukciji jest wniesienie wadium w pienigdzu, w wysokosci
2.000,00 zt (stownie: dwa tysigce ztotych 00/100) przelewem na rachunek bankowy
Bank BGK nr 23 1130 1017 0020 1470 8620 0038 (rachunek bankowy organizatora na
kaucje, wadia i zabezpieczenia) z dopiskiem ,,WADIUM — LOKAL Gastronomiczny”, w
terminie do dnia 21 listopada 2024 r. do godz. 10.00 (wadium zostanie uznane za



whniesione z chwilg uznania wptaty na rachunku bankowym  organizatora
postepowania). Wadium wptacone przez uczestnika, ktéry wygra postepowanie
zalicza sie na poczet kaucji gwarancyjnej. Wadium zostanie zwrécone osobom, ktére
nie wygraty aukcji niezwtocznie po odwotaniu lub zamknieciu postepowania, jednak
nie pozniej niz do 7 dni od dnia odwotania lub zamkniecia aukcji. Jezeli osoba
ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystgpi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanych w zawiadomieniu lub w inny
sposdb uchyla sie od zawarcia umowy, organizator aukcji moze odstgpi¢ od
zawarcia umowy, a wptacone wadium zatrzymac.

Uwaga, wadium wnosimy wylacznie w formie przelewu lub wptaty na konto
Zamawiajgcego. Nie przyjmuje sie wptat gotdwkowych do kasy.

Ogtoszone postepowanie moze zosta¢ odwotane z waznych powoddw. Organizator
postepowania zastrzega sobie prawo jego uniewaznienia bez podania przyczyn.
Ogtoszenie, a takze warunki postepowania mogqg by¢ zmienione lub odwotane.
Przedmiot dzierzawy mozna oglgdac¢ pod wskazanym adresem, po uprzednim
uzgodnieniu z organizatorem (za umodwieniem sie na nr 74 6460900 — dziat ustug).
Dodatkowe informacje o przedmiocie sprzedazy mozna uzyskac u organizatora
postepowania przy ul. Olimpijskiej 4, lub telefonicznie pod numerem tel. (74 8674007)
lub elektronicznie monika.drozdz@cos.pl W zatgczeniu formularz oferty, na ktdérym
nalezy ztozy¢ oferte oraz istotne postanowienia umowy, jakie zostang wprowadzone
do tresci zawieranej umowy.



mailto:monika.drozdz@cos.pl

FORMULARZ OFERTY

DANE ZAMAWIAJACEGO

Zatgcznik nr 1

Centralny Osrodek Sportu Osrodek Przygotowan Olimpijskich w Dusznikach-Zdroju ul. Olimpijska

4, 57-340 Duszniki-Zdroj

(godz. 7:30-15:30); NIP: 701-027-39-50; KRS: 0000374033

DANE OFERENTA

Imie | nazwisko sktadajgcego oferte

Adres do korespondenc]

Telefon kontaktowy
(umozliwiajgcy kontakt bezposredni)

Faks

E-mail

Nr NIP
Nr REGON

OFERTA

W odpowiedzi na zaproszenie do sktadania ofert oferuje
dzierzawe przedmiotu ogtoszenia za cene:

Cena netto za 1 miesigc dzierzawy

Cenanettoza ...... miesiecy dzierzawy

Oswiadczam, ze akceptuje i przyjmuje zapisy ogtoszenia bez uwag. Oswiadczam, ze posiadam
zdolno$¢ finansowq i niezbedne srodki pieniezne do regulowania zobowigzah wynikajgcych z
przedmiotu umowy. Akceptuje wszystkie postanowienia ogtoszenia oraz istotnych postanowien
umowy oraz zobowigzuje sie do wypetniania zobowigzan umownych nalezycie. Zobowigzuje
sie do prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej. Akceptuje roczng waloryzacije
czynszu dzierzawnego o wskaznik inflacji podawany przez GUS (1 raz w roku).

Miejsce, data pieczec i czytelny podpis



Zatgcznik nr 2

UMOWA DZIERZAWY NR ..../D/2024

Zawarta w dniu roku w Dusznikach-Zdroju, pomiedzy:

Centfralnym Osrodkiem Sportu Instytucjg Gospodarki Budzetowe] z siedzibg w
Warszawie, (00-449), ul. tazienkowska éA, zarejestrowanym pod numerem 0000374033
w Krajowym Rejestrze Sgdowym przez Sgd Rejonowy dla M. St. Warszawy w
Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 22
grudnia 2010 roku, posiadajgcym numery: NIP 701-027-39-50 i Regon 142733356-00042,
oddziatem Centralnego Osrodka Sportu-Osrodkiem Przygotowan Olimpijskich
Dusznikach-Zdroju ul. Olimpijska 4, 57-340 Duszniki-Zdrdj, reprezentowanym przez:

zsiedzibgw ............
posiadajgcym NIP ..........., REGON .................
ktory reprezentuje:

zwanym dale] Dzierzawcqg

Niniejsza umowa jest zawarta na podstawie przyjecia oferty z dnia w
nastepstwie

rozstrzygniecia zaproszenia do sktadania ofert z dnia 14.11.2024 r. Wniesione przez
Wykonawce wadium zostato zaliczone w poczet kaucji gwarancyjne;.

§1

Przedmiotem niniejszej umowy jest odptatne wydzierzawienie przez
Wydzierzawiajgcego na rzecz Dzierzawcy lokalu o powierzchni 110m? przy ulicy
Olimpijskiej 2 w Dusznikach-Zdroju, na dziatce nr 11/1 zwanego w dalszej czesci
umowy ,lokalem dzierzawnym” Ilub ,,przedmiotem dzierzawy" z przeznaczeniem
na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;.

Wydzierzawiajgcy oSwiadcza, ze jest wtascicielem terenu, na ktérym znajduje sie
Budynek Techniczny i jego sktadnikéw oraz jest uprawniony do odptatnego
udostepniania przedmiotu dzierzawy osobom trzecim.

W wyniku niniejszej mowy Wydzierzawiajgcy udostepnia Dzierzawcy, a Dzierzawca
przyjmuje nastepujgce sktadniki do niego nalezgce:

lokal o powierzchni 110m? znajdujgcy sie w budynku technicznym w sktad ktérego
wchodzg:

wyposazenie ruchome, takie jak stoliki i krzesta oraz meble kuchenne.

dostep do zrodta prgdu i wody z przeznaczeniem na uruchomienie sprzetu
niezbednego do prowadzenia dziatalnosci.

Ponadto Wydzierzawiajgcy udostepnia do korzystania Dzierzawcy toalety
znajdujgce sie obok lokalu (1 wc meskie, 1 wc damskie, 1 wc dla osdéb
niepetnosprawnych).

§2

Niniejsza umowa obowiqgzuje w okresie od dnia ,,,..... roku do dnia ,,........ roku, z
zastrzezeniem, ze okres ptatnosci za dzierzawe lokalu rozpoczyna sie od dnia...... r.



Za udostepnione lokalu o ktérym mowa o ktérym mowa w § 1 Dzierzawca zaptaci

czynsz dzierzawny w wWysokosci: ............ (stownie: ......... zt) za kazdy miesigc trwania
umowy), w tym netto: ........... zt (stownie: ...... zt), podatek VAT 23% tj. .... zt (stownie:
............... /100 zt)

Kwota czynszu dzierzawnego nie obejmuje kosztdw energii elekirycznej (do
urzgdzen Dzierzawcy), centralnego ogrzewania, wody i sciekdw, ktdére Dzierzawca
zobowigzany jest pokryC w kwocie ryczattowej za kazdy miesigc tj. w kwocie 800,00 zt
netto.
Do obowigzkéw Dzierzawcy nalezy wywodz nieczystosci statych i wytworzonych przez
siebie odpadow (Smieci), na wytgczny koszt Dzierzawcy.
Comiesieczng kwote czynszu dzierzawnego oraz kwote kosztdw energii, centralnego
ogrzewania i kosztdbw wody i Sciekdw Dzierzawca zobowigzany jest wptacac w
terminie do 14-tu dni od daty wystawionych przez Wydzierzawiajgcego faktur VAT —
przelewem na rachunek bankowy wskazany na fakturze.
Kwota czynszu miesiecznego nie obejmuje rowniez kosztdw wynagrodzenia STOART,
ZAIKS itp. ktore to koszty Wydzierzawiajgcy zobowigzany jest ponosi¢ odrebnie.
W przypadku nie wydania przez Dzierzawce terenu bedgcego przedmiotem
niniejszej umowy w terminie 30 dni od dnia rozwigzania i zajmowania tego terenu bez
tytutu prawnego, Wydzierzawiajgcy ma prawo naliczy¢ Dzierzawcy 2 krotng kwote
czynszu dzierzawnego za kazdy miesigc zajmowania terenu. W razie zajmowania
terenu przez niepetny miesigc dwukrotna warto$¢ czynszu dzierzawnego zostanie
obliczona proporcjonalnie do liczby dni, w ktérych Dzierzawca zajmowat teren bez
tytutu prawnego.
Kwota czynszu dzierzawnego moze podlegac rewaloryzacji o wskazniki inflacji
ogtoszone przez GUS (1 raz w roku).
Iwiekszenie i/lub zmniejszenie stawki podatku VAT spowoduje zmiane kwoty
naliczanego czynszu.

§3

Dzierzawca zobowigzuje sie do:

1.Uzyskania zezwoleh wymaganych prawem, w tym niezbednych odbioréw (o ile
okazg sie konieczne) sanepid, p. poz, inne niezbedne do prowadzonej dziatalnosci.
Ubezpieczenia sprzetu, wyposazenia i pracownikow.

2. Odpowiedzialnosci prawnej za sprawy dotyczgce organizacii pracy i zatrudnienia
oraz za dziatania i zaniechania osdéb, ktdorymi sie postuguje przy obstudze
terenu dzierzawnego, a takze za dziatania i zaniechania wtasne i oséb trzecich,

3. Utrzymania porzgdku i wywozu Smieci i wytwarzanych odpaddow,
utrzymania nalezytego standardu i stanu technicznego przedmiotu dzierzawy,

4. Zakupu na wtasny koszt wszelkich urzgdzen, wyposazenia i materiatow
niezbednych do prowadzenia dziatalnosci.

5. Nie odstepowania osobom trzecim przedmiotu niniejszej umowy.

6. Nie wywieszania reklom sponsorskich bez zgody Wydzierzawiajgcego.

7. Iwrocenia przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiagjgcemu po zakonczeniu frwania
umowy w stanie niepogorszonym.

8. Utrzymywania porzgdku i nalezytego stanu udostepnionych sanitariatéw wraz z
ciggami komunikacyjnymi prowadzgcymi do nich (1 wc meskie, 1 wc damskie, 1 wc
dla niepetnosprawnych)

9. Wymiany zamkdéw drzwiowych w drzwiach i przejsciach prowadzgcych
bezposrednio do przedmiotu umowy (uwaga, ze wzgleddw ppoz. nalezy
zdeponowac co najmniej jeden komplet kluczy otwierajgcych drzwi ewakuacyjne i
drzwi doprowadzajgce do lokalu).

10. Odpowiadania materialnego za przekazany przedmiot umowy, zwtaszcza
wyposazenia ruchomego (stoliki, krzesta)

§4

Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie do:
1. Udostepnienia wydziezawionego Ilokalu Dzerzawcy, na podstawie
zawartejumowy,



Ustalenia szczegdtowych zasad wspotpracy z Dzierzawcaq.

Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za dostarczenie energi
elekirycznej do dzierzawionego lokalu jak réwniez za przerwy w dostawach
energii.

W

§5

1. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki wystepowania
podczas trwania umowy zdarzenh od niego niezaleznych, ktére mogg
wptywac na dziatalnoscustugowq Dzierzawcy.

2. Zaistnienie niezaleznych okolicznos$ci uniemozliwiajgcych catkowite Ilub
czeSciowe wykonanie zobowigzan, co w szczegdlnosci oznacza kleske
zywiotowq, stan wyjatkowy, strajki lub akcje protestacyjne, zamkniecie
dostepu do obszaru przez wtadze publiczne, gwattowne huragany, bgdz
ulewy.

3. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki wystepowania
podczas trwania umowy zdarzen od niego niezaleznych, ktére mogg
wptywac na dziatalnoscustugowq Dzierzawcy.

4. Zaistnienie niezaleznych okoliczno$ci uniemozliwiajgcych catkowite lub
czesSciowe wykonanie zobowigzan, co w szczegdlnosci oznacza kleske
zywiotowq, stan wyjatkowy, strajki lub akcje protestacyjne, zamkniecie
dostepu do obszaru przez wtadze publiczne, gwattowne huragany, bgdz
ulewy.

§6

1. Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umowe w tfrybie natychmiastowym
w nastepujgcych przypadkach:

a) w przypadku ujawnienia naruszeh okreslonych w § 3 pkt. 6 i 7 Umowy.

b) w przypadku 30 dniowej zalegtosci w optacie czynszu liczgc od
dnia wystawienia faktury.

c) w przypadku 30 dniowej zalegtosci w optacie kosztow energi
elektrycznej i kosztéw wody i sciekdw liczgc od dnia wystawienia faktury.

d) gdy dziatalnos¢ prowadzona przez Dzierzawce jest  ucigzliwa dla
Wydzierzawiajgcego.

§7

Przez podpisanie umowy Dziezawca stwierdza, ze stan przedmiotu dzierzawy jest
mu znany i z tego tytutu nie bedzie roscit zadnych pretensji do Wydzierzawiajgcego.



§8
Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest ptatnikiem VAT. NIP: 7010273950
Dzierzawca o$wiadcza, ze jest ptatnikiem VAT. NIP: ..............

§9
Wszekkie zmiany i uzupetnienia oraz oswiadczenia dotyczgce niniejsze]
urnowy wymagaijqg dla swejwaznosciformy pisemnej.

§10
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami umowy majg zastosowanie
przepisy kodeksu cywilnego.

§11

Wszelkie spory wynikte z niniejszej umowy rozstrzygajg sqdy powszechne wtasciwe
dla siedziby Wydzierzawiajgcego (Centralnego Osrodka Sportu Osrodka
Przygotowan Olimpijskich w Zakopanem)

§12
Umowe sporzgdzono w 3-ch jednobrzmigcych egzemplarzach,
dwa dla Wydzierzawiajgcego i jeden dla Dzierzawcy.
§13
Intfegralnymi zatgcznikami do niniejszej umowy sq:
« ofertazdnia.....ccceceeeinininn. 2024r

« zaproszenie do sktadania ofert z dnia 14.11.2024 r.
« dowdd wniesienia kaucji gwarancyjnej z dnia.....
« odpis z wtasciwego rejestru przedsiebiorc &w.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:



