WZOR Umowy dla Czesci ll Zatgcznik nr 4
Umowa dzierzawy nr ........ /..../]2024

Zawartaw dniu .............. 2024 roku w Warszawie, pomiedzy:

Centralnym Osrodkiem Sportu z siedzibg w Warszawie(00-449), ul. tazienkowska 6A,
zarejestrowanym pod numerem 0000374033 w Krajowym Rejestrze Sgdowym przez Sgd Rejonowy
dla M. St. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu
22 grudnia 2010 roku, posiadajgcym numery: NIP 701-027-39-50 i Regon 142733356,
reprezentowanym przez:

............................. - Dyrektora COS

zwanym dalej ,Wydzierzawiajgcym”

a

....................................................... z siedzibg w ..............., posiadajgcg NIP ...............e..,
REGON ....covvnininns, zarejestrowang pod numerem ................ w Krajowym Rejestrze Sgdowym
przez Sgd Rejonowy dla .....ccoocviiiiiiiiiiiinenne. Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru

Sqgdowego, reprezentowanq przez:

zwanym dalej ,Dzierzawcq”
tgcznie zwane "Stronami"” lub odrebnie ,,Strong”

§1
1. Wydzierzawiajgcy udostepnia Dzierzawcy, a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe powierzchnie

tgczng 205 m2 w budynku hali sporfowo-widowiskowej COS Torwar w Warszawie,

przy ul. tazienkowskiej 6a, wraz z usytfuowanymi na niej barkami (bufetami), przeznaczonymi do

wykorzystania podczas imprez masowych, celem prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej

zwigzanej ze sprzedazqg positkdw oraz napojéw zimnych i gorgeych, 1j.:

a) bareknr 1 -35 m2powierzchni wraz z usytuowanym na niej barkiem na parterze budynku
(strona prawal),

b) barek nr 2 - 35 m2 powierzchni wraz z usyfluowanym na niej barkiem na parterze budynku
(strona lewal),

c) barek nr 3 -25 m?2 powierzchni wraz z usytuowanym na niej barkiem na pierwszym pietrze
budynku(prawy kuluar),

d) barek nr 4 -25 m?2 powierzchni wraz z usytuowanym na niej barkiem na pierwszym pietrze
budynku (prawy kuluar),

e) barek nr 5 - 25 m2 powierzchni wraz z usytuowanym na niej barkiem na pierwszym pietrze
budynku (lewy kuluar),

f)  barek nr 6 - 25 m2 powierzchni wraz z usytuowanym na niej barkiem na pierwszym pietrze
budynku (lewy kuluar),

g) mobilne bary nr 7 i nr 8 - 14 m2 powierzchni na pierwszym pietrze w ZIWG wraz ze strefg
konsumpciji,

oraz pomieszczenia magazynowego nr 026 o powierzchni 7m?2 i dwdch pomieszczeh

zlokalizowanych pod schodami na poziomie (-1), o tacznej powierzchni 14 m2, (dalej tqgcznie:

~Pomieszczenia” lub ,Przedmiot Dzierzawy”, zgodnie z ogtoszeniem o przetargu z dnia

....listopada 2024 r. oraz ofertg z dnia .... listopada 2024 r., stanowiqgcq Zatqgcznik nr 1 do

Umowy.

2. Wydzierzawiajgcy o$wiadcza, ze ma prawo do dysponowania nieruchomosciq potozong w
Warszawie przy ul. tazienkowskiej 6a oznaczong w ewidencji gruntdw jako dziatka ewidencyjna
nr 8/1, o powierzchni 4.0467 ha, obreb ewidencyjny 5-06-10, dla ktérej Sgd Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystqg nr



p—

WA4M/00140946/1, oraz jest uprawniony do odptatnego udostepniania oznaczonej czesci
nieruchomosci osobom trzecim na podstawie umowy Drzierzawy, na podstawie umowy
uzyczenia z 12 kwietnia 2022 r., nr 1/2022/DP zawartej z trwatym zarzgdcg nieruchomosci -
Ministerstwem Sportu i Turystyki. Wydzierzawiajgcy zastrzega, ze wygasniecie prawa trwatego
zarzgdu przystugujgcego Ministerstwu Sportu wzgledem nieruchomosci potozonej w Warszawie
przy ul. tazienkowskiej 6a, (Decyzja Ministra Skarbu Panstwa Nr 10/11 z dnia 4 lutego 2011 r.)
bedzie rownoznaczne z wypowiedzeniem Umowy Dzierzawy z zachowaniem trzymiesiecznego
okresu wypowiedzenia, a Dzierzawca przyjmuje te okoliczno$¢ do wiadomosci i oswiadcza, iz w
przypadku wygasdniecia prawa trwatego zarzgdu, nie bedzie roscit wzgledem
Wydzierzawiajgcego z tego tytutu jakichkolwiek roszczenh.

Wydanie Dzierzawcy przedmiotu umowy okreslonego w ust. 1 nastgpi do dnia ....... 2024 . oraz
zostanie potwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym (Zatgcznik nr 3,) podpisanym przez
obie Strony. Wraz z dniem wydania przedmiotu umowy na Drzierzawce przechodzi
odpowiedzialno$¢ za szkody w przedmiocie umowy.

Wydzierzawiajgcy o$wiadcza, ze przedmiot umowy jest wolny od wszelkich obcigzen iroszczeh
0sOb trzecich, jak rowniez organdw wtadzy publicznej lub samorzgdowej oraz nie sq skierowane
do niego zadne postepowania administracyjne i sgqdowe.

Dzierzawca nie ma prawa zmienia¢ celu przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez uprzedniej
pisemnej zgody Wydzierzawigjgcego udzielonej na piSmie pod rygorem niewaznosci.
Dzierzawca ma prawo korzystaé z przedmiotu dzierzawy w sposdb zgodny z przepisami
powszechnie obowigzujgcego prawa.

Dzierzawca nie moze oddac przedmiotu umowy bqgd? jego czesci do bezptatnego uzywania
ani odda¢ go w najem lub dzierzawe albo do korzystania na podstawie innego tytutu prawnego
osobie trzeciej bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie, pod rygorem
niewaznosci.

W zwigzku z udostepnieniem przedmiotu dzierzawy, zgodnie z ust. 1 Wydzierzawiajgcy zapewni
Dzierzawcy dostep do nastepujgcych medidw: energia elektryczna, c.o., woda ciepta i zimna,
odprowadzenia $ciekéw oraz catodobowa ochrona budynku COS Torwar .

§2

. Niniejsza umowa zostaje zawarta na okres 36 miesiecy od dnia zawarcia ........ 2024 r., do dnia

Za udostepnienie przedmiotu umowy, o ktérym mowa w:

1) § 1 ust 1 Dzierzawca zaptaci dzienny czynsz dzierzawy, za dzierzawe powierzchni w frakcie
imprezy masowej odbywajgcej sie w hali sportowo-widowiskowej COS Torwar, niezaleznie od
liczby godzin, z dotu wedtug stawki w wysokosci: ............ ztotych nefto (stownie: ................
ztotych), plus nalezny podatek VAT, za kazdy dzieh imprezy masowej w trakcie trwania
umowy,

2) § 1 ust 1 Dzierzawca zaptaci miesieczny czynsz za dzierzawe pomieszczeh magazynowych, w
WYSOKOSCI: wevvrernennennns ztotych netto (stownie: ..., ztotych), plus nalezny
podatek VAT,

3) ptatnos¢ nastepuje na podstawie faktury wystawionej przez Centralny Osrodek Sportu do 5
dnia miesigca kalendarzowego, za ktéry nalezy sie dana kwota czynszu dzierzawy, z
zastrzezeniem pkt. 4 ponizej.

4) Wydzierzawigjgcemu przystuguje wynagrodzenie z tytutu dzierzawy powierzchni, o ktérym
mowa w § 1 ust. 1lit. a— g umowy, za kazdy dzien imprezy masowej, ktéra odbyta sie w danym
miesigcu na terenie hali sportowo-widowiskowej COS Torwar, z zastrzezeniem pkt 5i 6 ponizej.
Faktura za czynsz w zakresie kwoty z pkt 1) zostanie wystawiona z dotu na koniec danego
miesigca kalendarzowego, w ktérym zakonczyta sie impreza, wedtug wykazu obstugiwanych
imprez, otrzymanego od Dzierzawcy.



5) Wydzierzawigjgcemu przystuguje wynagrodzenie z tytutu dzierzawy powierzchni, o ktérym
mowa w § 1 ust. 1lit. a— g umowy, za kazdy dzien imprezy masowej, ktéra odbyta sie w danym
miesigcu na terenie hali sportowo-widowiskowej COS Torwar, rowniez wtedy, gdy Dzierzawca
nie wykorzystat catej wydzierzawionej powierzchni przedmiotu umowy.

6) Wydzierzawiajgcemu nie przystuguje wynagrodzenie od Dzierzawcy, o ktérym mowa w pkt
1), wtedy, gdy planowana impreza masowa sie nie odbyta (nie z winy Dzierzawcy), o czym
Wydzierzawiajgcy powiadomi Dzierzawce, niezwtocznie po ofrzymaniu takiej informacji od
organizatora imprezy masowe;.

7) Wydzierzawiajgcy w zwigzku z odbywajgcymi sie na terenie hali sportowo-widowiskowej COS
TORWAR | imprezami, moze z 14-dniowym wyprzedzeniem zawiadomié Dzierzawce o
koniecznosci wstrzymania przez Dzierzawce $wiadczenia ustug, o ktérych mowa w § 1 ust. 1.
Zawiadomienie musi zawiera¢ informacje o okresie, w ktérym Swiadczenie ustug przez
Dzierzawce ma by¢ wstrzymane oraz okolicznosciach uzasadniajgcych wstrzymanie.

8) Za kazdy dzieh wstrzymania $wiadczenia ustug przez Dzierzawce na podstawie zgdania
Wydzierzawiagjgcego, w miesigcu w ktérym nastgpito wstrzymanie ustug, zostanie obnizony
czynsz, okreslony w ust. 2 pkt. 2 proporcjonalnie do ilosci dni, w jakich w danym miesigcu nie
Swiadczyt on ustug.

. Kwota czynszu dzierzawy, o ktérej mowa w ust. 2 nie obejmuje optat za energie elektryczng, c.o.,
cieptq i zimng wode oraz odprowadzenie Sciekdw (dalej ,,optaty eksploatacyjne”), ktdéra na
dzien zawarcia umowy wynosi 1 440,00 zt netto (stownie: jeden tysigc czterysta czterdziesci
ztotych) miesiecznie, powiekszona o nalezny podatek VAT.

. Kwota czynszu dzierzawy nie obejmuje kosztu wywozu i utylizacji odpaddw komunalnych.

. Nalezng kwote czynszu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest wptacaé w terminie do 14 dni
od daty wystawienia przez Wydzierzawiajgcego faktur — przelewem na rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego wskazany w tresci faktury.

. Ia dzieh dokonania ptatnosci uwaza sie dzienh uznania rachunku bankowego
Wydzierzawiajgcego nalezng kwotq.

. La opodinienie w zaptacie czynszu przez Dzierzawce, Wydzierzawiajgcemu przystugujq
maksymalne odsetki ustawowe za opdznienie.

. Dzierzawca wyraza zgode na wystawienie i przesytanie faktur VAT drogq elektroniczng, na adres
e-MQil AZIEIZAWCY .t lub w formie pisemnej Na adres........oooovvvviieeininnnn,
oraz akceptuje odbidr faktury VAT wraz z zatgcznikami w formie elektronicznej. Strony akceptujg
wystawianie i przesytanie przez kazdg ze Stron Umowy faktur VAT, fakfur korygujgcych,
duplikatéw  faktur, not korygujgcych wystawianych w ramach Umowy (dalej zwanych:
dokumentami elektronicznymi) — w formie elektronicznej.

. Najemca oéwiadcza, iz wyraza zgode na przetwarzanie danych przez COS wytgcznie w celu iw
zakresie niezbednym do przesytania dokumentéw w formie elektronicznej obejmujgcej ich
przechowywanie i dystrybucije.

10.Najemca zobowigzuje sie przyjmowac dokumenty elektroniczne w formie papierowej, w

szczegoblnych przypadkach uzasadnionych przeszkodami technicznymi uniemozliwiajgcymi COS
przestanie lub Korzystajgcemu odbidr dokumentdw elektronicznych. W przypadku, o ktérym
mowa wyzej, dokumenty w formie papierowej przesytane bedq na adres wskazany w ust. 8

11.W przypadku zmiany adresu e-mail, Strony zobowigzujg sie do niezwtocznego pisemnego

powiadomienia drugiej Strony o dokonanej zmianie. Informacja taka powinna zostac¢ przestana
w formie pisemnej na aktualny adres drugiej strony. Zmiana, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim,
jest skuteczna od dnia doreczenia pisemnej informaciji i nie wymaga zawierania aneksu do
Umowy. Brak powiadomienia o zmianie adresu e-mail powoduje, ze dokumenty w formie
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elektronicznej przekazywane bedg z/na ustalone w Umowie adresy i ich przestanie uwaza sie za
skuteczne. Dokumenty elektroniczne przestane z innego lub na inny adres e-mail, niz wskazany
dla tego celu w Umowie lub w pismie powiadamiajgcym o zmianie, uwaza sie za niedoreczone.

12.Strony Umowy o$wiadczajg, ze sq czynnymi podatnikami podatku VAT.

13.Przed zawarciem umowy oraz wydaniem przedmiotu umowy Dzierzawca wnidst kaucje
zabezpieczajgcq na rzecz Wydzierzawigjgcego w wysokosci wynoszgcej 6 000,- zt brutto
(stownie: sze$¢ tysiecy ztotych). Dowdd wptaty kaucji stanowi zatgcznik do oferty dotgczonej w
Zatgczniku nr 6 do umowy, bedqgcy jej integralng czesciq.

14. Wydzierzawiajqcy zatrzymuje kaucje zabezpieczajgcq, o ktérej mowa w ust. 13 na caty okres
trwania umowy. Kaucja zabezpieczajgca podlega zwrotowi po rozliczeniu wszelkich zobowigzah
Dzierzawcy wynikajgcych z niniejszej umowy. Wydzierzawiajgcy ma prawo potrgci¢ z kaucji
zabezpieczajgcej wszelkie wymagalne wierzytelnodci przystugujgce mu z tytutu Umowy
wzgledem Dzierzawcy. Kaucja zabezpieczajgca nie podlega oprocentowaniu.

§3

Dzierzawca zobowiqgzuje sie do:

1) uzyskania zezwoleh wymaganych prawem w zakresie prowadzonej dziatalnosci,

2) do samodzielnego zagospodarowania przestrzeni opisanej w § 1 pkt 1, w tym w szczegdlnosci
do ustawienia w pomieszczeniach wtasnych ruchomosci, w ten sposéb, aby nie wykraczaty
pPOzA wWyznaczong powierzchnie i tym samym nie utrudniaty przejscia oséb trzecich,

3) odpowiedzialnosci prawnej za sprawy dotyczgce organizacji pracy i zatrudnienia oraz za
dziatania i zaniechania oséb, ktérymi sie postuguije przy obstudze terenu, a takze za dziatania
i zaniechania wtasne i 0sdb trzecich,

4) wywozu nieczystosci statych i wytworzonych odpaddw, utrzymania porzgdku i nalezytego
standardu i stanu technicznego dzierzawionych przestrzeni oraz do przestrzegania i
wypetniania obowigzkdw wynikajgcych z przepisdw przeciwpozarowych,

5) zakupu na wtasny koszt wszelkich urzgdzen, wyposazenia i materiatdw niezbednych do
prowadzenia dziatalnosci,

6) przestrzegania przepisdw porzgdkowych, bhp i p.poz oraz przepisdw prawa zwigzanych z
prawidtowym korzystaniem z przedmiotu umowy zgodnie z jej celem, w tym stosowania
zabezpieczen przewoddw zasilajgcych sprzet elektryczny (najazdy lub inne zabezpieczajgce
mocowania do podtoza) oraz pozostawianie droznych drég ewakuacyjnych,

7)  we wtasnym zakresie i na swdj koszt zapewnié ewentualne biezgce naprawy przedmiotu
umowy i drobne remonty (o ile okazg sie konieczne oraz po uprzednim pisemnym
powiadomieniu Dzierzawcy),

8) zwrdcenia przedmiotu umowy Wydzierzawiajgcemu w stanie niepogorszonym wynikajgcych ze
zwyktego korzystania, po zakohczeniu tfrwania umowy.

§4

Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie do:

1)  udostepnienia przedmiotu umowy Dzierzawcy,

2) ustalenia szczegdtowych zasad wspdtpracy w tym sposobu podtgczenia energii elektrycznej
oraz innych praktycznych zasad prowadzenia dziatalnosci podczas pierwszej instalacji sprzetu
Dzierzawcy pod nadzorem wyznaczonego pracownika Wydzierzawiajgcego,

3) informowania Dzierzawcy o organizowanych wydarzeniach/imprezach na terenie hali
sportowo-widowiskowej COS Torwar w Warszawie przy ul. tazienkowskiej 6a, w tym takze
o wytqgczeniu bardéw, o ktérych mowa w §1 wust. 1 lit. a - g Umowy, w frakcie tych
wydarzen/imprez, co najmniej 14 dni przed planowang datg wydarzenia.



§5

. Wszelkie prace adaptacyjne przedmiotu umowy, w zakresie niezbednym do przystosowania go
do prowadzenia dziatalnosci Dzierzawcy, przeprowadzone zostang przez Dzierzawce nad jego
koszt i ryzyko oraz po uzyskaniu akceptacji Wydzierzawiajgcego na jakiekolwiek prace
adaptacyjne. Dzierzawca nie ma prawa zgda¢ zwrotu naktaddw zwigzanych z
przeprowadzonymi pracami adaptacyjnymi i w tym zakresie zrzeka sie roszczehn w stosunku do
Wydzierzawiajgcego z zastrzezeniem ust. 3.

. Projekt adaptacji przedmiotu umowy wymaga uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.
W przypadku nieuzyskania zgody Wydzierzawiajgcego na projekt adaptacji lub wykonania przez
Dzierzawce adaptacji niezgodnie z zackceptowanym projektem, Wydzierzawiajgcemu
przystugiwacé bedzie uprawnienie do zgdania od Dzierzawcy przeprowadzenia odpowiednich
zmian na koszt Dzierzawcy we wskazanym przez Wydzierzawiajgcego terminie, niezaleznie od
uprawnienia do rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

. Wydzierzawiajgcy wyraza zgode na umieszczenie przez Dzierzawce wtasnego oznaczenia
identyfikujgcego przed wejsciem do przedmiotu umowy w migjscu wskazanym przez
Wydzierzawiagjgcego. Inne oznaczenia lub zmiana miejsca umieszczenia oznaczeh wymagajg
uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie.

. Dzierzawca zobowigzuje sie do uprzgtniecia i zabezpieczenia, po zakohczeniu obstugi
wydarzenia/ imprezy w hali sportowo-widowiskowej COS Torwar, udostepnione] w ramach
umowy przestrzeni, a pozostawione sprzety i artykuty spozywcze zabezpieczone przed
zniszczeniem. Wydzierzawigjgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za pozostawione i nie
zabezpieczone przez Dzierzawce na terenie obiektu artykuty i sprzet, w szczegdinosci w
miejscach nie objetych niniejszg umowaq.

§6

. Dla zabezpieczenia wierzytelnosci Wydzierzawiajgcego z tytutu czynszu oraz $Swiadczeh
dodatkowych, z ktérymi zalega Dzierzawca przystuguje Wydzierzawiagjgcemu ustawowe prawo
zastawu na rzeczach ruchomych Dzierzawcy wniesionych do przedmiotu dzierzawy, chyba ze
rzeczy te nie podlegajg zajeciu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Do rzeczy
ruchomych objetych ustawowym prawem zastawu Wydzierzawiajgcego nalezg takze rzeczy
stuzgce do prowadzenia przedsiebiorstwa, jezeli znajdg sie w obrebie przedmiotu dzierzawy.

. Wydzierzawiajgcy moze sie sprzeciwi¢ usunieciu rzeczy obcigzonych zastawem i zatrzymac je na
wtasne niebezpieczehstwo, dopdki zalegty czynsz lub inne, nalezne Wydzierzawiajgcemu
swiadczenia dodatkowe nie bedq zaptacone

. Ustawowe prawo zastawu przystugujgce Wydzierzawiajgcemu zabezpiecza réwniez roszczenie
Wydzierzawiajgcego wzgledem Dzierzawcy o zwrot kwot, ktére zaptacit z tytutu ubezpieczenia
przedmiotu umowy.

§7

. Dzierzawca powinien wykonywac swoje prawo zgodnie z wymaganiami prawidtowe;j
gospodarki i nie moze zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez uprzedniej zgody
Wydzierzawiagjgcego wyrazonej na pismie.

. Dzierzawca powinien przez czas trwania dzierzawy uzywac przedmiotu dzierzawy w sposéb w
umowie okreslony.

. Przez caty czas trwania dzierzawy Dzierzawce obcigzajq w szczegdlnosci nastepujgce obowigzki:
1) konserwacja przedmiotu dzierzawy,

2) dokonywanie koniecznych drobnych napraw potgczonych ze zwyktym uzywaniem rzeczy
celem zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym,

3) utrzymania przedmiotu dzierzawy we wtasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym.
. W przypadku koniecznosci przeprowadzenia napraw, ktére obcigzajg Wydzierzawiajgcego,

Dzierzawca zobowigzany jest niezwtocznie poinformowac Wydzierzawiajgcego. W przypadku, o
ktorym mowa w ust. poprzedzajgcym Dzierzawca moze wyznaczyE Wydzierzawiajgcemu



odpowiedni termin do wykonania napraw. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu
Dzierzawca moze dokonac koniecznych napraw na koszt Wydzierzawiajgcego.

5. Dzierzawca obowigzany jest ubezpieczy¢ przedmiot umowy od odpowiedzialnosSci cywilnej z
tytutu prowadzonej w przedmiocie dzierzawy dziatalnosci gospodarczej na sume nie nizszg niz
100.000,00 zt. Oryginat polisy ubezpieczeniowej zostanie przedstawiony Wydzierzawiajgcemu
najpdzniej z chwilg podpisywania protokotu zdawczo-odbiorczego wydania przedmiotu umowy,
a jego kopia stanowi¢ bedzie zatgcznik nr 2 do Umowy. Ubezpieczenie to powinno obowigzywad
przez caty czas trwania niniejszej Umowy.

6. Wydzierzawiajgcy wyraza zgode na przedtozenie polisy, o ktérej mowa w ust. 5, zawartej na czas
okreslony, krétszy niz okres dzierzawy z zastrzezeniem, iz kazdoczesna polisa na nowy okres
powinna zosta¢ dostarczona nie pdzniej niz na 7 dni przed uptywem terminu waznosci
poprzedniej.

§8

1. W razie wygasniecia lub rozwigzania Umowy dzierzawy Dzierzawca bedzie zobowigzany do
wydania przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajgcemu, bez osobnego wezwania w ostatnim dniu
obowigzywania Umowy.

2. Dzierzawca zobowiqgzuje sie zwrdci¢ Wydzierzawiajgcemu przedmiot dzierzawy w  stanie
niepogorszonym, oproézniony ze wszystkich urzgdzen, wyposazenia, towardw i innych rzeczy
whiesionych przez Dzierzawce, bgdz osoby reprezentujgce Dzierzawce do przedmiotu dzierzawy.
Dzierzawca zwrdci Wydzierzawiajgcemu zestaw kluczy i kart elektronicznych umozliwiajgcych
dostep do przedmiotu umowy. Do czasu oprdznienia przedmiotu dzierzawy oraz zwrotu kluczy,
zgodnie ze zdaniem poprzednim przyjmuje sie ze Dzierzawca nie zwrdcit przedmiotu dzierzawy
Wydzierzawiajgcemu.

3. Jezeli Dzierzawca ulepszyt przedmiot dzierzawy, Wydzierzawiajgcy moze wedtug swego wyboru
albo zatrzymacd ulepszenia za zaptatg sumy odpowiadajgcej ich wartosci w chwili zwrotu albo
zadac przywrdcenia stanu poprzedniego.

4. W przypadku niewydania przez Dzierzawce uprzgtnietego i oprdznionego ze sprzetdw i rzeczy
Dzierzawcy przedmiotu umowy w ostatnim dniu obowigzywania niniejszej Umowy i zajmowania
go bez tytutu prawnego, Wydzierzawiajgcy ma prawo naliczy¢ Dzierzawcy optate za
bezumowne korzystanie z przedmiotu umowy w wysokosci dwukrotnej kwoty czynszu dzierzawy,
o ktérym mowa w § 2 ust. 2 pkt 1) i 2), za kazdy rozpoczety miesigc kalendarzowy zajmowania
przedmiotu umowy bez tytutu prawnego. Zwrot przedmiotu umowy zostanie potwierdzony
protokotem zdawczo-odbiorczym podpisanym przez obie Strony. W przypadku zwtoki Dzierzawcy
w uprzgtnieciu i oprdéznieniu ze sprzetdbw i rzeczy Dzierzawcy przedmiotu umowy
Wydzierzawiajgcy moze zleci¢ wedtug wtasnego wyboru osobie trzeciej uprzgtniecie lub
opréznienie przedmiotu umowy na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

§9

Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki wystepowania podczas trwania umowy

zdarzen od niego niezaleznych, a w szczegdlnosci za:

1) dostarczenie energii elektrycznej do dzierzawionych lokali, jak rdwniez za przerwy w dostawach
energii,

2) zmiany w przepisach prawnych,

3) istotne decyzje wtadz miejskich,

4) warunki atmosferyczne uniemozliwiajgce wykonywanie umowy,

5) zaistnienie niezaleznych okolicznosci uniemozliwiajgcych catkowite lub czesciowe wykonanie
zobowigzan, co w szczegdlnosci oznacza kleske zywiotowq, stan wyjgtkowy, strajki lub akcje
protestacyjne, zamkniecie dostepu do obszaru przez wtadze publiczne, gwattowne huragany,
bgdz ulewy.



§10

1. Wydzierzawigjgcy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym w nastepujgcych
przypadkach:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

?)

w przypadku naruszenia § 3 pkt 1-6 Umowy,

w przypadku co najmniej 10-dniowego opdznienia w zaptacie czynszu dzierzawnego lub
innych naleznosci wynikajgcych z umowy,

jezeli Dzierzawca razgco narusza postanowienia niniejszej umowy, w tym: uzywa przedmiotu
dzierzawy w sposdb sprzeczny z jego przeznaczeniem albo dewastuje przedmiot dzierzawy
badz naraza go na dewastacje, a bezskuteczne okaze sie pisemne wezwanie kierowane
przez Wydzierzawiajgcego do Dzierzawcy o zaprzestanie i usuniecie skutkdw naruszenia w
terminie 7 (siedmiu) dni — z zastrzezeniem, iz powyzsze wezwanie nie jest wymagane w
wypadku, gdy dziatania lub zaniechania Dzierzawcy doprowadrzity lub grozg dewastacjq
przedmiotu dzierzawy bqdz narazeniem zycia lub zdrowia,

W razie ztozenia przez Dzierzawce oswiadczenia o wszczeciu postepowania naprawczego,
restrukturyzacyjnego lub otwarcia postepowania likwidacyjnego Dzierzawcy,

w razie prowadzenia przez Dzierzawce dziatalnosci sprzecznej z okreSlong w umowie, w tym
niezgodnie z przeznaczeniem przedmiotu dzierzawy okreSlonym w niniejszej] umowie,
pomimo upomnienia i wyznaczenia terminu 7 dni na przywrdcenie stanu zgodnego z
umowaq,

w razie dokonania w przedmiocie dzierzawy jakichkolwiek zmian budowlanych, bez
wymagane] uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, pomimo pisemnego
upomnienia wyznaczajgcego 7-dniowy termin na usuniecie stanu niezgodnego z Umowaq,
w razie udostepniania przedmiotu dzierzawy w catosci lub w czesci osobie trzeciej do
bezptatnego uzywania, w najem lub dzierzawe albo do korzystania na podstawie innego
tytutu prawnego, bez wymaganej uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego,

jezeli Dzierzawca z przyczyn lezgcych po jego stronie powoduje zaktdécenia w korzystaniu z
przedmiotu umowy w stosunku do innych uzytkownikdw i pomimo pisemnego upomnienia
wyznaczajgcego 3-dniowy termin na usuniecie stanu niezgodnego z umowq zaktécenia
nadal majg miejsce,

w przypadku nieprzedtozenia Wydzierzawiajgcemu polisy ubezpieczeniowej zgodnie z § 7
ust. 51lub 6

10) jezeli Dzierzawca w jakikolwiek inny sposdb narusza postanowienia niniejszej umowy i stan

taki trwa nadal pomimo pisemnego upomnienia wyznaczajgcego 7-dniowy termin na
usuniecie stanu niezgodnego z umowa.

§11

Przez podpisanie umowy Dzierzawca stwierdza, ze stan techniczny przedmiotu umowy jest mu znany
i z tego tytutu nie bedzie roécit zadnych pretensji do Wydzierzawiajgcego.

§12

Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest ptatnikiem VAT, posiada numer NIP: 701-027-39-50. Dzierzawca
o$wiadcza, ze jest ptatnikiem VAT, posiada numer NIP: .............c.eoee..

a)

§13
1. Osobami upowaznionymi do wzajemnych kontaktdw i ustalenh w ramach realizacji Umowy sq:
w imieniu WydzierzawigjgCedgo: ....cvvveeninenennnns, 1] e-mail: sprzedaz@cos.pl
w imieniu DZIErZawcCy: ....cooovvvviiniinennnnn. fel v, E-MAl: i

b)

2. Korespondencja wystana listem poleconym na adres siedziby drugiej Strony podany w
komparycji Umowy bedzie uznana za doreczong, chyba ze druga Strona uprzednio na pismie
poinformowata o zmienia adresu wraz z podaniem aktualnego adresu do doreczen.



10.

1.

12.

§14

. Kazda ze stron oswiadcza, ze jest administratorem w rozumieniu art. 4 pkt. 7 rozporzgdzenia

Parlamentu Europeijskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osdb
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. Urz. UE L Nr 119, str. 1) (dalej ,RODQ")
danych osobowych oséb, wskazanych w Umowie, jako osoby reprezentujgce strone, kontaktowe
lub odpowiedzialne za realizacje poszczegdlnych zadah wynikajgcych z umowy, okreslonych
ponizej i zobowigzuje sie udostepnic je drugiej stronie w nastepujgcym zakresie: (i) imie i nazwisko,
(i) petniona funkcja, (i) adres e-mail, (iv) numer telefonu.

Kazda ze stron bedzie przetwarza¢ dane osdb, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, do celéw
wynikajgcych z prawnie uzasadnionych interesdéw obejmujgcych wykonanie Umowy, ustalenie,
dochodzenie lub obrone roszczeh prawnych wynikajgcych z Umowy lub z nig zwigzanych.

Kazda ze stron zobowigzuje sie do przetwarzania danych zgodnie z Umowqg, RODO oraz innymi
przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego.

Strony oéwiadczajq, iz zatrudniajg pracownikédw posiadajgcych do$wiadczenie i wiedze,
a takze, ze posiadajqg srodki techniczne i organizacyjne zapewniajgce ochrone przetwarzanych
danych osobowych odpowiednig do zagrozen oraz kategorii danych objetych ochrong.

Strony oswiadczajqg, ze opracowaty i wdrozyty $rodki techniczne i organizacyjne okreslone
w art. 32 RODO, zapewniajgce ochrone powierzonych do przetwarzania danych osobowych
przed dostepem osdb nieuprawnionych, dokumentacije opisujgcg sposdb przetwarzania danych
oraz zastosowane $rodki techniczne i organizacyjne.

. Strony oswiadczajq, ze wszystkie osoby zatrudnione przy przetwarzaniu danych osobowych

zostang indywidualnie pisemnie zobowigzane do zachowania w tajemnicy wszelkich informacii
uzyskanych w zwigzku z przetwarzaniem danych, chyba Zze podlegajg odpowiedniemu
ustawowemu obowigzkowi zachowania tajemnicy.

Strony o$wiadczajg, ze pracownicy, ktérymi bedqg sie postugiwac zostang przeszkoleni
w zakresie:

a. przepisbw prawa i procedur dotyczgcych postepowania przy przetwarzaniu danych
osobowych,

b. przepisdw prawa i procedur dotyczgcych postepowania w sytuacji naruszenia
bezpieczenstwa danych osobowych.

Powierzone dane osobowe bedqg przetwarzane wytgcznie w celu okre$lonym w Umowie.

Kazda ze stron zobowigzuje sie do prowadzenia ewidencji oséb, ktére zostaty upowaznione do
przetwarzania danych osobowych.

Strony majqg prawo do konftroli, czy przetwarzanie powierzonych danych osobowych jest zgodne
z postanowieniami  umowy i majgcymi  zastosowanie  regulacjami  prawnymi
W obszarze ochrony osobowych poprzez przeprowadzenie doraznych kontroli dotyczgcych
przetwarzania danych osobowych oraz zgdania od drugiej strony sktadania pisemnych
wyjasnien. Strona zgdajgca przeprowadzenia kontroli powiadomi drugg strone o planowanej
konftroli nie pdzniej niz 7 dni przed jej terminem.

Strony zobowiqzujg sie do wzajemnego niezwtocznego informowania o prowadzonych
w stosunku do nich postepowaniach, w szczegdlnosci administracyjnych lub sgdowych,
dotyczgcych przetwarzania danych osobowych oraz do wzajemnej pomocy przy
odpowiadaniu na zgdania oséb ktérych dane dotyczq .

Strony zobowigzujg sie do usuniecia powierzonych im danych osobowych po uptywie okresu
przetwarzania danych osobowych zgodnie z celem, o ktérym mowa w ust. 2 niniejszego
paragrafu.



§15
Wszelkie zmiany i uzupetnienia oraz oswiadczenia dotyczgce niniejszej umowy wymagajg dla
swej waznosci formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami umowy majg zastosowanie przepisy
powszechnie obowigzujgcego prawa, w tym kodeksu cywilnego.

§16

. Dzierzawca zobowiqgzuje sie do zaptaty kary umownej na rzecz Wydzierzawiajgcego w terminie
14 dni od dnia wypowiedzenia Umowy przez Wydzierzawiajgcego z przyczyn, za ktére
odpowiada Dzierzawca, w wysokosci trzykrotnej stawki czynszu brutto, o ktérej mowa w § 2 ust.
2 pkt 1) Umowy.

. Wydzierzawiajgcy moze zgda¢ od Dzierzawcy odszkodowania na zasadach ogdlnych
przewyzszajgcego wysokos$¢ kary umowne;.

§17

. W czasie obowigzywania niniejszej Umowy, jak i 5 lat po jej wygasnieciu lub rozwigzaniu, Strony
zobowigzujg sie wzajemnie do zachowania w poufnosci wszelkich informaciji lub danych na
temat drugiej Strony, ktére Strony pozyskaty w trakcie wykonywania niniejszej Umowy
(»Informacje poufne”), chyba ze byty one wczesniej podane do publicznej wiadomosci przez
Strone, ktdérej te informacje lub dane dotyczqg.

. W zwiqgzku z powyzszym zadna ze Stron nie bedzie uprawniona do ujawniania jakiejkolwiek formie
i zakresie Informaciji poufnych osobom trzecim, chyba Zze na takie ujawnienie druga Strona, ktérej
informacje dotyczqg, udzieli uprzedniej zgody na pismie. Powyzsze nie dotyczy ujawnienia
Informaciji poufnych na zgdanie sgddéw, prokuratury, Policji lub innych urzeddéw administraciji
publicznej, pod warunkiem Ze obowigzek ich ujawnienia wynika z przepisdw powszechnie
obowigzujgcego prawa. O koniecznosci ujawnienia danych ww. instytucjom Strona ujawniajgca
jest zobowigzana poinformowac Strone, ktérej informacje dotyczg w terminie 3 dni.

. W zwigzku z ust. 1, Dzierzawca w szczegdlnosci zobowigzuje sie nie ujawniaé osobom trzecim,
bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, jakichkolwiek Informaciji poufnych
dotyczgcych dziatah podejmowanych w ramach przedsiebiorstwa Wydzierzawiajqgcy.
Informacje poufne nie mogg by<¢ wykorzystywane przez Dzierzawce w innym celu, niz
prawidtowe wykonanie niniejszej Umowy, chyba ze Strony uzgodniq inacze;.

. L tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan okreslonych w ust. 2 powyzej,
Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do zgdania od Dzierzawcy zaptaty kary umowne] w
wysokosci 50% wartosci czynszu brutto wskazanego w § 2 ust. 2 pkt 1 za kazdy przypadek. W
przypadku szkody przewyzszajgcej wysokos¢ kary umownej Wydzierzawigjgcy ma prawo
dochodzi¢ od Dzierzawcy odszkodowania na zasadach ogdlnych.

. W przypadku stwierdzenia nieuzgodnionego ujawnienia Informacji poufnych przez Dzierzawce
Wydzierzawiajgcy ma prawo odstgpi¢ od Umowy z przyczyn lezgcych po stronie Dzierzawcy. Przy
czym prawo odstgpienia moze by¢ wykonane w terminie 30 dni od dnia stwierdzenia zajscia
przyczyny do odstgpienia.

§18

. Wszelkie zawiadomienia przewidzione w umowie bedqg sporzgdzane w formie pisemnej oraz
doreczane stronom bqgdZ ich przedstawicielom za pomocq listu poleconego na adresy
wskazane w komparycji umowy. Strony obowigzane sq niezwtocznie powiadomic sie nawzajem
o zmianie adresdw pod rygorem uznania, ze korespondencja wystana na adres drugiej Strony
podany w komparyciji umowy bedzie uznana za doreczong.

. W sprawach nieunormowanych niniejszg umowqg bedqg miaty zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

. Wszystkie spory wynikajgce z niniejszej umowy bedzie rozpatrywat odpowiedni sqd powszechny
wtasciwy dla Wydzierzawiajgcego.
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4. Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym egzemplarzu dla
kazdej ze Stron.

5. Zatgcznikami do niniejszej umowy, stanowigcymi jej integralng czesc sq:

1. Oferta Dzierzawcy z dnia ....... 2024r.
2. Polisa ubezpieczeniowaq,
3. Protokdt Przekazania Pomieszczen,
4. Odpis z KRS lub wydruk z CEIDG Dzierzawcy,
5. Rysunki z oznaczeniem sktadnikdw majgtkowych,
6. Dowdd wptaty kauciji.
Wydzierzawiajgcy: Dzierzawca
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Zatgcznik nr 3
Protokét przekazania przedmiotu dzierzawy
PROTOKOL PRZEKAZANIA POMIESZCZEN

DO UMOWYNR.............. /2024
zdnia ............. 2024 r.

SIrONA PIZEJMUJACA: tuiviieeiriiieereeeeeeenenenraeeeneeeearaennn ZSIEdZIDOW o,
Przekazuje sie w dzierzawe w dniu ............ooee pomieszczenia zgodnie z zatqgcznikiem do
8o aTe ) Y PPN

POARISY: weveeeeieeeeeeeeeeee e

Wydzierzawiajqcy Dzierzawca
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