WZOR Umowy dla Czesci | Zatgcznik nr 3
Umowa dzierzawy nr .../.../2024

Zawarta w dniu ............ 2024 roku w Warszawie, pomiedzy:

Centralnym Osrodkiem Sportu z siedzibg w Warszawie, Instytucjqg Gospodarkg Budzetowej, adres:
ul. tazienkowska 6A, 00-449 Warszawa, zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000374033, sqd rejestrowy: Sgd Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie Xl Wydziat Gospodarczy KRS, NIP: 7010273950, REGON: 142733356,
reprezentowanym przez:

..................... - Dyrektor COS

zwanym dalej ,Wydzierzawiajgcym”

a

....................................................... z siedzibg w ..............., posiadajgcg NIP ...............e..,
REGON ....covvnininns, zarejestrowang pod numerem ................ w Krajowym Rejestrze Sgdowym
przez Sgd Rejonowy dla .....ccoocviiiiiiiiiiiinenne. Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru

Sqgdowego, reprezentowanq przez:

zwangq dalej ,Dzierzawcq”

tgcznie zwane "Stronami” lub odrebnie ,,Strong”

§1
1. Wydzierzawiajgcy udostepnia Dzierzawcy, a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe lokal potozony
w budynku hali sportowo-widowiskowej COS Torwar w Warszawie przy ul. tazienkowskiej 6a, o
tqgcznej powierzchni 356,10 m?, sktadajgcy sie z sali restauracyjnej o powierzchni 96,46 m?,
pomieszczeh biurowych i zaplecza socjalnego o powierzchni 1558 m2 pomieszczeh
gastronomicznych o powierzchni tgcznej 103,84 m2, w tym magazyndw i sanitariatéw oraz
ciggdw komunikacyjnych (dalej tgcznie: ,Pomieszczenia” lub ,przedmiot dzierzawy").
Przedmiot dzierzawy bedzie uzytkowany przez Dzierzawce w zwigzku i na potrzeby prowadzenia
dziatalnosci gastronomicznej i cateringowej ", zgodnie z ogtoszeniem o przetargu z dnia
....listopada 2024 r. oraz ofertg z dnia .... listopada 2024 r., stanowigcqg Zatgcznik nr 1 do Umowy.

2. Wydzierzawiajgcy na potrzeby prowadzenia dziatalnosci udostepnia Dzierzawcy wraz z lokalem,
do uzytkowania wspdlnego wejicie boczne z zewnagtrz klatkg schodowq do obiektu od strony
ul. Czerniakowskiej oraz pomieszczenie toalety nr 45 o powierzchni 37,85 m2, zlokalizowang na
poziomie (-1), z zastrzezeniem §5 ust. 5.

3. Wydrzierzawiajgcy o$wiadcza, ze ma prawo do dysponowania nieruchomosciq potozong w
Warszawie przy ul. tazienkowskiej 6a oznaczong w ewidencji gruntdw jako dziatka ewidencyjna
nr 8/1, o powierzchni 4.0467 ha, obreb ewidencyjny 5-06-10, dla ktérej Sad Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X wydziat Ksigg Wieczystych prowadszi ksiege wieczystg nr
WA4M/00140946/1, oraz jest uprawniony do odptatnego udostepniania oznaczonej czesci
nieruchomosci osobom trzecim na podstawie umowy Dzierzawy, na podstawie umowy
uzyczenia z 12 kwietnia 2022 r., nr 1/2022/DP zawartej z trwatym zarzgdcg nieruchomosci -
Ministerstwem Sportu i Turystyki. Wydzierzawiajgcy zastrzega, ze wygasniecie prawa trwatego
zarzqdu przystugujgcego Ministerstwu Sportu wzgledem nieruchomosci potozonej w Warszawie
przy ul. tazienkowskiej éa, (Decyzja Ministra Skarbu Panstwa Nr 10/11 z dnia 4 lutego 2011 r.)
bedzie rbwnoznaczne z wypowiedzeniem Umowy Dzierzawy z zachowaniem frzymiesiecznego
okresu wypowiedzenia, a Dzierzawca przyjmuje te okoliczno$¢ do wiadomoscii oswiadcza, iz w
przypadku wygasdniecia prawa trwatego zarzgdu, nie bedzie roscit wzgledem
Wydzierzawiajgcego z tego tytutu jakichkolwiek roszczenh.



Wydanie Dzierzawcy przedmiotu umowy okreSlonego w ust. 1 nastgpi do dnia ....... 2024 . oraz
zostanie potwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym (Zatgcznik nr 3,) podpisanym przez
obie Strony. Wraz z dniem wydania przedmiotu umowy na Drzierzawce przechodzi
odpowiedzialno$¢ za szkody w przedmiocie umowy.

Wydzierzawiajgcy o$wiadcza, ze przedmiot umowy jest wolny od wszelkich obcigzen iroszczeh
0s0b trzecich, jak rowniez organdw wtadzy publicznej lub samorzgdowej oraz nie sg skierowane
do niego zadne postepowania administracyjne i sgdowe.

Dzierzawca nie ma prawa zmieniac celu przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez uprzedniej
zgody Wydzierzawiajgcego udzielonej na pismie pod rygorem niewaznosci. Dzierzawca ma
prawo korzysta¢ z przedmiotu dzierzawy w sposdb zgodny z przepisami powszechnie
obowiqgzujgcego prawa.

Dzierzawca nie moze oddac przedmiotu umowy bqdz jego czesci do bezptatnego uzywania
ani oddac¢ go w najem lub dzierzawe albo do korzystania na podstawie innego tytutu prawnego
osobie trzeciej bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie, pod rygorem
niewaznosci.

W zwigzku z udostepnieniem przedmiotu dzierzawy, zgodnie z ust. 1 Wydzierzawiajgcy zapewni
Dzierzawcy dostep do nastepujgcych medidw: energia elektryczna, c.o., woda ciepta i zimna,
odprowadzenia $ciekéw oraz catodobowa ochrona budynku COS Torwar .

§2

. Niniejsza umowa zostaje zawarta na okres 36 miesiecy od dnia zawarcia........ 2024 r., do dnia

. La udostepnienie przedmiotu dzierzawy Dzierzawca zaptaci miesieczny czynsz w wysokosci
.................. zt nefto (stownie: .................................... Ztotych), powiekszony o nalezny podatek
VAT w stawce obowigzujgcej w dniu wystawienia faktury VAT, ktéry to czynsz na dzien zawarcia
UMOWY WYNOSI c.ovvvirinininiannn, zt brutto (stownie: ..o ztotych brutto).

. Kwota czynszu, o ktérym mowa w ust. 2, nie obejmuje optat za energie elektryczng. Dzierzawca
zobowiqgzany jest do pokrycia tych kosztéw wedtug faktycznego zuzycia, ustalonego na
podstawie odczytdw licznikdw lub innych odpowiednich sposobdw pomiaru.

. Kwota czynszu, o ktérym mowa w ust. 2, nie obejmuje optat za wywdz i utylizacje odpaddw
komunalnych. Do obowiqgzkéw Dzierzawcy nalezy wywdz nieczystosci statych i wytworzonych
odpaddw na jego koszt.

. Ptatnos¢ nastepuje na podstawie faktury wystawionej przez Centralny Osrodek Sportu do 5 dnia
miesigca kalendarzowego, za ktéry nalezy sie dana kwota czynszu dzierzawy.

. Za kazdy dzieh wstrzymania $wiadczenia ustug przez Dzierzawce na podstawie zgdania
Wydzierzawiajgcego, zgodnie z § 5 ust. 4, w miesigcu w ktdérym nastgpito wstrzymanie ustug,
zostanie obnizony czynsz, okreslony w ust. 2 powyzej proporcjonalnie do ilosci dni, w jakich w
danym miesigcu nie $wiadczyt on ustug.

. Nalezng kwote czynszu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest wptacac w terminie do 14 dni
od daty wystawienia przez Wydzierzawiajgcego faktur — przelewem na rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego wskazany w tresci faktury.

. Za dzienh dokonania ptatnosci uwaza sie  dzieh  uznania rachunku  bankowego
Wydzierzawiajgcego nalezng kwotq.

Za opdznienie w zaptacie czynszu przez Dzierzawce, Wydzierzawiajgcemu przystugujg
maksymalne odsetki ustawowe za opdznienie.

10. Dzierzawca wyraza zgode na wystawienie i przesytanie faktur VAT drogg elektroniczng, na adres

e-Mail AZIEIZAWCY c.viiiiiiiiiiiii e lub w formie pisemnej Na Adres.........c.ccoevvveeeenenn.n.

oraz akceptuje odbidr faktury VAT wraz z zatgcznikami w formie elektronicznej. Strony akceptujg

wystawianie i przesytanie przez kazdg ze Stron Umowy faktur VAT, faktur korygujgcych,
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duplikatéw faktur, not korygujgcych wystawianych w ramach Umowy (dalej zwanych:
dokumentami elektronicznymi) — w formie elektroniczne;.

11. Najemca o$wiadcza, iz wyraza zgode na przetwarzanie danych przez COS wytgcznie w celu i
w zakresie niezbednym do przesytania dokumentéw w formie elektronicznej obejmujacej ich
przechowywanie i dystrybucje.

12. Najemca zobowiqgzuje sie przyjmowac dokumenty elekironiczne w formie papierowej, w
szczegdlnych przypadkach uzasadnionych przeszkodami technicznymi uniemozliwiajgcymi COS
przestanie lub Korzystajgcemu odbidr dokumentdw elektronicznych. W przypadku, o ktérym
mowa wyzej, dokumenty w formie papierowej przesytane bedq na adres wskazany w ust. 8

13. W przypadku zmiany adresu e-mail, Strony zobowiqzujg sie do niezwtocznego pisemnego
powiadomienia drugiej Strony o dokonanej zmianie. Informacija taka powinna zostaé przestana
w formie pisemnej na aktualny adres drugiej strony. Zmiana, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim,
jest skuteczna od dnia doreczenia pisemnej informacji i nie wymaga zawierania aneksu do
Umowy. Brak powiadomienia o zmianie adresu e-mail powoduje, ze dokumenty w formie
elektronicznej przekazywane bedq z/na ustalone w Umowie adresy i ich przestanie uwaza sie za
skuteczne. Dokumenty elektroniczne przestane z innego lub na inny adres e-mail, niz wskazany
dla tego celu w Umowie lub w pismie powiadamiajgcym o zmianie, uwaza sie za niedoreczone.

14. Strony Umowy oéwiadczajqg, ze sq czynnymi podatnikami podatku VAT.

15. Przed zawarciem umowy oraz wydaniem przedmiotu umowy Dzierzawca wnidst kaucje
zabezpieczajacg na rzecz Wydzierzawiajgcego w wysokosci wynoszgcej 5 000,- zt brutto
(stownie: pie¢ tysiecy ztotych). Dowdd wptaty kaucji stanowi zatgcznik do oferty dotgczonej w
Zatgczniku nr 6 do umowy, bedqcy jej integralng czesciq.

16. Wydzierzawiajgcy zatrzymuje kaucje zabezpieczajgcaq, o ktérej mowa w ust. 15 na caty okres
trwania umowy. Kaucja zabezpieczajgca podlega zwrotowi po rozliczeniu wszelkich zobowigzan
Dzierzawcy wynikajgcych z niniejszej umowy. Wydzierzawigjgcy ma prawo potrgci¢ z kauciji
zabezpieczajgcej wszelkie wymagalne wierzytelnosci przystugujgce mu z tytutu Umowy
wzgledem Dzierzawcy. Kaucja zabezpieczajgca nie podlega oprocentowaniu.

§3
Dzierzawca zobowigzuje sie do:

1) uzyskania zezwoleh wymaganych prawem w zakresie prowadzonej dziatalnosci,

2) samodzielnego zagospodarowania przestrzeni opisanejw § 1 pkt 1, w tym w szczegdlnosci do
ustawienia w pomieszczeniach wtasnych ruchomosci, w ten sposdb, aby nie wykraczaty poza
wyznaczong powierzchnie i tym samym nie utrudniaty przejscia oséb trzecich,

3) odpowiedzialnosci prawnej za sprawy dotyczgce organizacji pracy i zatrudnienia oraz za
dziatania i zaniechania oséb, ktérymi sie postuguije przy obstudze terenu, a takze za dziatania i
zaniechania wtasne i oséb trzecich,

4) wywozu nieczystosci statych i wytworzonych odpaddw, utrzymania porzgdku i nalezytego
standardu i stanu technicznego dzierzawionych przestrzeni oraz do przestrzegania i
wypetniania obowigzkdw wynikajgcych z przepisdw przeciwpozarowych,

5) zakupu na wtasny koszt wszelkich urzgdzen, wyposazenia i materiatdw niezbednych do
prowadzenia dziatalnosci,

6) przestrzegania przepisdw porzgdkowych, bhp, p.poz oraz przepisdw prawa zwigzanych z
prawidtowym korzystaniem z przedmiotu umowy zgodnie z jej celem,

7) dbania o czystose

8) we wtasnym zakresie i na swdj koszt zapewni¢ ewentualne biezgce naprawy przedmiotu
umowy i drobne remonty (o ile okazg sie konieczne oraz po uprzednim pisemnym
powiadomieniu Wydzierzawiajgcego)



9) zwrdcenia przedmiotu umowy Wydzierzawiajgcemu w stanie niepogorszonym wynikajgcych ze
zwyktego korzystania, po zakohczeniu tfrwania umowy.

§4
Wydzierzawiajgcy zobowiqgzuje sie do:
1)  udostepnienia Pomieszczeh Dzierzawcy,

2) ustalenia szczegdtowych zasad wspdtpracy w tym sposobu podtgczenia energii elektrycznej
oraz innych praktycznych zasad prowadzenia dziatalnosci podczas pierwszej instalacji sprzetu
Dzierzawcy pod nadzorem wyznaczonego pracownika Wydzierzawiajgcego,

3) informowania Dzierzawcy o organizowanych wydarzeniach/imprezach na terenie hali
sportowo-widowiskowej COS Torwar w Warszawie przy ul. tazienkowskiej 6a, co najmniegj 14 dni
przed planowang datg wydarzenia.

§5

1. Wszelkie prace adaptacyjne przedmiotu dzierzawy, w zakresie niezbednym do przystosowania
go do prowadzenia dziatalnosci Dzierzawcy, przeprowadzone zostang przez Dzierzawce na jego
koszt i ryzyko oraz po uzyskaniu akceptacji Wydzierzawiajgcego na jakiekolwiek prace
adaptacyjne. Dzierzawca nie ma prawa zgdac¢ zwrotu naktaddw zwigzanych z
przeprowadzonymi pracami adaptacyjnymi i w tym zakresie zrzeka sie roszczeh w stosunku do
Wydzierzawiajgcego z zastrzezeniem ust. 3.

2. Projekt  adaptacji przedmiotu  dzierzawy wymaga  uzyskania  pisemnej  zgody
Wydzierzawiajgcego. W przypadku nieuzyskania zgody Wydzierzawiajgcego na projekt
adaptaciji lub wykonania przez Dzierzawce adaptacji niezgodnie z zaakceptowanym projektem,
Wydzierzawigjgcemu przystugiwa¢ bedzie uprawnienie do zgdania od Dzierzawcy
przeprowadzenia odpowiednich zmian na koszt Dzierzawcy we wskazanym przez
Wydzierzawiajgcego ferminie, niezaleznie od uprawnienia do rozwigzania umowy bez
zachowania okresu wypowiedzenia.

3. Wydzierzawiajgcy wyraza zgode na umieszczenie przez Dzierzawce wtasnego oznaczenia
identyfikujgcego przed wejiciem do przedmiotu dzierzawy w miejscu wskazanym przez
Wydzierzawiagjgcego. Inne oznaczenia lub zmiana miejsca umieszczenia oznaczeh wymagajq
uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie.

4. Wydzierzawiajgcy w zwiqzku z odbywajgcymi sie na terenie hali sportowo-widowiskowej COS
Torwar imprezami moze z 14-dniowym wyprzedzeniem zawiadomi¢ Dzierzawce o koniecznosci
wstrzymania przez Dzierzawce $wiadczenia ustug w Pomieszczeniach. Zawiadomienie musi
zawierac¢ informacje o okresie, w ktérym swiadczenie ustug przez Dzierzawce ma by¢ wstrzymane
oraz okolicznoéciach uzasadniajgcych wstrzymanie.

5. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo udostepnienia na potrzeby organizatora wydarzenia/
imprezy, odbywajgcej sie w hali COS Torwar, ktéry w ramach realizacji wydarzenia zwrdci sie o
wydzielenie strefy VIP z wejsciem od ul. Czerniakowskiej wraz z toaletq o powierzchni 37,85 m2,
zlokalizowanej na poziomie (-1). Wydzierzawiajgcy z 14-dniowym wyprzedzeniem zawiadomi
Dzierzawce o udostepnieniu przestrzeni wraz z okre$leniem czasu i zakresu udostepnienia. W
pozostatym czasie Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania dobrego stanu sanitarnego
pomieszczenia.

§6
1. Dla zabezpieczenia wierzytelnosci Wydzierzawiajgcego z tytutu czynszu oraz $wiadczen
dodatkowych, z ktérymi zalega Dzierzawca przystuguje Wydzierzawiagjgcemu ustawowe prawo
zastawu na rzeczach ruchomych Dzierzawcy wniesionych do przedmiotu dzierzawy, chyba ze
rzeczy te nie podlegajg zajeciu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Do rzeczy
ruchomych objetych ustawowym prawem zastawu Wydzierzawiajgcego nalezg takze rzeczy
stuzgce do prowadzenia przedsiebiorstwa, jezeli znajdg sie w obrebie przedmiotu dzierzawy.



. Wydzierzawiajgcy moze sie sprzeciwi¢ usunieciu rzeczy obcigzonych zastawem i zatrzymac je na
wtasne niebezpieczenstwo, dopdki zalegty czynsz lub inne, nalezne Wydzierzawiajgcemu
Swiadczenia dodatkowe nie bedqg zaptacone

. Ustawowe prawo zastawu przystugujace Wydzierzawiagjgcemu zabezpiecza rowniez roszczenie
Wydzierzawiajgcego wzgledem Dzierzawcy o zwrot kwot, ktdére zaptacit z tytutu ubezpieczenia
przedmiotu umowy.

§7

. Dzierzawca powinien wykonywac¢ swoje prawo zgodnie z wymaganiami prawidtowej
gospodarki i nie moze zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez uprzedniej zgody
Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie.

. Dzierzawca powinien przez czas trwania dzierzawy uzywacé przedmiotu dzierzawy w sposédb w
umowie okreslony.

. Przez caty czas trwania dzierzawy Dzierzawce obcigzajg w szczegdlnosci nastepujgce obowigzki:
1) konserwacja przedmiotu dzierzawy,

2) dokonywanie koniecznych drobnych napraw potgczonych ze zwyktym uzywaniem rzeczy
celem zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym,

3) utrzymania przedmiotu dzierzawy we wtasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym.

. W przypadku koniecznosci przeprowadzenia napraw, kitdére obcigzajg Wydzierzawiajgcego,
Dzierzawca zobowigzany jest niezwtocznie poinformowadé Wydzierzawiajgcego. W przypadku, o
ktorym mowa w ust. poprzedzajgcym Dzierzawca moze wyznaczyE Wydzierzawiajgcemu
odpowiedni termin do wykonania napraw. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu
Dzierzawca moze dokonac koniecznych napraw na koszt Wydzierzawiajgcego.

. Dzierzawca obowigzany jest ubezpieczyé przedmiot umowy od odpowiedzialnosci cywilnej z
tytutu prowadzonej w przedmiocie dzierzawy dziatalnosci gospodarczej na sume nie nizszg niz
100 0000 zt. Oryginat polisy ubezpieczeniowej zostanie przedstawiony Wydzierzawiajgcemu
najpdzniej z chwilg podpisywania protokotu zdawczo-odbiorczego wydania przedmiotu umowy,
a jego kopia stanowi¢ bedzie zatgcznik nr 2 do Umowy. Ubezpieczenie to powinno obowigzywad
przez caty czas trwania niniejszej Umowy.

. Wydzierzawiajgcy wyraza zgode na przedtozenie polisy, o ktérej mowa w ust. 6, zawartej na czas
okreslony, krétszy niz okres dzierzawy z zastrzezeniem, iz kazdoczesna polisa na nowy okres
powinna zosta¢ dostarczona nie pdzniej niz na 7 dni przed uptywem terminu waznosci
poprzedniej.

§8

. W razie wygasniecia lub rozwigzania Umowy dzierzawy Dzierzawca bedzie zobowigzany do
wydania przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajgcemu, bez osobnego wezwania w ostatnim dniu
obowigzywania Umowy.

. Dzierzawca zobowiqzuje sie zwrdci¢c Wydzierzawiajgcemu przedmiot dzierzawy w  stanie
niepogorszonym, oprdzniony ze wszystkich urzgdzen, wyposazenia, towardw i innych rzeczy
whniesionych przez Dzierzawce, bqdz osoby reprezentujgce Dzierzawce do przedmiotu dzierzawy.
Dzierzawca zwrdci Wydzierzawiajacemu zestaw kluczy i kart elektronicznych umozliwiajgcych
dostep do przedmiotu umowy. Do czasu oprdznienia przedmiotu dzierzawy oraz zwrotu kluczy,
zgodnie ze zdaniem poprzednim przyjmuje sie, ze Dzierzawca nie zwrdcit przedmiotu dzierzawy
Wydzierzawiajgcemu.

. Jezeli Dzierzawca ulepszyt przedmiot dzierzawy, Wydzierzawiajgcy moze wedtug swego wyboru
albo zatrzymac ulepszenia za zaptatg sumy odpowiadajgcej ich wartosci w chwili zwrotu albo
zqdac przywrdcenia stanu poprzedniego.

. W przypadku niewydania przez Dzierzawce uprzgtnietego i oprdznionego ze sprzetdw i rzeczy
Dzierzawcy przedmiotu umowy w ostatnim dniu obowigzywania niniejszej Umowy i zajmowania
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go bez tytutu prawnego, Wydzierzawiajgcy ma prawo naliczy¢ Dzierzawcy optate za
bezumowne korzystanie z przedmiotu umowy w wysokosci dwukrotnej kwoty czynszu dzierzawy,
o ktérym mowa w § 2 ust. 2, za kazdy rozpoczety miesigc kalendarzowy zajmowania przedmiotu
umowy bez tytutu prawnego. Zwrot przedmiotu umowy zostanie potwierdzony protokotem
zdawczo-odbiorczym podpisanym przez obie Strony. W przypadku zwtoki Dzierzawcy w
uprzgtnieciu i oprdznieniu ze sprzetdw irzeczy Dzierzawcy przedmiotu umowy Wydzierzawiajgcy
moze zleci¢ wedtug wtasnego wyboru osobie trzeciej uprzgtniecie lub oprdznienie przedmiotu
umowy na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

§9

Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki wystepowania podczas trwania umowy
zdarzen od niego niezaleznych, a w szczegdlnosci za:

1)

2)
3)
4)
5)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

?)

dostarczenie energii elektrycznej do dzierzawionych lokali, jak réwniez za przerwy w dostawach
energii,

zmiany w przepisach prawnych,

istotne decyzje wtadz miejskich,

warunki atmosferyczne uniemozliwiajgce wykonywanie umowy,

zaistnienie niezaleznych okolicznosci uniemozliwiajgcych catkowite lub cze$ciowe wykonanie
zobowigzan, co w szczegdlnosci oznacza kleske zywiotowq, stan wyjgtkowy, strajki lub akcje
protestacyjne, zamkniecie dostepu do obszaru przez wtadze publiczne, gwattowne huragany,
bgdz ulewy.

§10

. Wydzierzawiagjgcy moze rozwigzaé umowe w frybie natychmiastowym w nastepujgcych

przypadkach:
w przypadku naruszenia § 3 pkt 1-6 Umowy,
w przypadku co najmniej 10-dniowego opdznienia w zaptacie czynszu dzierzawnego lub
innych naleznosci wynikajgcych z umowy,
jezeli Dzierzawca razgco narusza postanowienia niniejszej umowy, w tym: uzywa przedmiotu
dzierzawy w sposdb sprzeczny z jego przeznaczeniem albo dewastuje przedmiot dzierzawy
bqdz naraza go na dewastacje, a bezskuteczne okaze sie pisemne wezwanie kierowane przez
Wydzierzawiajgcego do Dzierzawcy o zaprzestanie i usuniecie skutkdw naruszenia w terminie 7
(siedmiu) dni — z zastrzezeniem, iz powyzsze wezwanie nie jest wymagane w wypadku, gdy
dziatania lub zaniechania Dzierzawcy doprowadzity lub grozg dewastacjg przedmiotu
dzierzawy bqgdz narazeniem zycia lub zdrowia,
W razie ztozenia przez Dzierzawce o$wiadczenia o wszczeciu postepowania naprawczego,
restrukturyzacyjnego lub otwarcia postepowania likwidacyjnego Dzierzawcy,
W razie prowadzenia przez Dzierzawce dziatalnosci sprzecznej z okre$long w umowie, w tym
niezgodnie z przeznaczeniem przedmiotu dzierzawy okre$lonym w niniejszej umowie, pomimo
upomnienia i wyznaczenia terminu 7 dni na przywrdcenie stanu zgodnego z umowaq,
w razie dokonania w przedmiocie dzierzawy jakichkolwiek zmian budowlanych, bez
wymaganej uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, pomimo pisemnego upomnienia
wyznaczajgcego 7-dniowy termin na usuniecie stanu niezgodnego z Umowaq,
w razie udostepniania przedmiotu dzierzawy w catosci lub w czesci osobie trzeciej do
bezptatnego uzywania, w najem lub dzierzawe albo do korzystania na podstawie innego tytutu
prawnego, bez wymaganej uprzedniej pisemnej zgody

Wydzierzawiajgcego,
jezeli Dzierzawca z przyczyn lezgcych po jego stronie powoduje zaktdécenia w korzystaniu z
przedmiotu umowy w stosunku do innych uzytkownikdéw i pomimo pisemnego upomnienia
wyznaczajgcego 3-dniowy termin na usuniecie stanu niezgodnego z umowq zaktécenia nadal
majg miejsce,
w przypadku nieprzedtozenia Wydzierzawiajgcemu polisy ubezpieczeniowej zgodnie z § 7 ust.
5lub 6



10) jezeli Dzierzawca w jakikolwiek inny sposdb narusza postanowienia niniejszej umowy i stan taki
frwa nadal pomimo pisemnego upomnienia wyznaczajgcego 7-dniowy fermin na usuniecie
stanu niezgodnego z umowa.

§ 11
Przez podpisanie umowy Dzierzawca stwierdza, ze stan techniczny przedmiotu umowy jest mu znany
i z tego tytutu nie bedzie roscit zadnych pretensji do Wydzierzawiajgcego.

§12
Wydzierzawiajgcy o$wiadcza, ze jest ptatnikiem VAT, posiada numer NIP: 701-027-39-50 Dzierzawca
o$wiadcza, ze jest ptatnikiem VAT, posiada numer NIP: ...........oooeiiinnnen.

§13
1. Osobami upowaznionymi do wzajemnych kontaktdw i ustalen w ramach realizacji Umowy sg:
a) wimieniu Wydzierzawiajgcego: ....c.coeevevivineennnns, tel i, e-mail: sprzedaz@cos.pl
b) w imieniu Dzierzawcy: .................. fel. v e-mail: .o

2. Korespondencja wystana listem poleconym na adres siedziby drugiej Strony podany w
komparycji Umowy bedzie uznana za doreczong, chyba ze druga Strona uprzednio na pismie
poinformowata o zmienia adresu wraz z podaniem aktualnego adresu do doreczenh.

§14

1. Kazda ze stron oswiadcza, ze jest administratorem w rozumieniu art. 4 pkt. 7 rozporzgdzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osdb
fizycznych w zwiqgzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. Urz. UE L Nr 119, str. 1) (dalej ,,RODO")
danych osobowych oséb, wskazanych w Umowie, jako osoby reprezentujgce strone, kontaktowe
lub odpowiedzialne za realizacje poszczegdlnych zadah wynikajgcych z umowy, okreslonych
ponizej i zobowigzuje sie udostepnic je drugiej stronie w nastepujgcym zakresie: (i) imie i nazwisko,
(ii) petniona funkcja, (iii) adres e-mail, (iv) numer telefonu.

2. Kazda ze stron bedzie przetwarza¢ dane osdéb, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, do celdéw
wynikajgcych z prawnie uzasadnionych intereséw obejmujgcych wykonanie Umowy, ustalenie,
dochodzenie lub obrone roszczeh prawnych wynikajgcych z Umowy lub z nig zwigzanych.

3. Kazda ze stron zobowigzuje sie do przetwarzania danych zgodnie z Umowq, RODO oraz innymi
przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego.

4. Strony os$wiadczajg, iz zatrudniajg pracownikdw posiadajgcych doswiadczenie i wiedze,
a takze, ze posiadajg srodki techniczne i organizacyjne zapewniagjgce ochrone przetwarzanych
danych osobowych odpowiednig do zagrozeh oraz kategorii danych objetych ochrong.

5. Strony oéwiadczajg, ze opracowaty i wdrozyty srodki techniczne i organizacyjne okreslone
w art. 32 RODO, zapewniajgce ochrone powierzonych do przetwarzania danych osobowych przed
dostepem osdéb nieuprawnionych, dokumentacje opisujgcq sposéb przetwarzania danych oraz
zastosowane $rodki techniczne i organizacyjne.

6. Strony oé$wiadczajg, ze wszystkie osoby zatrudnione przy przetwarzaniu danych osobowych
zostang indywidualnie pisemnie zobowigzane do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji
uzyskanych w zwigzku z przetwarzaniem danych, chyba ze podlegajg odpowiedniemu
ustawowemu obowigzkowi zachowania tajemnicy.

7. Strony o$wiadczajg, Zze pracownicy, ktérymi bedq sie postugiwaé zostang przeszkoleni
w zakresie:

a. przepisdw prawa i procedur dotyczgcych postepowania przy przetwarzaniu danych
osobowych,



b.

przepisdw prawa i procedur dotyczgcych postepowania w sytuacji naruszenia bezpieczenhstwa

danych osobowych.

8.
9.

10.

1.

12.

Powierzone dane osobowe bedq przetwarzane wytqgcznie w celu okreSlonym w Umowie.

Kazda ze stron zobowigzuje sie do prowadzenia ewidencji oséb, ktére zostaty upowaznione do
przetwarzania danych osobowych.

Strony majqg prawo do konftroli, czy przetwarzanie powierzonych danych osobowych jest zgodne
z postanowieniami  umowy i majgcymi  zastosowanie  regulacjami  prawnymi
W obszarze ochrony osobowych poprzez przeprowadzenie doraznych kontroli dotyczgcych
przetwarzania danych osobowych oraz zgdania od drugiej strony sktadania pisemnych
wyjasnien. Strona zgdajgca przeprowadzenia kontroli powiadomi drugg strone o planowane;j
konftroli nie pdzniej niz 7 dni przed jej terminem.

Strony zobowigzujg sie do wzajemnego niezwtocznego informowania o prowadzonych
w stosunku do nich postepowaniach, w szczegdlnosci administracyjnych lub sgdowych,
dotyczgcych przetwarzania danych osobowych oraz do wzajemnej pomocy przy
odpowiadaniu na zgdania oséb ktdérych dane dotyczag.

Strony zobowiqgzujg sie do usuniecia powierzonych im danych osobowych po uptywie okresu
przetwarzania danych osobowych zgodnie z celem, o ktérym mowa w ust. 2 niniejszego
paragrafu.

§15
Wszelkie zmiany i uzupetnienia oraz oswiadczenia dotyczgce niniejszej umowy wymagajg dla
swej waznosci formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami umowy majg zastosowanie przepisy
powszechnie obowigzujgcego prawa, w tym kodeksu cywilnego.

§16

. Dzierzawca zobowiqgzuje sie do zaptaty kary umownej na rzecz Wydzierzawiajgcego w ferminie

14 dni od dnia wypowiedzenia Umowy przez Wydzierzawigjgcego z przyczyn, za ktére
odpowiada Dzierzawca, w wysokosci trzykrotnej stawki czynszu brutto, o ktérej mowa w § 2 ust.
2 Umowy.

Wydzierzawiagjgcy moze zgdaé¢ od Dzierzawcy odszkodowania na zasadach ogdélnych
przewyzszajgcego wysokos¢ kary umowne;.

§17

. W czasie obowigzywania niniejszej Umowy, jak i 5 lat po jej wygasnieciu lub rozwigzaniu, Strony

zobowigzujg sie wzajemnie do zachowania w poufnosci wszelkich informaciji lub danych na
temat drugiej Strony, ktére Strony pozyskaty w trakcie wykonywania niniejszej Umowy
(,Informacje poufne”), chyba ze byty one wczeéniej podane do publicznej wiadomosci przez
Strone, ktérej te informacje lub dane dotyczq.

W zwiqgzku z powyzszym zadna ze Stron nie bedzie uprawniona do ujawniania jakiejkolwiek formie
i zakresie Informaciji poufnych osobom trzecim, chyba ze na takie ujawnienie druga Strona, ktdrej
informacje dotyczqg, udzieli uprzednie] zgody na piSmie. Powyzsze nie dotyczy ujawnienia
Informaciji poufnych na zgdanie sqgddw, prokuratury, Policji lub innych urzeddw administraciji
publicznej, pod warunkiem ze obowigzek ich ujawnienia wynika z przepisdw powszechnie
obowigzujgcego prawa. O koniecznosci ujawnienia danych ww. instytucjom Strona ujawniajgca
jest zobowigzana poinformowac Strone, ktérej informacje dotyczg w terminie 3 dni.

W zwiqzku z ust. 1, Dzierzawca w szczegdlnosci zobowigzuije sie nie ujawnia¢ osobom trzecim,
bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, jakichkolwiek Informacji poufnych
dotyczgcych dziatah podejmowanych w ramach przedsiebiorstwa Wydzierzawiajgcy.
Informacje poufne nie mogg by<¢ wykorzystywane przez Dzierzawce w innym celu, niz
prawidtowe wykonanie niniejszej Umowy, chyba Zze Strony uzgodniqg inacze;.
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4. 7 tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzah okreslonych w ust. 2 powyzej,
Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do zqgdania od Dzierzawcy zaptaty kary umowne] w
wysokos$ci 50% warto$ci czynszu brutto wskazanego w § 2 ust. 2 za kazdy przypadek. W przypadku
szkody przewyzszajgcej wysoko$¢ kary umownej Wydzierzawiajgcy ma prawo dochodzi¢ od
Dzierzawcy odszkodowania na zasadach ogdlnych.

5. W przypadku stwierdzenia nieuzgodnionego ujawnienia Informacji poufnych przez Dzierzawce
Wydzierzawiajgcy ma prawo odstgpi¢ od Umowy z przyczyn lezqgcych po stronie Dzierzawcy. Przy
czym prawo odstgpienia moze by¢ wykonane w terminie 30 dni od dnia stwierdzenia zajscia
przyczyny do odstgpienia.

§18
1. Wszelkie zawiadomienia przewidziane w umowie bedq sporzqgdzane w formie pisemnej oraz
doreczane stronom bqdz ich przedstawicielom za pomocq listu poleconego na adresy
wskazane w komparyciji umowy. Strony obowigzane sg niezwtocznie powiadomic sie nawzajem
0 zmianie adresdw pod rygorem uznania, ze korespondencja wystana na adres drugiej Strony
podany w komparycji umowy bedzie uznana za doreczong.
2. W sprawach nieunormowanych niniejszg umowq bedqg miaty zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.
3. Wszystkie spory wynikajgce z niniejszej umowy bedzie rozpatrywat odpowiedni sgd powszechny
wtasciwy dla Wydzierzawiajgcego.
4. Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym egzemplarzu dla
kazdej ze Stron.
5. Zatgcznikami do niniejszej umowy, stanowigcymi jej integralng czes¢ sq:
1) Oferta Dzierzawcy z dnia ....... 2024r.
2) Polisa ubezpieczeniowa
3) Protokét Przekazania Pomieszczen
4) Odpis z KRS lub wydruk z CEIDG Dzierzawcy
5) Plan sytuacyjny z oznaczeniem sktadnikdw majgtkowych
6) Dowdd wptaty kaucii

Wydzierzawiajqcy: Dzierzawca



Zatgcznik nr 3
Protokét przekazania przedmiotu dzierzawy

PROTOKOL PRZEKAZANIA POMIESZCZEN

...............................................................................................................

POARISY: weveeeeeieeeeeeeeee e

Wydzierzawiajqcy Dzierzawca
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