Zakopane, 25.06.2024 .

Zaproszenie do skiadania ofert

na dzierzawe na okres do lat 2 od dnia zawarcia umowy lokalu uzytkowego
znajdujgcego sie w internacie sporftowym Zakopane, stanowigcego witasnosé
Centralnego Osrodka Sportu — Osrodka Przygotowan Olimpijskich w Zakopanem.
Preferowana dziatalnosé: bar, klub, kawiarnia etc, ktéra w sposdb nie uciazliwy bedzie
oddziatywaé na funkcjonowanie Zamawiajacego (internatu sportowego Zakopane).

Opis sktadnika majagtku oddawanego w dzierzawe:
e Nazwa lub numer jednostki ewidencyjnej: Zakopane;
e QObreb:012;
¢ Numer ewidencyjny dziatki, na ktérej znajduje sie lokal: 417/2;
e Powierzchnia uzytkowa lokalu przeznaczona do dzierzawy: 108,60 m?;

Przedmiotem dzierzawy jest lokal uzytkowy - bar/lokal gastronomiczny, ktéry nie
stanowi odrebnej nieruchomosci. Dzierzawq objety jest lokal uzytkowy znajdujgcy sie
w infernacie sportowym Zakopane, zlokalizowanym przy ulicy Czecha 1 w
Zakopanem, na dziatce nr 417/2, wydzierzawiony na cele prowadzenia nieucigzliwej
dziatalnosci gastronomicznej, kawiarni lub baru, etc. Lokal znajduje sie w budynku
murowanym, czterokondygnacyjnym, podpiwniczonym, wybudowanym w latach 60-
tych, gruntownie przebudowanym i oddanym po remoncie 13 stycznia 2013 roku i
latach ubiegtych. W budynku znajdujq sie pokoje hotelowe (internatowe) oraz obiekty
ustugowo — handlowe i sporfowe (obiekty sportowe). Dojazd do przedmiotowego
budynku, od ulicy Czecha, po dziatce nr 417/2, bedqgcej wtasnoscig
wydzierzawiajgcego. Sieci uzbrojenia terenu znajdujg sie na dziatce. Budynek w
bardzo dobrym stanie technicznym. Lokal uzytkowy znajduje sie w przyziemiu budynku
hotelowego. Jest to lokal handlowo — ustugowy, w ktérym obecnie znajduje sie obiekt
gastronomiczny — bar ,Piekietko”. Przedmiot dzierzawy stanowiqg rowniez stoliki i
krzesta, znajdujgce sie w lokalu. Drzwi wejsciowe — przeszklone. Sciany — malowane.
Podtogi - ptytki ceramiczne. Lokal w dobrym stanie technicznym i wysokim
standardzie wykonhczenia.

Minimalna stawka czynszu dzierzawnego: nie mniej niz 1.750,00 zt netto miesiecznie
(stownie: jeden tysigc siedemset piecdziesigt 00/100 zt). W okresie dzierzawy COS-OPO
w Zakopanem bedzie wystawiat faktury w kwocie netto, wraz z naleznym podatkiem
VAT (wg. stanu na dzieh ogtoszenia o dzierzawie stawka wynosi 23%). Na stawke
czynszu sktadajg sie: kwota czynszu minimalna 1.750,00 zt netto miesiecznie.
Dodatkowo, do kwoty czynszu bedq doliczane usrednione ryczattowo koszty medidow
kwocie 250,00 zt netto miesiecznie (ktorych nie nalezy wlicza¢ w czynsz dzierzawny).
Uwaga, koszty medidw nie zawierajg kosztéw wywozu Smieci, ktére dzierzawca
ponosit bedzie oddzielnie, zgodnie ze zuzyciem i na wtasny koszt.

Oferty nalezy sktada¢ w budynku administracyjno-biurowym COS-OPO w
Zakopanem do dnia 5 lipca 2024 r., o godz. 10.00 w kopertach oznaczonych
..Dzierzawa lokalu gastronomicznego w internacie sportowym Zakopane’.
Oferty zostang otwarte w dniu 05.07.2024 r. o godzinie 10.05 poprzez
odczytanie stawek zawartych w ofertach.

Warunkiem przystgpienia do aukciji jest wniesienie wadium w pienigdzu, w wysokosci
2.000,00 zt (stownie: dwa tysigce ztotych 00/100) przelewem na rachunek bankowy
Bank BGK nr 94 1130 1017 0020 1470 8620 0021 (rachunek bankowy organizatora na
kaucje, wadia i zabezpieczenia) z dopiskiem ,WADIUM - LOKAL GASTRONOMICINY",
w terminie do dnia 5 lipca 2024 r. do godz. 10.00 (wadium zostanie uznane za



whniesione z chwilg uznania wptaty na rachunku bankowym organizatora
postepowania). Wadium wptacone przez uczestnika, ktdéry wygra postepowanie
zalicza sie na poczet kaucji gwarancyjnej. Wadium zostanie zwrécone osobom, ktére
nie wygraty aukcji niezwtocznie po odwotaniu lub zamknieciu postepowania, jednak
nie pozniej niz do 7 dni od dnia odwotania lub zamkniecia aukcji. Jezeli osoba
ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystgpi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanych w zawiadomieniu lub w inny
sposdb uchyla sie od zawarcia umowy, organizator aukcji moze odstgpi¢ od zawarcia
umowy, a wptacone wadium zatrzymac.

Uwaga, wadium_ wnosimy wylgcznie w formie przelewu lub wptaty na konto
Zamawiajgcego. Nie przyimuje sie wptat gotéwkowych do kasy.

Ogtoszone postepowanie moze zostac¢ odwotane z waznych powoddw. Organizator
postepowania zastrzega sobie prawo jego uniewaznienia bez podania przyczyn.
Ogtoszenie, a takze warunki postepowania mogg by¢ zmienione lub odwotane.
Przedmiot dzierzawy mozna oglgda¢ pod wskazanym adresem, po uprzednim
uzgodnieniu z organizatorem (za umowieniem sie na nr 018 263 25 00 — dziat ustug).
Dodatkowe informacje o przedmiocie sprzedazy mozna uzyskac¢ u organizatora
postepowania przy ul. Bronistawa Czecha 1, 34-500 Zakopane, lub telefonicznie pod
numerem tel. (18)263 26 60, (18) 263 26 77 Ilub elekironicznie
zamowienia.zakopane@cos.pl. W zatgczeniu formularz oferty, na ktérym nalezy ztozy &
oferte oraz istotne postanowienia umowy, jakie zostang wprowadzone do tresci
zawieranej umowy.



Zatqcznik nr 1

FORMULARZ OFERTY

DANE ZAMAWIAJACEGO
Centralny Osrodek Sportu Osrodek Przygotowan Olimpijskich w Zakopanem
ul. Bronistawa Czecha 1, 34-500 Zakopane
(godz. 7:30-15:30); NIP: 701-027-39-50; KRS: 0000374033

DANE OFERENTA

Imie i nazwisko sktadajgcego oferte

Adres do korespondenciji

Telefon kontaktowy
(umoZzliwiajgcy kontakt bezposredni)

Faks
E-mail
Nr NIP
Nr REGON
OFERTA
W odpowiedzi na zaproszenie do sktadania ofert oferuje
dzierzawe przedmiotu ogtoszenia za cene:
Cena netto za 1 miesigc dzierzawy | i zt
Cena netto za 24 miesiecy dzierzawy | e, zt

Oswiadczam, ze akceptuje i przyjmuje zapisy ogtoszenia bez uwag. Oswiadczam, ze
posiadam zdolnos¢ finansowq i niezbedne S$rodki pieniezne do regulowania
zobowigzan wynikajgcych z przedmiotu umowy. Akceptuje wszystkie postanowienia
ogtoszenia oraz istotnych postanowien umowy oraz zobowigzuje sie do wypetniania
zobowigzan umownych nalezycie. Zobowigzuje sie do prowadzenia nieucigzliwej
dziatalnosci gospodarczej. Akceptuje roczng waloryzacje czynszu dzierzawnego o
wskaznik inflacji podawany przez GUS (1 raz w roku).

Miejsce, data pieczec i czytelny podpis



Zatgcznik nr 2
UMOWA DZIERZAWY NR ..../D/2024

Zawartaw dniu ............. roku w Zakopanem, pomiedzy:

Centralnym OS$rodkiem Sportu Instytucjg Gospodarki Budzetowej z siedzibg w
Warszawie, (00-449), ul. tazienkowska 6A, zarejestrowanym pod hnumerem 0000374033
w Krajowym Rejestrze Sgdowym przez Sqd Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Saqdowego w dniu 22 grudnia 2010 roku,
posiadajgcym numery: NIP 701-027-39-50 i Regon 142733356-00042, oddziatem
Centralnego Osrodka Sportu-Osrodkiem Przygotowan Olimpijskich w Zakopanem (34-
500) ul. Br. Czecha 1, reprezentowanym przez:

.........................

z siedzibgw ............
posiadajgcym NIP ..........., REGON .....cceoenvnnn
ktoéry reprezentuje:

zwanym dalej Dzierzawcq

Niniejsza umowa jest zawarta na podstawie przyjecia oferty z dnia .....w nastepstwie
rozstrzygniecia zaproszenia do sktadania ofert z dnia 24.06.2024 r. Wniesione przez
Wykonawce wadium zostato zaliczone w poczet kaucji gwarancyjne;.

§1
1. Przedmiotem niniejszej umowy jest odptatne wydzierzawienie przez
Wydzierzawiajgcego narzecz Dzierzawcy lokalu o powierzchni.............. znajdujgcego

sie w internacie sportowym Zakopane przy ul. Bronistawa Czecha 1, 34-500 Zakopane
zwanego w dalszej czesci umowy ,lokalem dzierzawnym” lub ,przedmiotem
dzierzawy” z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;.

2. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest witascicielem terenu, na ktérym znajduje sie
Internat sportowy Zakopane i jego sktadnikéw oraz jest uprawniony do odptatnego
udostepniania przedmiotu dzierzawy osobom frzecim.

3. W wyniku niniejszej mowy Wydzierzawiajgcy udostepnia Dzierzawcy, a Dzierzawca
przyjmuje nastepujgce sktadniki do niego nalezgce:

4.1. lokal o powierzchni ........ m? znajdujgcy sie w internacie sportowym Zakopane
na poziomie -1 (minus 1) w sktad ktérego wchodza:

b) klub

c) barek z blatem roboczym

d) zaplecze

e) wyposazenie ruchome, takie jak stoliki i krzesta.

4.2. dostep do zrédta prgdu z przeznaczeniem na uruchomienie sprzetu niezbednego
do prowadzenia dziatalnosci.

4.3. Ponadto Wydzierzawiajgcy udostepnia do korzystania Dzierzawcy toalety
znajdujgce sie obok lokalu (1 wc meskie, 1T wc damskie, 1 wc dla oséb
niepetnosprawnych).

§2
1. Niniejsza umowa obowiqgzuje w okresie od dnia ,,,,,,,, roku do dnia ,..,,..... roku, z
zastrzezeniem, ze okres ptatnosci za dzierzawe lokalu rozpoczyna sie od dnia ......... r.



2. Za udostepnione lokalu o ktérym mowa o ktérym mowa w § 1 Dzierzawca zaptaci

czynsz dzierzawny w wysokosci: ............ (stownie: ......... zt) za kazdy miesigc trwania
umowy), w tym netto: ........... zt (stownie: ...... zt), podatek VAT 23% tj. .... zt (stownie:
............... /100 zt)

3. Kwota czynszu dzierzawnego nie obejmuje kosztow energii elektrycznej (do
urzgdzen Dzierzawcy), wodly i sciekdéw, ktére Dzierzawca zobowigzany jest pokry¢ w
kwocie ryczattowej za kazdy miesigc 1j. w kwocie 250,00 zt netto.

4. Do obowigzkdéw Dzierzawcy nalezy wywoz nieczystosci statych i wytworzonych przez
siebie odpaddw (Smieci), na wytgczny koszt Dzierzawcy.

5. Comiesieczng kwote czynszu dzierzawnego oraz kwote kosztow energii i kosztow
wody i sciekéw Dzierzawca zobowigzany jest wptacac w terminie do 14-tu dni od daty
wystawionych przez Wydzierzawiajgcego faktur VAT — przelewem na rachunek
bankowy wskazany na fakturze.

6. Kwota czynszu miesiecznego nie obejmuje rowniez kosztéw wynagrodzenia STOART,
ZAIKS itp. ktore to koszty Wydzierzawiajgcy zobowigzany jest ponosi¢ odrebnie.

7. W przypadku nie wydania przez Dzierzawce terenu bedgcego przedmiotem
niniejszej umowy w terminie 30 dni od dnia rozwigzania i zajmowania tego terenu bez
tytutu prawnego, Wydzierzawiajgcy ma prawo naliczy¢ Dzierzawcy 2 krothg kwote
czynszu dzierzawnego za kazdy miesigc zajmowania terenu. W razie zajmowania
terenu przez niepetny miesigc dwukrotna warto$¢ czynszu dzierzawnego zostanie
obliczona proporcjonalnie do liczby dni, w ktérych Dzierzawca zajmowat teren bez
tytutu prawnego.

8. Kwota czynszu dzierzawnego moze podlegac rewaloryzacji o wskazniki inflacji
ogtoszone przez GUS (1 raz w roku).

9. Zwiekszenie i/lub zmnigjszenie stawki podatku VAT spowoduje zmiane kwoty

naliczanego czynszu.

§3
Dzierzawca zobowigzuje sie do:
1. Uzyskania zezwolen wymaganych prawem, w tym niezbednych odbioréw (o ile
okazq sie konieczne) sanepid, p. poz, inne niezbedne do prowadzonej dziatalnosci.
2. Ubezpieczenia sprzetu, wyposazenia i pracownikdw.
3. Odpowiedzialnosci prawnej za sprawy dotyczgce organizacii pracy i zatrudnienia
oraz za dziatania i zaniechania oséb, ktdérymi sie postuguje przy obstudze terenu
dzierzawnego, a takze za dziatania i zaniechania wtasne i 0séb trzecich,
4. Utrzymania porzadku i wywozu Smieci i wytwarzanych odpadéw, utrzymania
nalezytego standardu i stanu technicznego przedmiotu dzierzawy,
5. Zakupu na wtasny koszt wszelkich urzgdzen, wyposazenia i materiatdéw niezbednych
do prowadzenia dziatalnosci,
6. Nie odstepowania osobom trzecim przedmiotu niniejszej umowy, za wyjgtkiem
organizatoréw imprez przebywajgcych w internacie sportowym Zakopane,
7). Nie wywieszania reklam sponsorskich bez zgody Wydzierzawiajgcego,
8.. Zwrbcenia przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajgcemu po zakonczeniu trwania
umowy w stanie niepogorszonym.
9. utrzymywania porzgdku i nalezytego stanu udostepnionych sanitariatow wraz z
ciggami komunikacyjnymi prowadzgcymi do nich (1 wc meskie, 1 wc damskie, 1 wc
dla niepetnosprawnych)
10. Wymiany zamkéw drzwiowych w drzwiach i przejsciach prowadzgcych
bezposrednio do przedmiotu umowy (uwaga, ze wzgledow ppoz. nalezy
zdeponowac¢ co najmniej jeden komplet kluczy otwierajgcych drzwi ewakuacyjne i
drzwi doprowadzajgce do lokalu).
11. Zachowywania ciszy nochej w wyznaczonych godzinach, z uwzglednieniem
koniecznosci zapewnienia komfortu pobytu gosci przebywajgcych w internacie
sportowym Zakopane.
12. Odpowiadania materialnego za przekazany przedmiot umowy, zwtaszcza
wyposazenia ruchomego (stoliki, krzesta)

§4



Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie do:

1. Udostepnienia wydzierzawionego lokalu Dzierzawcy, na podstawie zawartej
umowy,

2. Ustalenia szczegdtowych zasad wspotpracy z Dzierzawcg.

3. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za dostarczenie energii elekirycznej
do dzierzawionego lokalu jak réwniez za przerwy w dostawach energii.

§5
1. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki wystepowania podczas
trwania umowy zdarzen od niego niezaleznych, ktére mogg wptywac na dziatalnose
ustugowq Dzierzawcy w internacie sportowym Zakopane, a w szczegdlnosci za:
a). zmiany w przepisach prawnych,
b). istotne decyzje wtadz miejskich,
c). warunki atmosferyczne uniemozliwiajgce wykonywanie umowy,
d). zaistnienie niezaleznych okolicznosci uniemozliwiajgcych catkowite lub czesciowe
wykonanie zobowigzan, co w szczegdlnosci oznacza kleske zywiotowq, stan
wyjgtkowy, strajki lub akcje protestacyjne, zamkniecie dostepu do obszaru przez
wtadze publiczne, gwattowne huragany, bqdz ulewy.
§ 6.
1. Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umowe w tirybie natychmiastowym w
nastepujgcych przypadkach:
a) w przypadku ujawnienia naruszen okreslonych w § 3 pkt. 6i 7 Umowy.
b) w przypadku 30 dniowej zalegtosci w optacie czynszu liczgc od dnia
wystawienia faktury.
c) w przypadku 30 dniowej zalegtoSci w optacie kosztéw energii elektrycznej i
kosztow wody i sciekdw liczgc od dnia wystawienia faktury.
d) gdy dziatalno$¢ prowadzona przez Dzierzawce jest ucigzliwa dla
Wydzierzawiajgcego lub gosci Internatu.
§7
Przez podpisanie umowy Dzierzawca stwierdza, ze stan przedmiotu dzierzawy jest mu
znany i z tego tytutu nie bedzie roscit zadnych pretensji do Wydzierzawiajgcego.
§8
Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest ptatnikiem VAT. NIP: 7010273950
Dzierzawca oswiadcza, ze jest ptatnikiem VAT. NIP: ..............
§9
Wszelkie zmiany i uzupetnienia oraz o$wiadczenia dotyczgce niniejszej urnowy
wymagajqg dla swej waznosci formy pisemne;.
§10
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami umowy majqg zastosowanie przepisy
kodeksu cywilnego.
§ 11

Wszelkie spory wynikte z niniejszej umowy rozstrzygajq sqdy powszechne wtasciwe dla
siedziby Wydzierzawiajgcego (Centralnego Osrodka Sportu Osrodka Przygotowan
Olimpijskich w Zakopanem)
§12
Umowe sporzgdzono w 3-ch jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla
Wydzierzawiajgcego i jeden dla Dzierzawcy.
§13
Integralnymi zatgcznikami do niniejszej umowy sq:
+ ofertazdnia.....
« zaproszenie do sktadania ofert z dnia 24.06.2024 r.
« dowdd whniesienia kaucji gwarancyjnej z dnia.....

« odpis z wtasciwego rejestru przedsiebiorcéw.



Wydzierzawiajgcy: Dzierzawca



