UMOWA NAJMU

ZAWCGIITA AU o e pomiedzy

Centralnym Osrodkiem Sportu Instytucjg gospodarki budzetowej, z siedzibg w Warszawie, (00-449),
ul. tazienkowska 6A, zarejestrowanym pod numerem 0000374033 w rejestrze przedsicbiorcow
Krajowego Rejestru Sgqdowego przez Sgd Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 22 grudnia 2010 roku, posiadajgcym numery:
NIP 701-027-39-50 i REGON 142733356-00042

Cenftralnym Osrodkiem Sportu - Osrodkiem Przygotowan Olimpijskich im. Feliksa Stamma ,,Cetniewo”

z siedzibg we Wtadystawowie przy ul. Zeromskiego 52, reprezentowanym przez:

Zastepce Dyrektora - Adama Budzisza

zwanym dalszej czesci umowy ,Wynajmujgcym”

zwang w dalszej czesci umowy ,Najemcq”,
o nastepujgcej tresci:

§ 1

Wynajmujacy oSwiadcza, ze jest posiada tytut prawny do nieruchomosci potozonej przy ulicy
leromskiego 52.

§2
Wynajmujgcy wynajmuje lokal mieszczgey sie w pomieszczeniu biurowym na ptywalni na terenie
nieruchomosci wskazanej w § 1 w celu wykorzystania jej przez Najemce do prowadzenia biura, we
wszystkie dni tygodnia, w godzinach od 8.00 do 20.00, za$§ Najemca zobowiqzuje sie do zaptaty
czynszu. Wydanie przedmiotu najmu odbedzie sie w dniu 02.01.2024 po podpisaniu przez Strony

protokotu zdawczo-odbiorczego.

§3
Najemca zobowigzuje sie do:
1. przestrzegania przepisow bhp i ppoz., a takze innych przepisow prawnych zwigzanych z
prowadzong dziatalnoscig oraz funkcjonowaniem Osrodka,
2. pokrycia ewentualnych szkdd powstatych na terenie ptywalni, w szczegdlnosci wynajetego
lokalu w nastepstwie uzytkowania z winy Najemcy lub oséb dziatajgcych w jego imieniu lub z nim

wspotpracujgeych lub przebywajgcych za jego wiedzg na terenie przedmiotu umowy,



3. ulrzymywania wynajmowanych powierzchni w czystosci i porzgdku,

4. zwrotu przedmiotu umowy po zakonczeniu umowy w stanie nie pogorszonym, uprzgtnietego oraz
oproznionego ze sprzetow i urzgdzen Najemcy,

5. wykonywania biezgcych napraw przedmiotu umowy, nie wymagajgcych remontu ani zmian w
substanciji,

6. ponoszenie kosztow remontéw, napraw (innych niz biezgce) i modernizaciji przedmiotu umowy
wykonywanych wytgcznie po uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego. Strony
uzgadniajq, iz wszelkie naktady poniesione przez Najemce nie podlegajg po zakonczeniu umowy
zwrotowi na jego rzecz od Wynajmujgcego i w tym zakresie zrzeka sie jakichkolwiek roszczen,
uzyskania zezwolen wymaganych prawem, odpowiedzialnosci prawnej za sprawy dotyczgce
organizaciji pracy i zatrudnienia oraz za dziatania i zaniechania oséb, ktérymi sie postuguje przy

obstudze terenu, a takze za dziatania i zaniechania wtasne i oséb trzecich,

§ 4
1. Strony ustalajq, ze miesieczny czynsz najmu, zgodnie z § 2 wynosi¢ bedzie 330,00 zt netto plus VAT
23 %/ (stownie: trzysta trzydziesci 00/100 ztotych + VAT 75,90 ,00 ) 1j. 405,90 PLN brutto.

2. W przypadku niewydania przez Najemce przedmiotu umowy (uprzgtnietego oraz opréznionego
ze sprzetow i urzgdzen Najemcy) do ostatniego dnia obowigzywania niniejszej umowy i
zajmowania go bez tytutu prawnego, Wynajmujgcy ma prawo naliczy¢ Najemcy optate za
bezumowne korzystanie z przedmiotu umowy w wysokosci dwukrotnej kwoty czynszu, o ktérym
mowa w ust. 1, za kazdy rozpoczety miesigc kalendarzowy zajmowania przedmiotu umowy bez
tytutu prawnego. Zwrot przedmiotu umowy zostanie potwierdzony protokotem zdawczo-

odbiorczym podpisanym przez obie Strony.

§5
1. Czynsz Najemca regulowac bedzie z goéry do 10-go dnia kazdego miesigca kalendarzowego za
dany miesigc, na podstawie wystawionej faktury.
2. Najemca oswiadcza, iz wyraza zgode na wystawianie faktur bez podpisu osoby uprawnionej

bgdz upowaznione;.

§ 6
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany stawki czynszu w wypadku wzrostu kosztow
utrzymania obiektu, z tytutu zmiany cen energii, wody, innych kosztéw eksploatacyjnych, a takze na
skutek wazrostu wskaznika cen towaréw i ustug konsumpcyjnych. Zmiana stawki moze byc¢
wprowadzona nie czesciej niz raz na kwartat oraz wymaga stosownego aneksu do umowy,
podpisanego przez obie strony.

§7
1. Najemca nie moze przedmiotu umowy podnajg¢ lub odda¢ w uzywanie osobie trzeciej bez

pisemnej zgody Wynajmujgcego.



2

Strony ustalajq, iz remonty, modernizacje i inne zmiany w przedmiocie umowy wymagajq zgody
Wynajmujgcego.
§8

Wszelkie prace adaptacyjne przedmiotu umowy, w zakresie niezbednym do przystosowania go
do prowadzenia dziatalnosci przez Najemce, przeprowadzone zostang przez Najemce na jego
koszt i ryzyko. Najemca nie ma prawa zgdac¢ od Wynajmujgcego zwrotu naktaddw zwigzanych
z przeprowadzonymi pracami adaptacyjnymi rowniez po zakonczeniu umowy i w tym zakresie
zrzeka sie roszczen w stosunku do Wynajmujgcego.

Projekt adaptacji przedmiotu umowy wymaga uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego. W
przypadku nieuzyskania zgody Wynajmujgcego na projekt adaptacji lub wykonania przez
Najemce adaptacji niezgodnie z zaakceptowanym projektem, Wynajmujgcemu przystugiwac
bedzie uprawnienie do zgdania od Najemcy przeprowadzenia odpowiednich zmian na koszt
Najemcy we wskazanym przez Wynajmujgcego w terminie, niezaleznie od uprawnienia
Wynajmujgcego do rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.
Wynajmujgcy wyraza zgode na umieszczenie przez Najemce witasnego oznaczenia
identyfikujgcego przed wejsciem do przedmiotu umowy w miejscu wskazanym przez
Wynajmujgcego. Inne oznaczenia wymagaja uprzedniej zgody Wynajmujacego wyrazonej na
pismie.

§9

Dla zabezpieczenia wierzytelnosci Wynajmujgcego z tytutu czynszu oraz Swiadczen
dodatkowych, z ktérymi zalega Najemca przystuguje Wynajmujgcemu ustawowe prawo
zastawu na rzeczach ruchomych Najemcy wniesionych do przedmiotu umowy, chyba ze rzeczy
te nie podlegajg zajeciu. Do rzeczy ruchomych objetych ustawowym prawem zastawu
Wynajmujgcemu nalezq takze rzeczy stuzqgce do prowadzenia przedsiebiorstwa, jezeli znajdq sie
w obrebie przedmiotu dzierzawy.

Przystugujgce Wynajmujgcemu ustawowe prawo zastawu wygasa, gdy rzeczy obcigzone
zastawem zostang z przedmiotu umowy usuniete.

Wynajmujgcy moze sie  sprzeciwi¢  usunieciu rzeczy obcigzonych  zastawem

i zatzymac je na wtasne niebezpieczenstwo, dopdki zalegty czynsz lub inne, nalezne

Wynajmujgcemu Swiadczenia dodatkowe nie bedq zaptacone.

. Ustawowe prawo zastawu przystugujgce Wynajmujgcemu zabezpiecza réwniez roszczenie

Wynajmujgcego wzgledem Najemcy o zwrot sum, ktére zaptacit z tytutu ubezpieczenia
przedmiotu umowy.
§ 10

1. Najemca powinien wykonywac swoje prawo zgodnie z wymaganiami prawidtowej gospodarki i

nie moze zmieniac przeznaczenia przedmiotu umowy bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego

wyrazonej na pismie.

2. Najemca powinien przez czas trwania umowy uzywac przedmiotu umowy w sposob w umowie

okreslony.



3 Przez caty czas frwania umowy najmu  Najemce obcigzajg w szczegdlnosci nastepujace

obowigzki:
a) konserwacja przedmiotu najmu,
b) dokonywanie koniecznych drobnych napraw potgczonych ze zwyktym uzywaniem rzeczy

celem zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym,

c) utrzymania przedmiotu najmu we wtasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym.

4, Jezeli w czasie trwania umowy naprawy, ktére obcigzajg Wynajmujgcego, okazqg sie
potrzebne, Najemca powinien go zawiadomic¢ o tym niezwtocznie.

5. Jezeli w czasie frwania najmu przedmiot umowy wymaga napraw, kidére obcigzajg
Wynajmujgcego, a bez ktérych nie jest on przydatny do umdwionego uzytku, Najemca
moze wyznaczy¢ Wynajmujgcemu odpowiedni termin do wykonania napraw. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu Najemca moze dokonac¢ koniecznych

napraw na koszt Wynajmujgcego.

8§11
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki wystepowania podczas trwania umowy
zdarzen od niego niezaleznych, a w szczegdlnosci za:
i3) za dostarczenie energii elekirycznej do najmowanych lokali, jak réwniez za przerwy w

dostawach energii,

2) zmiany w przepisach prawnych,

3) isfotne decyzje wtadz miejskich,

4) warunki atmosferyczne uniemozliwiajgce wykonywanie umowy,

5) zaistnienie niezaleznych okolicznosci uniemozliwiajacych catkowite Iub czesciowe

wykonanie zobowigzan, co w szczegdlnosci oznacza kleske zywiotowq, stan wyjatkowy,
strajki lub akcje protestacyjne, zamkniecie dostepu do obszaru przez wtadze publiczne,
gwattowne huragany, badz ulewy.

SA12

Umowa zawarta jest na okres 12 miesiecy od dnia 01.01.2024 do dnia 31.12.2024 i jest nierozerwalnie

zwigzana z umowq Swiadczenie ustug z dnid ........ceeeieeennnnn. . Jezeli wskazana umowa o
Swiadczenie ustug zdnid ...coeeeeiviieiininnnnnns r. wygasnie lub zostanie rozwigzana wczesniej, wygasa
rowniez niniejsza umowa najmu bez koniecznosci sktadania osobnych oswiadczen woli z dniem

rozwigzania lub wygasniecia umowy o swiadczenie ustug z dnid .........ceeeenennen...

§13
1. Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy w trybie natychmiastowym, w
przypadku, jezeli Najemca uzywac bedzie przedmiot najmu w sposob sprzeczny z umowq albo
zaniedbywac¢ bedzie przedmiot najmu do tego stopnia, ze przestanie on spetniac funkcje

przewidziane w umowie lub odda przedmiot umowy (w catosci lub czesci) osobie trzeciej w



podnajem lub do uzytkowania bez zgody Wynajmujgcego lub bedzie zalegac z zaptatg czynszu
lub optat eksploatacyjnych co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci.

W kazdym czasie umowa moze byc¢ rozwigzana na mocy zgodnego porozumienia stron, bgdz w
przepadku zajscia okolicznosci niezaleznych od Wynajmujgcego, kitdére nie pozwalajg na
obowigzywanie niniejszej umowy.

W razie wygasniecia lub rozwigzania umowy Najemca bedzie zobowigzany do wydania
przedmiotu umowy Wynajmujgcemu, bez osobnego wezwania w ostatnim dniu obowigzywania
Umowy.

Najemca zobowigzuje sie zwrocic Wynajmujacemu przedmiot umowy w stanie niepogorszonym,
oprozniony ze wszystkich urzgdzen, wyposazenia, towardw i innych rzeczy wniesionych przez
Najemce bgdz osoby reprezentujgce Najemce do przedmiotu umowy. Najemca zwrdci
Wynajmujgcemu zestaw kluczy umozliwiajgcych dostep do przedmiotu umowy. Do czasu
opdznienia przedmiotu umowy oraz zwrotu kluczy, zgodnie ze zdaniem poprzednim przyjmuje
sie, ze Najemca nie zwrdcit przedmiotu umowy Wynajmujacemu. Jezeli Najemca ulepszyt
przedmiot umowy, Wynahjmujacy moze wedtug swego wyboru albo zatrzymac ulepszenia za
zaptatg sumy odpowiadajgcej ich wartosci w chwili zwrotu albo zgdac¢ przywrécenia stanu
poprzedniego.

W przypadku zwtoki Najemcy w uprzgtnieciu lub opréznieniu przedmiotu umowy ze sprzetdw lub
urzadzen, Wynajmujacy ma prawo zastepczo wykonac te czynnosci lub zleci¢ ich wykonanie

osobie trzeciej na koszt lub ryzyko Najemcy.

§ 14
Najpozniej w ostatnim dniu obowigzywania umowy Najemca zobowigzuje sie do
uporzgdkowania i przywrécenia do pierwotnego stanu powierzchni, stanowigcych przedmiot
umowy.
§15

. Najemca zobowigzuje sie do zaptaty kary umownej na rzecz Wynajmujgcego w terminie 14 dni
od dnia odstgpienia od Umowy przez Wynajmujgcego z przyczyn, za ktére odpowiada Najemca,
w wysokosci frzykrotnej stawki czynszu miesiecznego brutto, o ktérej mowa w § 2.

. Wynagjmujgcy moze zgda¢ od Najemcy odszkodowania na zasadach ogdlnych

przewyzszajgcego wysokos¢ kary umownej.

§16

. Wszelkie zawiadomienia przewidziane w umowie bedq sporzgdzane w formie pisemnej oraz
doreczane stronom bqdz ich przedstawicielom za pomocq listu poleconego na adresy wskazane
w komparycji umowy. Strony obowigzane sg niezwtocznie powiadomic sie nawzajem o zmianie
adreséw pod rygorem uznania, ze korespondencja wystana na adres drugiej Strony podany w
komparycji umowy bedzie uznana za doreczong.

. Zatgczniki do umowy stanowiq jej integralng czesc.



. Korespondencja wystana listem poleconym na adres siedziby Najemcy podany w komparyciji
umowy bedzie uznana za doreczong

. W sprawach nieunormowanych niniejszg umowq bedq miaty zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

. Wszystkie spory wynikajgce z niniejszej umowy bedzie rozpatrywat odpowiedni sqd powszechny
wiasciwy dla Wynajmujgcego.

. Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym egzemplarzu dla

kazdej ze stron.

Wynajmujgcy Najemca



