PROGRAM FUNKCJONALNO - UZYTKOWY
dla planowanej realizacji zadania inwestycyjnego pod nazwqg
~Zaprojektowanie i przebudowa strefy SAUN w budynku ptywalni Delfin”
w Centralnym Osrodku Sportu - Osrodku Przygotowan Olimpijskich w Watczu”
Al. Zdobywcow Walu Pomorskiego 99, 78-600 Walcz

Adres i nazwa Zamawiajgcego:
Centralny Osrodek Sportu - Osrodek Przygotowan Olimpijskich w Watczu
Al. Zdobywcow Watu Pomorskiego 99,
78-600 Watcz

Data opracowania:
Listopad 2022 r.

Kody CPV:
45110000-1 Roboty rozbidrkowe

45211370-3 Roboty budowlane w zakresie saun

45311200-2 Instalacja elektryczna

45330000-9 Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne
45421146-9 Zabudowy i sufity podwieszone

44112310-4 Scianki dziatowe

45431200-9 Oktadziny Scienne

45432120-1 Podtoga i posadzki

45442100-8 Malowanie

45421000-4 Stolarka drzwiowa

45440000-3 Sciany szklane

71220000-8 Ustugi projektowania architektonicznego - projekt wnetrza
71320000-7 Ustugi w zakresie projektowania instalacji elektryczne
71248000-8 Nadzory, certyfikat energetyczny



CZESC OPISOWA

1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Program funkcjonalno-uzytkowy opracowany zostat w oparciu o rozporzgdzenie
Ministra_infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikaciji technicznych wykonania i odbioru robdt budowlanych
oraz programu funkcjonalno-uzytkowego.

Ninigjszy program ma na celu umozliwienie wyboru najkorzystniejszej oferty na wykonanie prac
zwigzanych z przebudowq strefy saun przy uwzglednieniu optymalnej relacji ceny w stosunku
do kryteridw zwigzanych z jakosciq, funkcjonalnosciq, technologig kosztami eksploatacii oraz
terminem wykonania.

Inwestycja obejmuje zaprojektowanie i przebudowe strefy SAUN w budynku ptywalni
Delfin w Centralnym O$rodku Sportu — OSrodku Przygotowan Olimpijskich w Watczu
stanowigcej wtasno$¢ COS-OPO w Watczu.

Szczegdbtowy zakres rzeczowy prac i robdt przygotowawczych oraz robét budowlanych
przewidzianych do wykonania w ramach obowigzkéw Wykonawcy jest przedstawiony w tresci
programu funkcjonalno-uzytkowego. Dokumenty zawarte w niniejszym PFU stanowig opis
przedmiotu zamdwienia zgodnie z Rozporzgadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia
2004 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacii projektowej, specyfikacii
technicznych wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego.

Roboty objete zamdwieniem opisanym w niniejszym PFU nalezy zaprojektowad i wykonaé
w szczegdlnosci w oparciu o:
a) Wymogi Prawa Polskiego
d) Ustawe zdnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U.z2016r., poz. 290 z pozn. zmianami)
e) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegdbtowego zakresu iformy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego

g) Inne dokumenty wymienione w Programie Funkcjonalno - Uzytkowym.

1.1. ZAMOWIENIE OBEJMUJE:

- wykonanie inwentaryzaciji stanu istniejgcego na potrzeby dokumentacji projektowe;,
- demontaz i utylizacja istniejgcych elementéw

- wykonanie kompleksu strefy saun

1.2. STAN ISTNIEJACY

Obecny kompleks saun zastat wykonany w roku 2000, sktada sie z dwdch osobnych
pomieszczeh w ktérych usytuowane sq: sauna sucha, sauna mokra, natryski oraz toalete.
Pomieszczenia te wykazujg duzy stopien zuzycia. Kompleks saun obejmuje
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Fot. 2 Aktualna stera relaksu
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Fot. 3 Sauna parowa
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Fot. 4 Wejscie do sodny suchej ‘
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Fot. 6 Naftryski
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Fot. 7 Toaleta

1,3, CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OKRESLAJACE ZAKRES ROBOT.

1.3.1 Prace projektowe
a) projekt musi bazowaé na najkorzystniejszych rozwigzaniach technologicznych,
b) Wykonawca jest zobowigzany do przeprowadzenia konsultacji z Zamawiajgcym na
kazdym etapie procesu projektowego; wymagana jest kohcowa akceptacja,
1.3.2 Roboty budowlane
Prace polegac¢ bedq na przebudowie strefy saun w budynku ptywalni Delfin na terenie
COS-OPO w Watczu przy czym w szczegdlnosci nalezy uwzglednic:
Pomieszczenia:
o Konieczno$¢ wykonania robét rozbidrkowych istniejgcych saun;
¢ Wykonanie rozbidrki istniejgcych Scian wskazanych przez zamawiajgcego,
usunieciem istniejgcej glazury $cienneji podtogowe;.
o Wykonanie wszystkich niezbednych instalacji w tym:
- instalacji centralnego ogrzewania.
- instalacji wentylacji mechanicznej. Nalezy uwzgledni¢ wykonanie nowej
instalacji wentylacji mechanicznej sauny suchej i parowej oraz dostosowanie
istniejacej instalacji wentylacji mechanicznej do nowego uktadu funkcjonalno -
uzytkowego. Cata instalacja wentylacyjna musi by¢é wykonana z materiatow
odpornych na zwiekszong zawarto$¢ wilgoci i substancji chloropochodnych
(chloroaminy).  Nalezy przewidzie¢ sterowanie  systemem  wentylacii
zaprojektowane w petnej automatyce tzn. np. przepustnice regulowane
elekirycznie na podstawie wilgoci w powiefrzu lub inne rozwigzanie
zaakceptowane przez Inwestora.
- instalacji wodociggowo-kandalizacyjna. Nalezy uwzgledni¢ zasilanie w wode i
odbidr Sciekdw ze wszystkich nowych odbiornikdéw takich jak: sauna parowa,
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1.3.3

1.3.4

lodopad, basen schtadzajgcy, natryski, balie, odwodnienia posadzek — wpusty.
Armatura czerpalna oraz natryski prysznicéw realizowane bedg w systemie
mieszaczowym z zaworami Czasowymi.

- instalacji elektryczne]. Wymagane jest przeprojektowanie instalacji elektrycznej
z uwzglednieniem nowego bilansu mocy, zastosowanie zabezpieczen réznicowo-
pradowych i ochronnikéw przepieciowych. Instalacja elektryczna musi spetniac
wszystkie wymagania wynikajgce z poszczegdlnych DTR nowo instalowanych
urzgdzenh takich jak: dwie sauny suche, sauna parowa, lodopad, elekiryczne
maty grzejne. Istotne jest, aby rozruch poszczegdinych urzgdzeh nie zaktécat
dziatalnosci pozostatych.

- instalacji niskoprgdowej. Nalezy przewidzie¢ rdowniez instalacje alarmowo-
przywotawczg na wypadek zastabniecia klientdw w urzgdzeniach takich jak
sauna parowa, sauny suche.

Montaz dodatkowych $cianek z konstrukciji lekkich.

Umiejscowienie Loga COS w technologii zgodnej z przeznaczeniem
pomieszczenia po uzgodnieniu projektu z zamawiajgcym.

Wymiana stolarki okiennej luz zabudowa istniejgcych otwordw okiennych
wtgcznie z wykonczeniem elewaciji zewnetrzne;.

Wymagania dotyczgce wykonczenia

Wszystkie posadzki nalezy wytozy¢ ceramikg, gresem lub mozaikg szklang w
odpowiednich grupach i klasach antyposlizgowych oraz Scieralnosci. Wszystkie
powierzchnie ceramiczne itp. muszg by¢ uktadane z wyraznymi spadkami tak aby
zapobiec gromadzeniu sie wody. W zakresie uszczelniania, klejenia i fugowania
nalezy stosowac jednolite profesjonalne systemy izolacyjne z odpowiednimi
atestami. Nalezy projektowac i wykonac kolorystyke posadzek w trwatych barwach
odpornych na dziatalnos¢ srodkdw czystosci i promieni UV. Powierzchnie $cian
dostepnych dla klienta, wykonczy¢ do petnej wysokosci oktadzinami gresowymi ,
ceramicznymi, szklanymi — zgodnie z projektem. Zakazuje sie stosowania mozaiki
cietej — z ostrymi krawedziami, na siedziskach.

Powierzchnie w pomieszczeniach tfechnicznych wytozone ceramikg lub gresem do
petnej wysokosci.

Slusarka drzwiowa wewnetrzna w strefie mokrej wykonana jako catoszklana
bezramowa. Wyposazenie ze stali nierdzewnej -kwasoodporna, musi by¢ odporne
na dziatanie Srodowiska agresywnego. Kolorystyka wnetrza wykonana wedtug
uzgodnien z inwestorem w fazie projektowania.

Sciany wykonywadé jako lekkie, np. z ptyt WEDI lub szkieletowe np. z ptyt FERMACELL
Sufity z ptyt wtdknowo-cementowych lubi innych nienasigkliwych, odpornych na
dtugotrwate dziatanie wilgoci. (systemowe, podwieszane). OWERPANEL H20
witdknowo -cementowych.

Stosowac tylko elementy i materiaty posiadajgce odpowiednie certyfikaty
wymagane przepisami bhp i ppoz. Wszystkie materiaty niepalne lub NRO
(nierozprzestrzenianie sie ognia).

Wymagania dotyczgce wyposazenia

Sauna finska o wymiarach na min. 8 oséb. Cato$¢ konstrukcii izolowana wysokiej
jaokosci izolacjg cieplng z paraizolacjg. Wewnetrzna strona sauny wytozona
boazerig z drewna do budowy saun w klasa A. tawki do siedzenh z desek abachi
fermo. tawy usytuowane w frzech rzedach. Podest wykonany z drewna . Front
przeszklony ze szkta harfowanego z osadzonymi drzwiami. Sauna wyposazona w
piec minimum 13 kW obudowany, o$wietlenie wnetrza, gto$niki saunowe, sterownik
zewneftrzny oraz system alarmowy.

Sauna finska o wymiarach na min. 5 oséb. Catos¢ konstrukcji izolowana wysokiej
jaokosci izolacjg cieplng z paraizolacjg. Wewnetrzna strona sauny wytozona
boazerig z drewna do budowy saun klasa A. tawki do siedzeh z desek abachi
termo. tawy usytuowane w trzech rzedach. Podest wykonany z drewna lipowego.
Front przeszklony ze szkta hartowanego z osadzonymi drzwiami. Sauna wyposazona
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w piec minimum 9 kW obudowany, o$wietlenie wnetrza, gtosniki saunowe, sterownik
zewneftrzny oraz system alarmowy

e Sauna parowa o wymiarach na min. 8 oséb. Sciany kabiny wykohczone mozaikg
szklang, podtogi mozaikg antypodlizgowq. tawy wyprofilowane wykohczone w
catosci mozaikg szklang. Oswietlenie sauny podtawkowe LED. Dodatkowo punkty
Swietle IP65 umieszczone w suficie sauny. Generator pary usytuowany w
pomieszczeniu technicznym rozmiarami dopasowany do kubatury kabiny wraz z
pompkg do aromaterapii. Wentylacja wyprowadzona na zewnetrz kabiny wraz z
anemostatem i odprowadzeniem skroplin. Drzwi do kabiny wykonane ze szkta
hartowanego. Sauna wyposazona w baterie chromowana na zimng wode wraz z
wezem do polewania i mycia kabiny, gtosniki, system alarmowy oraz sterownik
zewnetrzny.

e Basen schtadzajgcy wraz ze stacjg uzdatniania wody basenowej. Basen
skimmerowy wyposazony w filir wielowarstwowy, ztoze filtracyjne, pompe
obiegowq oraz pompki do chemii. Sterowanie filfracjq za pomocg komputera
basenowego umiejscowionego w pomieszczeniu technicznym. Schtadzanie wody
w basenie za pomocg Chillera o wydajnosci minimum 10 m3/h.

e Lodopad sciany wykonane w technologii polistyrenu ekstrudowanego. Obudowa
lodopadu wykohczona mozaikg szklang. Wyposazony w wytwornice lodu i
kamienng mise na kamiennym postumencie.

e Lezanka podgrzewana 3 sztuki. Wykonane w technologii XPS wyposazone w maty
grzewcze. Lezanka o anatomicznym ksztatcie wytozone mozaikg szklang.

e Natrysk prosty, otwarty 3 sztuki. Sciany wykonane np. z ptyt WEDI lub szkieletowe np.
z ptyt FERMACELL z wykorzystaniem powtoki hydroizolacyjnej. Wykonczenie $cian
natryskdw mozaikg szklang a podtdég mozaika antyposlizgowq. Natryski
wyposazone w deszczownice gdrng, stuchawke oraz mieszacz.

e Balia do schtadzania ciata 1 sztuka. Balia wykonana z drzewa iroko olejowanego,
posiadajgca wktad akrylowy, syfon odprowadzajgcy wode.

1.4.TERMINY WYKONANIA.
- Termin zakohczenia prac budowlanych okresla sie na dzieh 10.12.2023 r.

2. OPIS WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA.

2.1. WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO DOTYCZACE PRZYGOTOWANIA TERENU

Prowadzone prace nie bedg miaty wptywu na otaczajgcy teren. Prowadzone prace nalezy
wykonac w sposdb nie powodujgcy narazenia na uszkodzenie pomieszczen znajdujgcych sie
w poblizu prowadzenia robdt. Transport elementéw budowlanych na terenie o$rodka nalezy
wykonywac w taki sposdb aby nie powodowat uszkodzenia istniejgcej infrastruktury drogowe;.
Teren prowadzenia robdt nalezy oznakowalé i zabezpieczyé przed dostepem osdb

nieupowaznionych.

2.2. WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO DOTYCZACE WYKONANIA PRAC:

W zakresie prowadzonych prac nalezy uwzgledni¢ demontaz i utylizacje materiatéw
pochodzgcych z obecnych pomieszczeh saunowych.
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2.3. DODATKOWE WYTYCZNE INWESTORSKIE | UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z PROWADZENIEM
PRAC BUDOWLANYCH.

Roboty prowadzone bedqg na terenie uzytkowanym. Teren prowadzenia prac
nalezy zabezpieczyl i oznakowad.

1. CZESC INFORMACYJNA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO.

3.1. Dokumenty potwierdzajgce zgodno$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajgcymi z odrebnych przepisdw

3.2 Os$wiadczenie Zamawiagjgcego stwierdzajgce jego prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane, stanowi wtasnos¢ COS-OPO w Watczu.

3.3. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
Budowlanego:

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2006.Nr 156. poz. 1118 z pdzn. zm.)
Zakres i tre$¢ projektu budowlanego powinna by¢ dostosowana do specyfikacji i charakteru
obiektu oraz stopnia skomplikowania robét budowlanych (art. 34 ust. 2), zawartos¢ projektu
budowlanego zgodna z art. 34 ust. 3. Obowigzuje zgodnos¢ projektu budowlanego z
przepisami, w tym techniczno-budowlanymi w zakresie ustalonym w art. 5.

- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U Nr 75, poz. 690 z
pdzn. zm.)
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