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budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (DZ.U. 2454 z dn.
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SPIS ZAWARTOSCI PROGRAMU:
l. CZESC OPISOWA

1. Opis 0gdlny przedmiotu zamowienia.

1) charakterystyczne parametry okreslajgce wielko$¢ obiektu.

2) aktualne uwarunkowania wykonania i wtasciwosci funkcjonalne.
3) ogdlne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe.

4) szczegdtowe witasciwosci funkcjonalno-uzytkowe.

2. Wymagania Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamdwienia.

I,
1)

2)
3)

4)

1) przygotowania terenu budowy,
architektury,
konstrukcii,

wykonczenia,
zagospodarowania terenu.

)
)
4) instalacji budowlanych,
)
)

CZESC INFORMACYJNA

Dokumenty  potwierdzajgce  zgodno$¢  zamierzenia  budowlanego
zZ wymaganiami wynikajgcymi z odrebnych przepisdw;

Oswiadczenie zamawiajgcego o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane

Wskazanie przepisow prawnych i norm zwigzanych z projektowaniem
i wykonaniem zamierzenia budowlanego;

Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robot
budowlanych.



A. CZESC OPISOWA.
I. Opis 0ogodiny przedmiotu zaméwienia.

1. Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkos¢ obiektu.

Przedmiotem zamaodwienia jest wykonanie projektu, uzyskanie niezbednych decyzji,
opinii i pozwolen oraz wykonanie prac budowlanych zadania pn: Remont
pomieszczen technicznych: wymiana stolarki okiennej i wrét garazowych
w budynku warsztatdow technicznych oraz remont weziow sanitarnych
w pomieszczeniach technicznych.

Podstawowe dane obiektéw objetych zakresem remontu:

Budynek warsztatdw technicznych:

e powierzchnia uzytkowa 1119,44m?2

e rok budowy: 1987

e konstrukcja szkieletowa zelbetowa, wypetnienie scian: murowanie tradycyjne

e dach ptaski kryty papg.

Kottownia:

e powierzchnia uzytkowa 653,36m?2

e rok budowy 1984

e konstrukcja mieszana ( zelbetowa i murowana tradycyjna)
e dach ptaski kryty papag.

2. Aktualne uwarunkowania wykonania i witasciwosci funkcjonalne

Obiekty techniczne COS OPO w Spale uzytkowane sg od ok. 35 lat. Stan
techniczny obiektéw i pomieszczen jest zréznicowany, w wiekszosci sq dosc
znacznie zuzyte w wyniku dtugoletniej eksploataciji. Najistotniejsze problemy to
przede wszystkim zty stan techniczny stolarki okiennej w budynku kottowni
i warsztatow, zty stan techniczny wrét garazowych oraz niski stan techniczny
i sanitarny pomieszczen socjalnych (sanitariaty, szatnie), brak pomieszczenia
sanitarnego w warsztacie elektrycznym.

Stolarka okienna:

CzeS¢ pomieszczen kottowni gazowej wyposazona jest w stolarke okienng PCV,
ktérej stan techniczny ocenia sie joko zadawalajgcy. Natomiast czesc
pomieszczen — hala koftdw, wymiennikownia- posiada oszklenie w ramach
stalowych z pojedynczymi szybami. Oszklenie jest nieszczelne, powoduje duze
straty ciepta, ramy stalowe sg znacznie skorodowane.

Warsztaty techniczne wyposazone sg w stolarke drewniang z oszkleniem
zespolonym. Stolarka drewniana jest nieszczelna, czeSciowo zmurszata,
wypracowane elementy okuc i zamkniec.

Wrota garazowe o wym. 375x 385 cm- 5 szt wykonane jako stalowe ze stabym
ociepleniem. Znacznie skorodowane, nieszczelne, powodujg znaczne straty
ciepta.

Pomieszczenia sanitarne sg mocno wyeksploatowane, znaczne zuzycie
przestarzatego wykonczenia z ptytek ceramicznych, zuzyta armatura sanitarna.




pomieszczenia ogrzewane sq przestarzatymi grzejnikomi c.o. typu Favira.
W pomieszczeniu warsztatu elekirycznego nie ma wezta sanitarnego, pracownicy
muszqg przechodzi¢ do innego budynku (w kottowni).

3. Ogodlne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe.

Planowane zadanie zmierza do poprawy stanu technicznego zaniedbanych
obiektow technicznych, wymiang zuzytych elementéw stolarki okiennej i wrot
garazowych oraz poprawe stanu sanitarno-higienicznego. W zakresie zadania
przewiduje sie wykonanie nastepujgcych robot:

1) Wymiana stolarki okiennej w budynku kottowni i zaplecza technicznego.
e Demontaz Slusarki okiennej w ramach stalowych -kottownia,

¢ Demontaz drewnianej stolarki okiennej w budynku zaplecza technicznego,
e Montaz okien PCV wraz z parapetami,

¢ Niezbedne obrdbki oscieznic od strony pomieszczenia i od zewnagtrz.

2) Wymiana wrot garazowych:
e Demontaz skrzydet wrét garazowych - 5 kpl wrdt o wym. ~380 x 375 cm,
e Demontaz oscieznic stalowych,

e Obnizenie wysokosci otworu drzwiowego do ok. 3m bez naruszania konstrukciji

obiektu - np. poprzez zamontowanie ptyt warstwowych,

e Montaz 5 kpl bram garazowych segmentowych ocieplanych z napedem wraz z

doprowadzeniem zasilania,
¢ Niezbedne obrdbki oscieznic od strony pomieszczenia i od zewnagtrz.

3) Remont pomieszczen sanitarnych na kottowni — tazienka wc:

e Demontaz armatury sanitarnej: miska ustepowa, ptuczka, bateria
natryskowa, umywalka, bateria umywalkowa.

e Demontaz stolarki drzwiowej— 1 kpl,

e Demontaz oktadzin sciennych i podtogowych,

e Demontaz grzejnikdw rurowych typu Favierq,

e Przygotowanie podtoza pod utozenie nowych oktadzin ceramicznych
Sciennych i ptytek podtogowych z wyrobieniem odpowiednich spadkdw ,

e Wykonanie dodatkowego podejscia cwu do umywalki

e |zolacje przeciwwilgociowe,

e Oktadziny ceramiczne Scienne- 22m?2

e Ptytki podtogowe — 4,5m?2,

e Stolarka drzwiowa wewnetrzna w wykonaniu przeciwwilgociowym- 2 kpl,

e Wymiana osprzetu elekirycznego (gniazda, wytgczniki) 1 oprawy
osSwietleniowe,

e Malowanie scian farbami emulsyjnymi — 8m?2

e Montaz grzejnikdw stalowych ptytowych wraz z wymiang zaworow
grzejnikowych i niezbednymi przerbbkami instalacji - 1 kpl,

e Malowanie elementow metalowych farbami do powierzchni metalowych
(instalacje c.o.).




4)

5)

Remont pomieszczen sanitarnych na kottowni — szatnia i tazienka :

Demontaz armatury sanitarnej:  miska ustepowa, ptuczka, bateria
natryskowa, umywalka, bateria umywalkowa.

Demontaz stolarki drzwiowej ,

Demontaz natynkowej instalacji elektrycznej,

Demontaz oktadzin sciennych i podtogowych,

Demontaz grzejnikdw rurowych typu Favierq,

Przygotowanie podtoza pod utozenie nowych oktadzin ceramicznych
Sciennych i ptytek podtogowych z wyrobieniem odpowiednich spadkow,
Wykonanie nowej instalacji elektrycznej pt.,

Izolacje przeciwwilgociowe,

Wykonanie odwodnienia liniowego w natrysku,

Oktadziny ceramiczne scienne — 36,5m?

Pytki podtogowe- 32m?2

Stolarka drzwiowa wewnetrzna w wykonaniu przeciwwilgociowym - 6 kpl,
Montaz  osprzetu  elektrycznego  (gniazda, tqczniki) 1 opraw
oSwietleniowych.

Montaz scianki tazienkowej ze szkta bezpiecznego — 3 m?,

Malowanie scian i sufitdw farbami emulsyjnymi (z naprawqg i wyrbwnaniem
tynkdw) - 135m?2

Montaz grzejnikbw stalowych ptytowych wraz z wymiang zaworow
grzejnikowych i niezbednymi przerdbkami instalacji - 5 kpl,

Malowanie elementéw metalowych farbami do powierzchni metalowych
(instalacje c.o.).

Remont pomieszczen sanitarnych- warsztaty techniczne:

Demontaz armatury sanitarnej: brodzik i kabina natryskowa, miska
ustepowa, ptuczka, bateria natryskowa, umywalka, bateria umywalkowa.
Demontaz stolarki drzwiowej — 3 kpl,

Demontaz oktadzin sciennych i podtogowych,

Przygotowanie podtoza pod utozenie nowych oktadzin ceramicznych
Sciennych i podtogowych z wyrobieniem odpowiednich spadkdw,
Izolacje przeciwwilgociowe,

Oktadziny ceramiczne scienne- 58m2

Ptytki podtogowe — 14m2,

Stolarka drzwiowa wewnetrzna w wykonaniu przeciwwilgociowym 2 kpl,
Wymiana osprzetu elekirycznego  (gniazda, tgczniki) i opraw
o$wietleniowych.

Wykonanie sufitu podwieszonego -14m2,

Malowanie $cian farbami emulsyjnymi— 13m2,

Montaz grzejnikbw stalowych ptytowych wraz z wymiang zaworow
grzejnikowych - 1 kpl,

Montaz brodzika i kabina natryskowej 80x80 — 1 kpl,

Malowanie elementdéw metalowych farbami do powierzchni metalowych
(instalacje c.o.).



6) Remont warsztatu elekirycznego z wykonaniem wezta sanitarnego:

¢ Demontaz armatury sanitarnej: umywalka, bateria umywalkowa,

e Wykucie otworu drzwiowego w scianie gr. 36 cm,

¢ Demontaz ptytek podtogowych ceramicznych,

e Wykucia w posadzce betonoweji wykop pod wykonanie kanalizacii,

e Utozenie kanalizacji sanitarnej @110 z wtgczeniem do sieci kanalizacyjnej w
studzience,

e Zasypanie wykopodw z zageszczeniem gruntu,

e Wykonanie podejs¢ pod przybory sanitarne: umywalka i sedes,

¢ Wykonanie wylewek betonowych w miejscu utozonej kanalizacji,

e Wykonanie scianki dziatowej murowanej gr. 12 cm,

e Tynki gipsowe,

e  Wylewki wyrbwnujgce, izolacje przeciwwilgociowe

¢ Wykonanie nowej instalacji elektrycznej,

e Oktadziny ceramiczne scienne w sanitariacie — 15m2,

e Ptytki podtogowe w sanitariacie i pomieszczeniu warsztatowym — 44mz2,

e Stolarka drzwiowa wewnetrzna w wykonaniu przeciwwilgociowym - 1 kpl,

e Drzwi wewnetrzne warsztatowe drewniane — 1 kpl

¢ Wykonanie instalacji elektrycznej w pomieszczeniu sanitarnym,

e Montaz osprzetu elektrycznego (gniazda, wytgczniki) i opraw
oSwietleniowych.

e Wykonanie sufitu podwieszonego w pomieszczeniu warsztatowym i
sanitarnym — 29m?2,

e Malowanie scian farbami emulsyjnymi — 107m?2,

e Malowanie elementow metalowych farbami do powierzchni metalowych
(grzejniki, instalacje c.o.).

4. Szczegoltowe wltasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

1. Wymiana stolarki okiennej.

Lp. | Opis zakresu robdt Wymiary llos& Uwagi
1. Stolarka okienna - 36,00x 1,20 ]
koftownia
1,75x 1,200 7
2,65x 1,60 5
2. Stolarka okienna — 2,30x 2,10 5
warsztaty
techniczne
2,30x 1,40 5
1,10x 1,40 6




2,10x 1,10 1

2,30 x 0,80 2

6,00 x 2,40 ]

18,00x 1,20 1

24,00 x 0,60 1

3,00x 1,80 13

2,30 x 0,90 ]

1,20 x 0,90 2 Jedno okno
zroletq

1,70x 1,20 3 Jedno  okno
Zroletq

Wymiane  stolarki zaprojektowaé jak w  uktadzie

Wymagany wspotczynnik przenikania ciepta: max 0,9 W/(m2K).
Przed przystgpieniem do montazu stolarki nalezy sprawdzi¢ wymiary otwordw. Dla
Scian murowanych odchytki nie mogg wynosi¢ wiecej niz: o szeroko$¢ - +10 mm o
wysokos¢ - +10 mm o dopuszczalna réznica dtugosci przekgtnych — 10 mm.

Przed przystgpieniem do montazu stolarki nalezy sprawdzi¢ joko$¢ elementdw i
innych materiatdbw pomocniczych. Nalezy przestrzegac¢ zasad podanych w

normie:

PN-88/B-10085/Az3:2001

zwigzane z montazem stolarki budowlane;:
sprawdzenie i przygotowanie osciezy do osadzenia oscieznic,
zabezpieczenie elementow budynku moggcych ulec uszkodzeniu przy
osadzaniu stolarki o ustawienie i zakotwienie osciezy i elementdw stolarki,
osadzenie parapetdw okiennych zewnetrznych z blachy powlekane;,

wypetnienie piankqg szczelin o silikonowanie ztgczy,

istniejgcym.

Stolarka budowlana. Okna i drzwi. Prace

usuniecie zabezpieczen i resztek z montazu o osadzenie skrzydet drzwiowych

2. Wymiana wrét garazowych.

Lp.

Wymiary

llos¢ Uwagi

1

375x385cm

5 kpl Wymiar obecny,

Planowane bramy
segmentowe: 375 x 300 cm

Nowe wrota nalezy zaprojektowac jako bramy segmentowe, ocieplane,
wykonane z paneli o grubosci 40 mm wypetnionych piankg poliuretanowqg
i uszczelnione na catym obwodzie oraz miedzy segmentami. Ksztatt tuku gérnego
zaprojektowac tak, by optymalnie dociskat gorny panel bramy do nadproza.

Witasciwosci

termoizolacyjne:

U=1,12

(W/m2K).

Elementy

metalowe

zabezpieczone antykorozyjnie. Do napedu bram nalezy doprowadzi¢ zasilanie
zistniejgcejinstalacji wewnagtrz budynku. Dwie bramy wykonane w petni z paneli,



w 3 bramach okienko wziernikowe. Nadbudowana czes¢ otworu: wypetnienie
np. ptytg warstwowg w kolorze identycznym jaok kolorystyka bram
segmentowych.

3. Remont pomieszczen sanitarnych.

Lestawienie powierzchni pomieszczen do remontu:

Lp | Rodzaj pomieszczenia Powierzchnia /m2/ | Uwagi
Kottownia:
1 |wc 4,71
2 | szatnia brudna 11,31
3 | umywalnia 9,26
4 | szatnia czysta 15,33
Warsztaty techniczne:
1 umywalnia 13,37
Warsztat elektryczny:
1 Pomieszczenie warsztatowe 25,36
2 | Czes¢ magazynowd 14,90
2 | Sanitariat przy warsztacie elekir. 3,00 Do wydzielenia

Il. Wymagania Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia

1. Przygotowania terenu budowy.

Przed przystgpieniem do realizacji zamdwienia wykonawca zobowigzany jest
przygotowac teren realizacji robot i zaplecza budowy, ustalone z Zamawiajgcym
na etapie przekazania terenu robdt. Ruchome wyposazenie takie jak szafy, biurka,
nie wchodzi w zakres zamowienia. W zakresie robdt znajdujg sie wyposazenie
weztdw higienicznosanitarnych w umywalki, ustepy/muszle, prysznice. W czesciach
uzytkowych wyposazenie we wszystkie witgczniki, kontakty, wityki, skrzynki,

rozdzielnice. Ponadto Zamawiajgcy zwraca szczegdlng uwage na:

e Doktadne sprawdzenie wszystkich miar na budowie przed przystgpieniem do

realizacji;

e Kazdorazowo, jesli w pfu podane sg nazwy handlowe materiatow i urzgdzen sg
one przyktadowe i stanowiqg podstawe do okreslenia standardu i dopuszcza sie

rozwigzania rownowazne.

e Dopuszcza sie stosowanie produktow réwnowaznych, ale przy zachowaniu
okreSlonych parametrow, wszelkie rozwigzania zamienne, w tym zmiana
urzgdzen i materiatdéw, ich typdw, modelu i kolorystyki nalezy kazdorazowo
uzgodnic¢ z Zamawiajgcym, z projektantem, uzyskujgc ich pisemng zgode jako

kwalifikacje rownowaznosci danego rozwigzania czy tez produktu.

e Konieczno$¢ zapoznania sie z istniejgcym stanem obiektu oraz uwzglednienie

przeprowadzenia ogledzin pomieszczen objetych zakresem zamdwienia.

e Doktadng analize ewentualnych kolizji z istniejgcymi instalacjami w trakcie

realizacji zadania.



2)

1)

Zaplanowanie i uzgadnianie z Zamawiajgcym transportu technologicznego
materiatéw przeznaczonych do wbudowania

Teren robdt nalezy oznakowac i zabezpieczy¢ przed dostepem o0sob
nieupowaznionych.

Konstrukcja i architektura.

Wykonanie prac przewidziaonych w niniejszym PFU nie narusza konstrukcji

istniejgcych obiektow. Wykonanie otworu wejsciowego do tazienki w przy

warsztacie nalezy zabezpieczyE nadprozem (betonowym lub stalowym),

sposdb rozwigzania ustalic w projekcie wykonawczym.

Dodatkowe wymagania architektoniczne i konstrukcyjne:

a) W trakcie remontu pomieszczen nalezy dokonac przeglgdu, czyszczenia
i ewentualnego udroznienia kanatdw wentylacji grawitacyjne;.

b) Uktad funkcjonalny wszystkich pomieszczen pozostaje bez zmian.

. Instalacje budowlane.

Instalacja elektryczna:

demontaz istniejgce] instalacji natynkowej elekirycznej we wskazanych
pomieszczeniach,

wykonanie nowej instalacji elekirycznej — odtworzenie stanu istniejgcego
w wykonaniu podtynkowym we wskazanych pomieszczeniach,

wymiana opraw o$wietleniowych i osprzetu elektrycznego

oSwietlenie: oprawa oswietleniowa na zrédta LED, IP20-w czesci suchej
(szatnie), pokoju, IP44-w pomieszczeniach sanitarnych.

2) Instalacje sanitarne:

4.

1)

2)

wykonanie instalacji wodnej i kanalizacji we wskazanych pomieszczeniach (wc
przy warsztacie elektrycznym,

wymiana urzgdzen i przybordw sanitarnych,

wymiana grzejnikdw co wraz z zaworami i niezbedne dostosowanie przewodow
zasilajgcych.

Wykonczenia.

Stolarka drzwiowa: w pomieszczeniach nalezy przewidzie¢ drzwi zmywalne,
odporne na dziatanie wody i wilgoci, wyposazone w blokady tazienkowe, zamki
patentowe, otwory wentylacyjne. Wtasciwosci stolarki drzwiowej: drzwi do
pomieszczen sanitarnych, wewnetrzne jednoskrzydtowe z wypetnieniem z ptyty
wiérowej, laminowane w okleinie CPL. Oscieznica stalowa przylgowa
lokierowana w kolorze czarnym. Zamek z blokadqg tazienkowq. Zapewnic
przeptyw powietrza w pomieszczeniu sanitarnym wykonujgc podciecie skrzydta
zapewniajgce szczeline wentylacyjng o przekroju min. 220 cm?2.

Podtogi: utozenie ptytek gresowych w pomieszczeniach mokrych wykonie na
odpowiednim kleju po wczesniejszym przygotowaniu podtoza i wykonaniu



3)

4)

hydro izolacji w okolicach kabiny prysznicowej. Ptytka: gres nieszkliwiony.
W pomieszczeniach typu szatnie i korytarze: ptytki wykonczone cokolikiem.
Kolorystyka do uzgodnienia z Zamawiajgcym. Kolor fug i silikonu sanitarnego
dopasowaé do koloru ptytki. Ptytki antypodlizgowe. Sciany pomieszczeh
sanitarnych (tazienki, wc): wykonczone ptytkami Sciennymi uktadane na
wysoko$S¢ 2m, ptytki szkliwione. Narozniki wypukte wykonczone profilami
metalowymi.

Sufit  podwieszany (warsztat elekiryczny): przewidzie¢ wykonanie sufitu
kasetonowego, wypetnienie ptytami z wetny mineralnej 60 x 60 cm.

Wymiana grzejnikdw centralnego ogrzewania: istniejgca instalacja c.o.
wykonana z rur stalowych w zasadniczej czesci pozostaje bez zmian. Nalezy
przewidzie¢ korekte przebiegu przewoddw grzewczych wytgcznie na potrzeby
dostosowania podejs¢ do grzejnikdw. Grzejniki  typu Faviera podlegajq
demontazowi. W projekcie nalezy przewidzie¢ dobdér grzejnikdw odpowiednigj
mocy zapewniajgcy uzyskanie temperatury wtasciwe] dla  rodzaju
pomieszczenia. Nalezy przewidzie¢ zastosowanie grzejnikdw stalowych
ptytowych wraz z wymiang zawordw grzejnikowych.

CZESC INFORMACYJNA

. Dokumenty potwierdzajgce zgodnosé¢ zamierzenia budowlanego

z wymaganiami wynikajgcymi z odrebnych przepisow.

Nie dotyczy

2.

Oswiadczenie zamawiajgcego o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane

Zamawigjgcy oswiadcza, ze posiada prawo do  dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane przedmiotowej inwestycji zliokalizowanej
na terenie dziatki ewidencyjnej nr 54/7. Dane z ewidencji gruntow: tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe, dz.54/7. Nieruchomos$¢ objeta zakresem
opracowania — dziatka nr 54/7 - jest wtasnoscig Centralnego Osrodka Sportu
w Warszawie, akt notarialny Repertorium nr 477/2011 z dn. 18.01.2011 r. Ksiega
wieczysta: PT1T/00047526/3, Sgd Rejonowy w Tomaszowie Mazowieckim.

. Wskazanie przepisow prawnych i norm zwiqzanych z projektowaniem

i wykonaniem zamierzenia budowlanego;

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane,

e Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegodtowego zakresu i formy projektu budowlanego,

e Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r.
w sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowe;,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdét budowlanych oraz
programu funkcjonalno-uzytkowego



e Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie
informacji dotyczqcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

4. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robét
budowlanych.

Na potrzeby wykonania niniejszego zamdwienia Zamawiajgcy udostepnia nw.

dokumenty:

1) Kopia mapy zasadniczej

2) Dokumentacja projektowa obiektdw z zaznaczeniem pomieszczen
objetych remontem (wybrane fragmenty).

3) Dokumentacja fotograficzna.



