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1. Zakres przedmiotu zamowienia

Program funkcjonalno-uzytkowy opracowany zostat w oparciu o Dz. U. 2021
poz. 2454 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w
sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikaciji
technicznych wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego.

Niniejszy program ma na celu umozliwienie dokonania wyboru optymalnej
oferty
na zaprojektowanie oraz wykonanie robdt budowlanych w ramach przedmiotowego
zadania.

Program funkcjonalno-uzytkowy jako dokument Zamawiajgcego stanowi
podstawe do:

e Przeprowadzenia procedury wyboru Wykonawcy w trybie Dz. U. 2019 poz. 2019
Ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2021
r. poz. 1129, 1598, 2054, 2269, z 2022 r. poz. 25, 872, 1079 wraz z pozniejszymi

zmianami),

e Przygotowania oferty Wykonawcy,

e Zawarcia umowy na wykonanie dokumentacji projektowej i robot
budowlanych.

Przedmiotem zamdwienia objetego programem funkcjonalno-uzytkowym (PFU)
jest wymiana instalacji wentylacji mechanicznej kuchni wraz z zapleczem oraz
jadalni, wykonana w systemie zaprojektuj i wybuduj.

Przedmiot zamodwienia objetego PFU ma by¢ zrealizowany w oparciu o
dokumentacje przetargowa, program funkcjonalno-uzytkowy oraz wizje terenowg w
przewidywanym miejscu prowadzenia robot budowlanych. Roboty budowlane
powinny by¢ prowadzone i realizowane na podstawie zatwierdzonej przez
Zamawiajacego dokumentacji projektowej, w oparciu o obowigzujgce normy
techniczne, przepisy prawa, a takze dobrag praktyke wykonawstwa. Po zrealizowaniu
robot budowlanych Wykonawca jest zobligowany do dostarczenia dokumentacji
powykonawczej wykonanych prac, a takze protokotow wykonanych prob i pomiarow,
certyfikatdw i atestow wybudowanych materiatow.

Catosc przedmiotu zamowienia obejmuje wykonanie nastepujacych elementdw:

a. Opracowanie kompleksowe] dokumentacji projektowej w zakresie
dokumentacji budowlanej, wykonawczej, specyfikacji technicznej wykonania i
odbioru robét budowlanych, przedmiaru robdét wraz z uzyskaniem
niezbednych, wymaganych przepisami prawa zezwolen, opinii, uzgodnien,
zgtoszen i decyzji,

b. realizacja robdt budowlanych na podstawie wykonanej przez Wykonawce
dokumentacji oraz pozyskanych w wyniku obowigzujacych przepisow
zezwolen, opinii, uzgodnien, zgtoszen i decyzji wraz z wykonaniem robot
towarzyszacych oraz czynnosciami niezbednymi do realizacji robot
budowlanych jak réwniez naprawa/doprowadzeniem do stanu istniejacego
wszystkich elementéw budynku i zagospodarowania terenu, ktore w wyniku
realizacji zakresu podstawowego zostang uszkodzone lub naruszone



c. sprawowanie nadzoru autorskiego w trakcie realizacji powyzszych robot
budowlanych

d. uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie / zgtoszenie zakonczenia robot
budowlanych/budowy

e. od organu nadzoru budowlanego

f. przygotowanie kompletnej dokumentacji powykonawcze] wraz @z
dostarczeniem kompletu dokumentdéw zawierajacych wszystkie instrukcje
zamontowanych instalacji i urzadzen

g. przeszkolenie przedstawicieli Uzytkownika obiektu w zakresie obstugi
zainstalowanych instalacji i urzadzen.

2. Gtowne zatozenia oraz wymagania wykonania przedmiotu
zamowienia
2.1 Opis stanu istniejgcego

W przedmiotowym budynku na potrzeby zaplecza kuchennego oraz jadalni
funkcjonuje wentylacja mechaniczna oparta na wentylatorach nawiewnych
podtagczonych do wspdlnej komory kurzowej z nagrzewnicami wodnymi zasilanymi z
wtasne] kottowni gazowe). Dodatkowo zabudowane sg wentylatory wyciggowe
obstugujace okap kuchenny. Inwestor jest w posiadaniu archiwalnej dokumentacji
projektowej wykonanych instalacji w wersji papierowej do wgladu w siedzibie
Zamawiajacego po uprzednim uzgodnieniu terminu.

Instalacja wykonana jest z kanatow wentylacyjnych o przekroju prostokatnym bez
izolacji.

2.2 Zatozenia ogdlne do wykonania przedmiotu zamowienia

Ze wzgledu na zastosowane rozwigzanie bez odzysku ciepta oraz nieodpowiednim
strumieniem powietrza wentylacyjnego na potrzeby zaplecza kuchennego oraz
jadalni, ktdra planuje sie rozbudowac Zamawiajacy zamierza zlecic:

o Zdemontowanie istniejgce] instalacji wentylacji mechanicznej nawiewno-

wywiewnej wraz z obstugujacymi jg urzadzeniami

o Zaprojektowanie i wykonanie instalacji wentylacji mechanicznej nawiewno-

wywiewnej z odzyskiem ciepta i catoroczng obrobka powietrza w sktad ktorej
wchodzi¢ beda:

o Wykonanie projektu koncepcyjnego i wykonawczego instalacji

o Dobor, dostawe i uruchomienie central wentylacyjnych z wtasna

automatyka

o Dobdr, dostawe i uruchomienie wentylatora wyciggowego
obstugujacego okap kuchenny

o Dobdr, dostawe i montaz instalacji kanatowej o odpowiednich

przekrojach odpowiedniej do zaprojektowanej ilosci powietrza

o Dobdr, dostawe i uruchomienie urzadzen schtadzajacych powietrze na
potrzeby central wentylacyjnych opartych na bezposrednim
odparowaniu



o Dobdr, dostawe i montaz okapu kuchennego odpowiedniego do
zamontowanych w kuchni urzadzen
o Dobdr, dostawe i montaz elementdw instalacji ciepta technologicznego
na potrzeby central wentylacyjnych - Zamawiajacy wymaga wykonania
wymiennika posredniego na potrzeby nagrzewnic w centralach
opartych na mieszance glikolu etylenowego
o Petnienie obstugi konserwacyjnej wykonanych instalacji w czasie trwania
gwarancji

2.3 Zatozenia szczegdtowe do wykonania przedmiotu zamoéwienia

Ze wzgledu na niska skutecznosc istniejacej instalacji wentylacji mechanicznej,
zbyt mate przekroje kanatow wentylacyjnych oraz brak odzysku ciepta co wptywa na
energochtonno$¢ w okresie zimowym Zamawiajacy podjat decyzje o demontazu
istniejgce] instalacji oraz wykonaniu projektu wykonawczego oraz wykonaniu
instalacji wg obowigzujacych przepiséow. Dodatkowo w zwigzku z planowana
rozbudowa jadalni projektowana instalacja musi zapewnic obstuge rozbudowywanej
jadalni.

Zamawiajacy przewiduje demontaz catej instalacji wentylacji mechanicznej wraz
z urzadzeniami oraz w miejscu istniejgcej wentylatorowni zabudowac 2 centrale
wentylacyjne:

1. NW1 na potrzeby kuchni i zaplecza

2. NW2 na potrzeby jadalni (i docelowo rozbudowy)

W ramach zadania Wykonawca musi dostosowac istniejaca instalacje ciepta
technologicznego na potrzeby nowoprojektowanych central z zastosowaniem
wymiennika posredniego woda-glikol. Centrale nalezy wyposazyc¢ w chtodnice oparte
na bezposrednim odparowaniu czynnika ktdre w okresie przejSciowym maja petnic
role nagrzewnic.

Instalacje nalezy zaprojektowac wykorzystujac ,Slad” istniejgcych instalacji
przeznaczonej do demontazu. Instalacje nalezy wykonac w technologii P3 - kanaty z
pianki poliuretanowej z ptaszczem z folii aluminiowej w klasie szczelnosci C lub
odpowiedniki z blachy ocynkowanej w izolacji z wetny mineralnej grubosci 40 mm.
W obrebie jadalni nalezy zdemontowac istniejacy strop podwieszany wraz z istniejgca
infrastruktura, zdemontowac istniejace kanaty wentylacyjne, zabudowac nowe wraz
z galanterig wentylacyjng oraz odtworzy¢ strop wraz z uzupetnieniem uszkodzonych
przy demontazu ptyt. Zaktada sie 20% nowych ptyt.

Na potrzeby indukcyjnego okapu nalezy wykonaé doprowadzenie powietrza
Swiezego z centrali NW1 oraz wykonac instalacje odprowadzajgca powietrze znad
urzadzen kuchennych (ktore w obecnej sytuacji ze wzgledu na ciggta rozbudowe nie
mieszcza sie pod istniejgcym okapem) nad dach.

Dla instalacji nalezy wykona¢ odrebny pion wentylacyjny z zastosowaniem
wentylatora dachowego w wersji kuchennej oraz przewidzie¢ obudowe instalacji na
kondygnacji 1i 2 z ptyt G-K w wersji wyciszonej.

Agregaty freonowe nalezy zlokalizowac na niezaleznej konstrukcji wsporczej w
poblizu  kottowni  gtdwnej  hotelu.  Nalezy  przewidzie¢  ogrodzenie
nowoprojektowanych urzadzen chtodniczych.

W ramach zadania nalezy doprowadzi¢ z RG budynku energie elektryczng do
nowoprojektowanych urzadzen.



2.4 Wykaz elementdw wentylacyjnych

W ramach wykonania zadania Zamawiajacy przewiduje:
1. Dostawe central/centrali wentylacyjnej na potrzeby zaplecza kuchennego i
jadalni wyposazonej w:
o wykonanie wewnetrzne, miejsce posadowienia istniejgca
wentylatorownia zlokalizowana na parterze budynku
sekcje filtrow wstepnych
sekcje filtrow doktadnych
wentylatory EC
nagrzewnice glikolowa
chtodnice DX
sekcje odzysku ciepta
automatyke producenta
wykonanie higieniczne

O O O O O O O O

2. Dostawe agregatu/agregatow freonowych na potrzeby central
wentylacyjnych spetniajgcych wymagania:
a. Klasa energetyczna min A+
b. Czynnik chtodniczy R410A/R32
c. Wspodtpraca z automatyka centrali wentylacyjne;j

3. Dostawe i montaz dachowego wentylatora kuchennego

4. Dostawe indukcyjnego okapu kuchennego o wymiarach ok 5x3 m
wyposazonego w:
a. Filtry ttuszczowe
b. Oswietlenie
c. Krdciec do oprdzniania ttuszczu
d. Montaz nad wyspa kuchenng

5. Dostawe i montaz galanterii wentylacyjnej w odpowiedniej ilosci
sktadajacej sie z:
a. Przepustnic/regulatorow
Ttumikow
Kratek nawiewnych
Kratek wyciggowych
Anemostatow
Skrzynek rozpreznych

mToa0CT

6. Dostawe i montaz instalacji kanatowe] w technologii P3 lub z blachy
ocynkowanej w wykonaniu prostokatnym i okragtym w izolacji cieplnej
grubosci 40mm.



2.5Wytyczne projektowe i wykonania prac

2.5.1 Wymagania ogdlne

Dokumentacja projektowa sktada¢ sie bedzie z projektu koncepcyjnego,
wykonawczego w zakresie uwzgledniajgcym specyfike robot budowlanych oraz
dokumentacji powykonawczej. Projekt wykonawczy oraz dokumentacja
powykonawcza muszg byé sporzadzone przez osoby posiadajagce stosowane do
zakresu projektu uprawnienia budowlane. Na Wykonawcy spoczywa
odpowiedzialnos¢ za kompletno$¢ i tozsamos¢ powyzszej dokumentacji, jej
przejrzystosc i czytelnosé, a takze zgodnosc z obowigzujgcymi przepisami prawa i
normami branzowymi.

Wykonawca, w formie o$wiadczenia, przekaze w catosci Zamawiajgcemu
majatkowe prawa autorskie do dokumentacji projektowej stanowigcej przedmiot
zamowienia. Autorskie prawa majatkowe do dokumentacji projektowej nie moga byc
obcigzone zadnymi prawami 0sdb trzecich. Ponadto, osoby trzecie nie moga sktadac
zadnych roszczen, ktorych przedmiotem mogty by¢ autorskie prawa majatkowe do
dokumentacji projektowej wykonanej na rzecz zamowienia.

Wraz z przekazaniem dokumentacji projektowej Wykonawca m.in.:

o przekazuje na rzecz Zamawiajgcego autorskie prawa majatkowe do utworéw
wchodzacych w sktad dokumentacji projektowej w zakresie powielania,
udostepniania dla celéw zamdwien publicznych, realizacji wszelkich robot
budowlanych, a takze promocji Centralnego Osrodku Sportu,

o wyraza zgode na modyfikacje i wszelkie zmiany w utworach bedacych
przedmiotem niniejszej umowy przez Zamawiajacego lub wskazang przez
niego osobe trzecig,

o wyraza zgode na wykonywanie przez Zamawiajacego zaleznych praw
autorskich do tych utwordw na polach eksploatacji, tj. powielania,
udostepniania do celéw zamowien publicznych, realizacji wszelkich robot
budowlanych, a takze promocji Centralnego Osrodku Sportu i jednoczesnie
przenosi na Zamawiajacego wytaczne prawo zezwalania na wykonywanie
prawa zaleznego wobec tych utworow,

o zobowigzuje sie, iz nie dokona zadnej czynnosci skutkujacej cofnieciem
zezwolenia na wykonywanie zaleznych praw autorskich,

o zobowigzuje sie nie korzysta¢ z przystugujagcych mu autorskich praw
osobistych do utworéw bedacych przedmiotem zamowienia w sposdb
uniemozliwiajacy lub znacznie utrudniajacy korzystanie i rozporzadzanie tymi
utworami przez Zamawiajacego.

2.5.2 Projekt Budowlany

Projekt budowlany, sktadajacy sie z projektu zagospodarowania terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego, oraz opinii, uzgodnien,
pozwolen i innych dokumentow, musi zostal opracowany w formie i zakresie
niezbednym do otrzymania prawomocnej decyzji pozwolenia na budowe lub
skutecznego zgtoszenia robot nie wymagajacych decyzji o pozwoleniu na budowe.
Wymagania szczegotowe dotyczace zakresu i formy okresla Dz. U. 2020 poz. 1609
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
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szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2021 r. poz. 1169 wraz
z pozniejszymi zmianami).

Roboty budowlane winny by¢ wykonane w trybie art. 28 z zastrzezeniem art. 29-31Dz.
U. 1994 Nr 89 poz. 414 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351, z 2022 r. poz. 88 wraz z pdzniejszymi zmianami), tj. w oparciu o decyzje o
pozwoleniu na budowe lub zgtoszenia robdt budowlanych.

Projekt budowlany w fazie opracowywania musi uzyska¢ akceptacje
Zamawiajacego, natomiast przed ztozeniem do odpowiedniego organu
administracyjnego Wykonawca jest zobowigzany do uzyskania ostatecznej akceptacji
Zamawiajacego. Zamawiajacy dokona zatwierdzenia dokumentacji w terminie do 10
dni roboczych od jej otrzymania.

Dokumentacja projektowa budowlana musi zosta¢ sporzadzona w 4
egzemplarzach w wersji papierowej oraz w wersji elektronicznej (w postaci
edytowalnych plikow DWG, plikdw tekstowych i plikow PDF) nagranych na nosniku
CD-R.

Zawartos¢ dokumentacji powinna spetnia¢ wymagania i posiadac forme okreslona
Dz. U. 2020 poz. 1609 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w
sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2021 r. poz.
1169 wraz z pdzniejszymi zmianami).

2.5.3 Dokumentacja powykonawcza

Wykonawca  dostarczy Zamawiajagcemu  dokumentacje  powykonawcza
zawierajagcg wymagane i niezbedne pomiary, dokumenty odbiorowe (atesty,
certyfikaty, aprobaty), dokumentacje fotograficzng wykonanych robdt oraz mape
powykonawcza. Dokumentacja powykonawcza wraz z geodezyjng inwentaryzacja
powykonawczg muszg spetniac definicje okreslong Dz. U. 1994 Nr 89
poz. 414 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z
2022 r.
poz. 88 wraz z pdzniejszymi zmianami) oraz Dz. U. 1989 Nr 30 poz. 163 Ustawa z dnia
17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2021 r. poz. 1990 wraz z
pozZniejszymi zmianami).

Dokumentacja powykonawcza musi zostaé sporzadzona przez osoby
posiadajace stosowne
do zakresu projektu uprawnienia budowlane. Musi by¢ rowniez zatwierdzona przez
kierownika budowy, inspektora nadzoru inwestorskiego oraz przedstawiciela
Zamawiajacego.

Za ,wymagane i niezbedne pomiary” uznaje sie m.in. wszelkie protokoty prob i
pomiardw, potrzebne do przedstawienia w nadzorze budowlanym celem uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie, takze w przypadku, gdy uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie nie jest konieczne.

Dokumentacje powykonawczg Wykonawca przekaze Zamawiajagcemu w wersji
papierowej
w 3 egzemplarzach oraz w wersji elektronicznej (w postaci plikdw DWG, plikow
tekstowych i plikow PDF) nagranych na nosniku CD-R.



2.5.4 Przygotowanie terenu budowy

Wykonawca zobligowany jest do ogrodzenia placu budowy i wyznaczenia stref
niebezpiecznych, tj. miejsc na terenie budowy potencjalnie stwarzajacych zagrozenie
dla zdrowia i zycia ludzi. Ponadto, Wykonawca zobowigzany jest do urzadzenia
bezpiecznych przej$¢ w miejscach tego wymagajacych. Po stronie wykonawcy leza
wszystkie koszty zwigzane z wydzieleniem placu budowy i zabezpieczeniem osob
postronnych przed negatywnym wptywem budowy.

W trakcie realizacji robdt budowlanych Wykonawca jest zobowigzany do
zapewnienia bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz do stosowania wszystkich
obowigzujacych przepisow
i wymagan zwigzanych z BHP. W ramach prac przygotowawczych do realizacji robot
| prac projektowych Wykonawca jest zobowigzany do opracowania, a takze
przedstawienia Zamawiajacemu w celu akceptacji programu zapewnienia
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

W czasie robot przygotowawczych nalezy wytyczy¢ trase przebiegu instalaciji.
/Za podstawe wytyczenia trasy uznaje sie ostatecznie uzgodniong przez
Zamawiajacego dokumentacje projektowa.

Ponadto, Wykonawca zobowigzany jest do:

o wytyczenia ciggdw komunikacyjnych, wyjsc i przejs¢ dla pieszych omijajacych
teren budowy,

o zapewnienia miejsca do sktadowania materiatow budowlanych,

o zapewnienia oraz Kkorzystania z wtasnych pomieszczen higieniczno-
sanitarnych i socjalnych,

o zapewnienia oSwietlenia terenu budowy Swiattem sztucznym (w przypadku
takiej koniecznosci).

2.5.5 Roboty budowlane

Ogdlny zakres robot budowlanych przedstawiono w pkt. 2.3 niniejszego
opracowania.
Zamawiajacy przekaze Wykonawcy teren budowy dla catosci przedmiotu
zamowienia wytacznie poprzez przeprowadzenie wizji lokalnej w terenie.
Wykonawca zobowigzany jest na wtasny koszt do oznakowania i
zabezpieczenia terenu robot (terenu budowy) na okres od rozpoczecia do
zakonczenia robot oraz do ponoszenia z tego tytutu wytacznej odpowiedzialnosci.
Wykonawca zobowigzany jest do:
o systematycznego porzadkowania miejsc wykonania robot budowlanych,
o wykonania niezbednych prob, badan i odbiordw,
o zagospodarowania odpaddw zgodnie z Dz.U. 2013 poz. 21 Ustawa z dnia 14
grudnia 2012 r.
o odpadach (Dz. U. z 2022 r. poz. 699, 1250 wraz z pdzniejszymi zmianami),
o po zakonczeniu robdt uporzadkowania miejsca wykonywania robot i terenu
wokot,
o naprawienia wszelkich uszkodzen i szkod, ktore wystapity podczas
prowadzenia robot budowlanych,



2.5.6  Wymagania zamawiajgcego dotyczgce materiatow budowlanych

Za jako$¢ stosowanych materiatow budowlanych odpowiedzialny jest
Wykonawca. Wszystkie materiaty | urzadzenia instalowane w ramach zadania beda
podlegac zatwierdzeniu przez inspektora nadzoru inwestorskiego Zamawiajgcego.
Wykonawca powinien przedstawi¢ Zamawiajgcemu materiaty budowlane (wraz z
informacja o producencie, dostawcy, partii, atestach, aprobatach itp.)
do zatwierdzenia z wyprzedzeniem 7-dniowym. Materiaty do wykonania zadania
nalezy stosowac zgodnie z projektem technicznym, rysunkami i obowigzujgcymi
normami.

Materiaty i elementy uzyte do wykonania przedmiotu zamoéwienia powinny
zosta¢ dostarczone przez doswiadczonych producentéow i posiada¢ dokumenty
dopuszczajace do stosowania w budownictwie, certyfikaty i znaki bezpieczenstwa
okreslone w dokumentacji wykonawcze;j.

3. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia

3.1 Uwarunkowania prawne

Przedmiot zamowienia winien objac¢ wszystkie opisane wyzej elementy wraz z
uprzednig oceng stanu istniejgcego. Dokumentacja projektowa winna by¢ kompletna
z punktu widzenia celu, ktdremu ma stuzy¢ i spetnia¢ wymogi okreslone aktualnymi
przepisami, w tym m.in.:

e Dz U. 1994 Nr 89 poz. 414 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.
U. z 2021 r. poz. 2351, z 2022 r. poz. 88 wraz z pdzniejszymi zmianami) oraz
wydanych na jej podstawie rozporzadzen,

e Dz U. 2019 poz. 2019 Ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdwien
publicznych

e (Dz. U.z2021r. poz. 1129, 1598, 2054, 2269, z 2022 r. poz. 25, 872, 1079 wraz z
poZniejszymi zmianami) oraz wydanych na jej podstawie rozporzadzen,

e Dz. U. 1989 Nr 30 poz. 163 Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i
kartograficzne (Dz. U. z 2021 r. poz. 1990 wraz z pdzniejszymi zmianami) oraz
wydanych na jej podstawie rozporzadzen,

e Dz. U. 2004 Nr 92 poz. 881 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach
budowlanych

e (Dz.U.z2021r. poz. 1213 wraz z pdzniejszymi zmianami) oraz wydanych na jej
podstawie rozporzadzen,

e Dz.U. 2002 nr 169 poz. 1386 Ustawa z dnia 12 wrzesnia 2002 r. o normalizacji
(Dz.U. z 2015 r. poz. 1483 wraz z p6éZniejszymi zmianami) oraz wydanych na jej
podstawie rozporzadzen,

e Dz.U. 2021 poz. 2454 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20
grudnia 2021 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt budowlanych
oraz programu funkcjonalno-uzytkowego wraz z pdzniejszymi zmianami,



e Dz.U. 2020 poz. 1609 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020
r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z
2021 r. poz. 1169 wraz z pozniejszymi zmianami),

e Dz.U. 2021 poz. 2458 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20
grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania
kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéow prac
projektowych oraz planowanych kosztow robdt budowlanych okreslonych w
programie funkcjonalno-uzytkowym wraz z pdzniejszymi zmianami,

e Normami, katalogami | przepisami obowigzujgcymi i powszechnie
stosowanymi dla przedmiotu opracowania,

e Innymi powszechnymi przepisami prawa i normami budowlanymi.

e Roboty budowlane musza by¢ prowadzone zgodnie z:

e Zatwierdzong przez Zamawiajacego dokumentacjg projektowa, tj. projektem
zagospodarowania terenu, projektem architektoniczno-budowlanym oraz
projektem technicznym,

e Przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021r. poz.
2351, 2 2022 r. poz. 88 wraz z pdzniejszymi zmianami),

e Warunkami branzowymi, wymaganiami okreslonymi w decyzjach,
uzgodnieniach, porozumieniach wydanych przez zarzadcow, wtascicieli lub
dysponentdw nieruchomosci objetych opracowaniem,

e Normami, katalogami | przepisami obowigzujgcymi i powszechnie
stosowanymi dla przedmiotu opracowania

Wykonawca w imieniu Zamawiajgcego musi uzyska¢ wszelkie niezbedne
uzgodnienia, dokumenty, badania, opinie a nastepnie, zgodnie z wtasnymi ustaleniami,
podjac¢ czynnosci wynikajace z art. 28 z zastrzezeniem art. 29-31 Dz. U. 1994 Nr 89
poz. 414 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z
2022 r. poz. 88 wraz z pozniejszymi zmianami) dla robot budowlanych okreslonych w
programie funkcjonalno-uzytkowym, a takze innych robdt dodatkowych nie
przewidzianych w niniejszym programie, lecz niezbednych do wykonania przedmiotu
zamowienia.

Zamawiajacy udzieli Wykonawcy petnomocnictwa stanowigcego podstawe do
realizacji wszelkich czynnosci wynikajacych z programu funkcjonalno-uzytkowego.

Prace przy realizacji zamowienia dotyczacego robot budowlanych beda
prowadzone pod kierownictwem osoby o odpowiednich kwalifikacjach,
doswiadczeniu i 0 wymaganych Prawem Budowlanym uprawnieniach do petnienia
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie, posiadajgcymi uprawnienia do
kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w
zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych, petnigce;
funkcje kierownika budowy.

3.2 Uwarunkowania lokalizacyjne

Roboty budowlane zostang wykonane na terenie dziatek bedacych wtasnoscia
Zamawiajacego, tj. na nieruchomosciach o numerach 1770/1

Realizacja zamowienia powinna w sposdb bezpieczny umozliwic
funkcjonowanie obiektu. Przed rozpoczeciem robot budowlano-montazowych
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stanowigcych przedmiot zamodwienia nalezy uzgodni¢ harmonogram prac z
wtascicielem terenu. Prace bedg mogty sie odbywac po uzgodnieniu szczegdtowych
planow organizacji prac na terenie objetym zamierzeniem inwestycyjnym oraz pod
nadzorem jednostek i 0sob, ktdre wyrazity takie wymagania.

3.3 Uwarunkowania terminowe i etapowanie

3.3.1 Etapowanie

o Etapl - Koncepcja;
o Etapll - Projekt wykonawczy;
o Etaplll - Roboty budowlano-instalacyjne na podstawie
projektu
3.3.2 Terminy

o Etap | (Koncepcja) do 10 dni kalendarzowych od daty podpisania
umowy

o Etap Il (Projekt wykonawczy) do 30 dni kalendarzowych od daty
podpisania umowy,

o Etap Il (Roboty budowlane) do 120 dni kalendarzowych od daty
podpisania umowy.

W terminie 10 dni kalendarzowych od podpisania umowy Wykonawca ztozy
zamawiajacemu do akceptacji harmonogram finansowo-rzeczowy oraz Kkarty
materiatowe na urzadzenia.

3.4 Wytyczne dla Wykonawcy

3.4.1 Woytyczne ogdlne

a. Zamawiajacy przewiduje zawarcie umowy z Wykonawca na realizacje
zamowienia na zasadach wynagrodzenia ryczattowego. Wykonawca przed
ztozeniem oferty moze dokonac wizji obiektu po wczesniejszym telefonicznym
uzgodnieniu z Zamawiajacym terminu odbycia wizji. W cenie ofertowe]
Wykonawca winien uwzgledni¢ wszystkie koszty bezposrednie i posrednie
zwigzane z wszelkimi robotami, badaniami, pomiarami oraz dziataniami
zmierzajgcymi do wykonania przedmiotu zamdwienia w sposob kompletny dla
celu jakiemu ma stuzyc;

b. Wykonawca bedzie zobowigzany przedstawi¢ Zamawiajgcemu do
zatwierdzenia w terminie 10 dni kalendarzowych od dnia podpisania umowy do
akceptacji szczegoOtowy harmonogram rzeczowo- finansowy.
Wraz z harmonogramem Wykonawca przedstawi projekt organizacji terenu
budowy, plan BIOZ, jezeli jest wymagany przepisami oraz wykaz osob
odpowiedzialnych za okreslone dziatania.

c. Wykonawca zapewni wykwalifikowanych pracownikéw i Kierownika
budowy/robdt.
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d.

Wykonawca bedzie uczestniczyt w trakcie wykonywania umowy w radach
koordynacyjnych zwotywanych w zaleznosci od potrzeb przez Zamawiajacego
z udziatem wszystkich oséb wskazanych przez Zamawiajacego i Wykonawce
w tym kierownikow robdt branzowych.

3.4.2 Wytyczne w zakresie realizacji robot

a.

Wykonawca musi zwrdci¢ szczegdlng uwage na to, ze prace beda prowadzone
w czynnym obiekcie, w zwigzku z tym prace musza by¢ prowadzone z
zachowaniem szczegolnej ostroznosci i zachowaniem zasad bezpieczenstwa.
Prace o znacznym natezeniu hatasu, zapyleniu lub w jakikolwiek inny sposob
ucigzliwe dla pracownikdéw Zamawiajacego, Wykonawca bedzie wykonywat w
uzgodnionych z Zamawiajacym terminach ze wzgledu na charakter obiektu
petnigcy funkcje hotelowe prowadzenie robdt ucigzliwych w godzinach
nocnych jest niemozliwe.

Wykonawca bedzie odpowiedzialny za wszelkie uszkodzenia powstate na
skutek prowadzenia swoich prac.

W ramach realizacji prac Wykonawca zobowigzany bedzie do przedstawienia
Zamawiajacemu do zatwierdzenia kart materiatowych urzadzen i wyposazenia
przed ich montazem.

Wykonawca we wtasnym zakresie zorganizuje, urzadzi zaplecze budowy oraz
sanitariaty dla wtasnych pracownikow, przy czym Zamawiajgcy wskaze
miejsce przytaczy energii elektrycznej oraz wody.

Wykonawca zobowigzany bedzie do utrzymania placu budowy i zaplecza w
stanie gwarantujacym bezpieczenstwo osdb korzystajacych.

Wykonawca utrzyma w nalezytym stanie oznakowanie i zabezpieczenie placu
budowy.

Wykonawca w trakcie realizacji zamowienia umozliwi przejazd, dojazd i dojscie
do obiektu zlokalizowanego na terenie objetym zamowieniem.

Wykonawca bedzie zobowigzany do zabezpieczenia i utrzymywania na biezaco
korytarzy, pomieszczen biurowych, ulic w odpowiednim stopniu czystosci, po
ktorych bedzie odbywat sie transport zwigzany z budowa, zabezpieczenia w
odpowiedni sposodb transportowanego tadunku, w szczegolnosci materiatow
rozbidrkowych.

Wykonawca poniesie koszty zwigzane z wyptatg odszkodowan za wszelkie
ewentualne zniszczenia, ktére moga powsta¢ w trakcie prowadzenia robot,
chyba, ze wynikng one z przyczyn, za ktore Wykonawca nie bedzie ponosit
odpowiedzialnosci.

Zamowienie musi by¢ zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
Prawa budowlanego, wszelkimi aktami prawnymi wtasciwymi w przedmiocie
zamowienia, przepisami techniczno-budowlanymi, zasadami wiedzy
budowlanej oraz zgodnie z przepisami wewnetrznymi obowigzujgcymi na
terenie Zamawiajgcego. Do obowigzkéw Wykonawcy naleze¢ bedzie
przeszkolenie pracownikow i przestrzeganie przepiséw BHP i PPOZ.
Wykonawca zapewni we wtasnym zakresie wszelkie materiaty niezbedne do
wykonania robot objetych zamoéwieniem. Zakupione i wbudowane materiaty
muszg odpowiadaé¢ wymogom, ktore okresla art. 10 ustawy Prawo budowlane
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z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U. 2021 r. poz. 2351 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz.U. 2021 r. poz. 1213 z pozn. zm.).

. W celu zrealizowania inwestycji Wykonawca jest zobowigzany zastosowac

wytacznie nowe materiaty posiadajagce stosowne deklaracje wtasciwosci
uzytkowych, atesty i dopuszczenia, gwarantujace dtugotrwate uzytkowanie i
dobra estetyke.

. Wykonawca bedzie posiadaczem i wytworcg odpadow powstatych w wyniku

prowadzenia prac, w tym odpaddw niebezpiecznych. Wykonawca uzgodni z
Zamawiajacym, ktore odpady przekaze do utylizacji, a ktore przekaze
Zamawiajacemu i przetransportuje na wskazane miejsce na terenie
Zamawiajacego. Na Wykonawcy cigza wszystkie obowigzki wynikajace z
ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. 2022 r. poz. 699 z pdzn. zm.).

Przy realizacji przedmiotowego zamodwienia odpadami s3a materiaty

pochodzace z rozbidrki (z wyjatkiem materiatdbw przeznaczonych do

powtdrnego wbudowania lub materiaty, ktére Zamawiajacy bedzie chciat
zachowac). Koszty transportu odpadow oraz optaty za sktadowisko oraz
ewentualne uzgodnienia ponosi¢ bedzie Wykonawca.

Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu materiaty | urzadzenia zdemontowane

w trakcie realizacji robot nadajace sie do dalszego uzytkowania lub sprzedazy

w tym odpady stalowe.

W zakresie obowigzkow Wykonawcy bedzie:

o kierowanie robotami budowlanymi i instalacyjnymi (w tym m.in.
koordynacja wszystkich prac, prowadzenie wewnetrznego dziennika
robot),

o wykonywanie cotygodniowych harmonogramdéw szczegdétowych, ktore
beda zawieraty informacje o wykonywanych w danym tygodniu
czynnosciach remontowych i miejscu ich wykonywania,

o przetozenie lub zabezpieczenie kolidujacych instalacji, jesli zostang one
odkryte w trakcie prowadzenia robot,

o uporzadkowanie terenu po zakonczeniu budowy i odtworzenie elementdw
zdemontowanych / uszkodzonych,

o wykonanie niezbednych pomiardw, sprawdzen i uruchomien,

o sporzadzenie oraz przekazanie kompletnej dokumentacji powykonawczej,

o wykonawca zapewni utrzymanie tadu i porzadku na terenie budowy i
zapewnienie codziennego sprzatania, a po zakonczeniu robdt usuniecie
poza teren budowy wszelkich maszyn, urzadzen i materiatdw,

o wykonawca przekaze obiekt do odbioru czysty i posprzatany,

o wyposazenie pracownikow i podwykonawcdow w oznaczenia na odziezy
roboczej informujace o przynaleznosci do Wykonawcy.

3.4.3 Dodatkowe informacje dotyczgce realizacji robét

a.

b.

Wykonawca zamontuje w uzgodnionym z Zamawiajagcym miejscu tablice
informacyjna.

Wykonawca winien realizowac roboty w sposob taki, aby nie zaktdci¢ pracy
uzytkownikom budynkow sasiadujacych i jak najmniej zaktocac prace
uzytkownikom budynku.
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C.

Wykonawca w trakcie realizacji kazdego z etapow bedzie ponosit koszty
zuzycia mediow tj. wody, energii i ciepta na podstawie wskazan z
zainstalowanych podlicznikow. Montaz podlicznikdw bedzie po stronie
Wykonawcy.

3.4.4 Wynagrodzenie

a.

Wynagrodzenie Wykonawcy bedzie stanowi¢ kwota uwzgledniajaca podatek
VAT. Wynagrodzenie Wykonawcy uwzgledniac¢ bedzie wszystkie koszty, w tym
uzyskania niezbednych pozwolen, decyzji administracyjnych, niezbednych
materiatdw do wykonania przedmiotu umowy. Ptatnosci beda dokonywane na
podstawie  prawidtowo  wystawionych i  skutecznie  doreczonych
Zamawiajacemu faktur VAT. Szczegdtowy zakres ptatnosci zostat okreslony
we wzorze umowy oraz bedzie doprecyzowany w harmonogramie finansowo-
rzeczowym.

Podstawa wystawienia faktur beda protokoty zdawczo-odbiorcze wykonanych
prac, stwierdzajgce terminowosc¢, kompletnos¢ i prawidtowosé wykonania
zamowienia, co nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialnosci za wady
wykonanych prac. Nalezno$¢ za poszczegdlne faktury zostanie zaptacona w
terminie 30 dni kalendarzowych od dnia ich otrzymania.

Wykonawca otrzyma wynagrodzenie za uruchomione i odebrane urzadzenia.

3.50dbiory

3.5.1 Informacje ogdlne

a.

Odbiér koncowy ma na celu przekazanie Zamawiajgcemu ustalonego
przedmiotu umowy do eksploatacji, po sprawdzeniu jego nalezytego
wykonania i przeprowadzeniu przewidzianych w przepisach badan, prob
technicznych, rozruchdéw instalacyjnych i innych.

Gotowosc¢ do odbioru koncowego Wykonawca zgtosi Zamawiajagcemu w formie
pisemnej, a takze udostepni Zamawiajgcemu cato$¢ wymaganej prawem
dokumentacji powykonawczej. Najpozniej w dniu zgtoszenia zakonczenia robot
i gotowosci do odbioru, Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu catosc
wymaganej umowa | przepisami dokumentacji powykonawczej w formie
papierowej w 2 egz. i elektronicznej w 2 egz. (do dokumentacji dotaczony
bedzie szczegdtowy spis zawartosci). Dokumentacja elektroniczna zostanie
przekazana w plikach edytowalnych (w formatach doc. dwg. xls.) i
zeskanowanych (w formatach pdf) na nosnikach: ptyty CD lub pendrive. Pliki
na nosnikach elektronicznych nalezy opatrzy¢ nazwa odpowiadajaca
zawartosci i pogrupowac w katalogi (edytowalne/ pdf).

Odbidr prac, robot, czynnosci wykonanych przy realizacji inwestycji nastepuje
z chwilag dokonania odbioru koncowego inwestycji przez Zamawiajacego od
Wykonawcy. Zamawiajgcy ma prawo odmowic odbioru, jezeli w toku czynnosci
odbioru zostanie stwierdzone, ze przedmiot odbioru posiada wady, tj. nie
osiggnie gotowosci do odbioru z powodu niezakonczenia robdt, prac lub
czynnosci lub nie zostaty wtasciwie wykonane roboty, prace lub czynnosci lub
nie zostaty przeprowadzone wszystkie sprawdzenia, proby, czy tez niezbedne
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rozruchy technologiczne lub, gdy Wykonawca nie przedstawit wymaganych
prawem i niezbednych dokonania odbioru dokumentéw powykonawczych lub
przedmiot odbioru posiada inne usterki, uchybienia w stosunku do
zamierzonego stanu. Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia na
piSmie Zamawiajgcego o usunieciu wad oraz do zadania wyznaczenia terminu
odbioru zakwestionowanych uprzednio robot jako wadliwych.

3.5.2 Dokumentacja i pomiary

Po wykonaniu robot budowlanych nalezy wykona¢ dokumentacje

powykonawczg oraz pomiary: rezystancji izolacji, skutecznosci ochrony od porazen
elektrycznych, natezen o$wietlenia, wydatkdw wentylacji, oraz wszelkie inne wynikte
w trakcie realizacji, potwierdzone protokotem odbioru.

3.5.3 Dokumenty do odbioru robot

Rozliczenie za wykonane prace bedzie realizowane na podstawie protokotow odbioru
prac wraz z zatacznikami w postaci:

a.

dokumentacji ,copy in red” - rysunki i opisy z dokumentacji projektowej ze
wskazaniem dokonanych zmian w kolorze czerwonym uzupetnione o
dodatkowe rysunki, opisy, opracowania wykonane w trakcie realizacji
przedmiotu umowy. Kazda strona dokumentacji ,copy in red” musi by¢
opatrzona numerem, stemplem ,dokumentacja powykonawcza” i podpisem
kierownika roboét. Dokumentacja ,copy in red” musi zawierac strone tytutowa
z datg opracowania, wykazem autordw, szczegodtowy spis zawartosci oraz
uprawnienia o0sdb, ktore ja sporzadzaty. Dokumentacja ,copy in red” zostanie
uzgodniona z Zamawiajacym,

projektow powykonawczych opracowanych na podstawie dokumentacji ,copy
in red”, obejmujgcych wszystkie instalacje uzytkowe i w jego otoczeniu objetym
zakresem robot i projektami wykonawczymi. Projekty powykonawcze
opracowane zostang w formie odpowiadajgce] dokumentacji projektowej
przez osoby z uprawnieniami do projektowania w odpowiedniej specjalnosci.
Projekty powykonawcze beda zawiera¢ oswiadczenie, ze zastosowane
rozwigzania sg zgodne z obowigzujgcymi przepisami. Projekty powykonawcze
zostang uzgodnione z Zamawiajgcym,

protokotdw powykonawczych instalacji, w tym pomiary: rezystancji izolacji,
skutecznosci ochrony od porazen elektrycznych, wydatkow wentylacji oraz
Inne wymagane,

certyfikatow, deklaracji zgodnosci, aprobat technicznych, $wiadectw
sanitarnych wbudowanych materiatow,

instrukcji eksploatacji z informacjg o zainstalowanych urzadzeniach,
przewidzianych procesdw technologicznych i sposobdéw uzytkowania do jakich
obiekt zostat wykonany wraz z wykazem okresdw przegladéw gwarancyjnych,
pogwarancyjnych i serwisowania urzadzen,

instrukcji obstugi i uzytkowania wszystkich urzadzen wyposazenia
technologicznego obiektu, schematéow technologicznych, dokumentacji
techniczno-ruchowej, instrukcji bezpiecznej eksploatacji,

-15-



g. wykazu wbudowanych urzadzen i elementéw wymagajacych konserwacji,
serwisow lub przegladdéw ze wskazaniem termindw obowigzywania gwarancji,
terminu wbudowania lub dokonania pierwszego przegladu oraz okresow
przegladow gwarancyjnych i pogwarancyjnych,

h. gwarancji jakosci i rekojmi na wykonane roboty i zamontowane urzadzenia,

i. protokotdw dotyczacych szkolen personelu Zamawiajgcego z obstugi obiektu i
urzadzen w nim zainstalowanych.

j.  Wykonawca przygotuje i uzgodni z Zamawiajgcym tresc¢ protokotdw odbioru
prac oraz wykona spis zatgcznikdw przekazywanych wraz z nim. Kazdy z
zatacznikow opatrzony bedzie strong tytutowa z datg opracowania, wykazem
autorow, szczegOtowym spisem zawartosci. Strony zatacznikow beda
ponumerowane.

3.5.4 Odbiory czesciowe

Zamawiajacy przewiduje dodatkowo odbiory czesciowe. Odbidr czesciowy
polega na ocenie zakresu i jakosci wykonanych czesci robét. Odbioru czesciowego
robot dokonuje sie wedtug zasad jak przy odbiorze koncowym robdét.

Odbiorowi podlega¢ beda rdwniez roboty ulegajace zakryciu /zanikajace/,
Zamawiajacy ma 4 dni robocze na odbidr robdt od zgtoszenia gotowosci w formie e-
mailowe] lub pisemnej przez Wykonawce.

3.6 Ochrona wtasnosci publicznej i prywatnej

Wykonawca bedzie odpowiadac za wszelkie spowodowane przez jego dziatania
uszkodzenia obiektu, w ktdrym wykonywane sg prace budowlane.

W zakresie BHP Wykonawca okresli szczegotowe wymagania bezpieczenstwa i
higieny przy tego typu pracach, a zwtaszcza zapewni:

1) bezposredni nadzdr nad tymi pracami wyznaczonych w tym celu o0sob;

2) odpowiednie srodki zabezpieczajace;

3) instruktaz pracownikow.

Prace te powinny by¢ organizowane w sposob nienarazajacy pracownikow na
niebezpieczenstwa i ucigzliwosci wynikajace z prowadzonych robot, z jednoczesnym
zastosowaniem szczegolnych $rodkdow ostroznosci. Teren prowadzenia robot,
powinien by¢ wydzielony i wyraznie oznakowany;, w miejscach niebezpiecznych
nalezy umiesci¢ znaki informujace o rodzaju zagrozenia oraz stosowac inne srodki
zabezpieczajace przed skutkami zagrozen (siatki, bariery itp.).

3.7Wymagania przeciwpozarowe

W zakresie zagadnien przeciwpozarowych Wykonawca jest zobowigzany:

o zabezpieczycC przed zapaleniem materiaty palne wystepujace w miejscu
wykonywania prac oraz w rejonach przylegtych, w tym réwniez elementy
konstrukcji budynku i znajdujacych sie w nim instalacji technicznych,

o mie¢ w miejscu wykonywania prac sprzet umozliwiajacy likwidacje wszelkich
Zrodet pozaru,
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o po zakonczeniu prac poddac kontroli miejsce, w ktorym prace byty
wykonywane oraz rejony przylegte,
o uzywac do wykonywania prac wytgcznie sprzetu sprawnego technicznie i
zabezpieczonego przed mozliwoscig wywotania pozaru.
Przy wykonywaniu prac nalezy zwrdci¢ szczegolng uwage na oznakowanie
przeciwpozarowe (gasnic, drog ewakuacyjnych).

3.8 Gwarancja

a. Wykonaweca udzieli Zamawiajacemu na wykonane roboty budowlane i
urzadzenia, stanowigce przedmiot umowy, gwarancji jakosci na okres 36
miesiecy liczac od daty odbioru koncowego podpisanego przez Strony bez
uwag i zastrzezen, chyba, ze Wykonawca zadeklaruje dtuzszy okres
gwarancji w formularzu ofertowym, zgodnie z zapisami SWZ. Wykonawca
dostarczy Zamawiajacemu karty gwarancyjne urzadzen wraz z ich wykazem
najpozniej w dacie odbioru koncowego przedmiotu umowy. Tresé karty
gwarancyjnej nie moze by¢ sprzeczna z zapisami umowy.

b. Wykonawca zapewni przeglad w okresie gwarancji zgodnie z zaleceniami
producenta, a po okresie gwarancji wskaze wtasciwe podmioty serwisujace.
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