CENTRALNY OSRODEK SPORTU

00 - 449 Warszawa ul. tazienkowska é6a

KRS 0000374033, REGON 142733356, NIP 7010273950
Bank Gospodarstwa Krajowego 52 1130 1017 0020 1470 8620 0001

Dyrektor - Tomasz Kozinski fel. +48 22 529 87 20, fax: +48 22 628 91 79

Zastepca Dyrektora ds. inwestyciji i infrastruktury— Mariusz Katuzny fel. +48 22 529 87 39, fax: +48 22 529 89 09

ZDP.381.42.2017-WA/PWZ-170/WP Warszawa, dnia 4 lipca 2017 r.
OGLOSZENIE

Centralny Osrodek Sportu, instytucja gospodarki budzetowej, z siedzibqg w Warszawie, (00-
449), ul. Lazienkowska 6A, zarejestrowany pod numerem 0000374033 w Krajowym Rejestrze
Sagdowym przez Sqd Rejonowy dla M.St. Warszawy w Warszawie, Xll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 22 grudnia 2010 roku, posiadajgcy numery: NIP 701-
027-39-50 i Regon 142733356 oglasza przetarg pisemny nieograniczony na najem
pomieszczen znajdujgcych sie na terenie Centralnego Osrodka Sportu
w Warszawie, na okres pieciu lat, {j.:

A. lokalu potozonego w budynku TORWAR | w Warszawie przy ul. tazienkowskiej
6a, o tgcznej powierzchni 356 m?, sktadajqcy sie z sali o powierzchni 96,46 m?2,
4 pomieszczen o powierzchni tgcznej 103,84 m? i pomieszczen o powierzchni
155,8 m2; w tym magazyndw i sanitariatéw oraz ciggdw komunikacyjnych
wraz z ogrodkiem w sezonie letnim o powierzchni 76 m2,  zwany dalej
przedmiotem dzierzawy, z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej (obecnie funkcjonuje restauracja),

B. powierzchni 157 m2w budynku TORWAR | w Warszawie przy ul. tazienkowskiej
6a, wraz z usytuowanymi na niej barkami, do wykorzystania podczas imprez
masowych na prowadzenie dziatalnosci zwigzanej ze sprzedazq positkow i
napojéw zimnych i gorgcych, 1j. :

a) barek nr 1 - 25 m2 powierzchni wraz z usytuowanym na niej barkiem na
parterze budynku,

b) barek nr 2 - 25 m2 powierzchni wraz z usytuowanym na niej barkiem na
parterze budynku,

c) barek nr 3 - 25 m2 powierzchni wraz z usytuowanym na niej barkiem na
pierwszym pietrze budynku,

d) barek nr 4 - 25 m2 powierzchni wraz z usytuowanym na niej barkiem na
pierwszym pietrze budynku,

e) barek nr 5 - 25 m? powierzchni wraz z usytuowanym na niej barkiem na
pierwszym pietrze budynku,

f) barek nr é - 25 m2 powierzchni wraz z usytuowanym na niej barkiem na pierwszym
pietrze budynku,

g) pomieszczenie magazynowe —nr 026 — 7 m2,

Organizator przetargu nie dopuszcza sktadania ofert czesciowych.

COs 00-449 Warszawa ul, tazienkowska éa. tel.: +48 22 529 87 20
COS-OPO w GIZYCKU 11-500 Gizycko ul, Moniuszki 22, tel.: +48 87 441 71 00
COS-OPO w SPALE 97-215 Inowtddz, Spata Al. Prezydenta Ignacego Moscickiego 6, tel.: +48 44 724 23 46
COS-OPO w SZICZYRKU 43-370 Szczyrk ul. Plazowa 8, tel.: +48 33 817 84 41
COS-OPO w WALCZU 78-600 Watcz Al. Zdobywcéw Watu Pomorskiego 99, tel.: +48 67 258 44 61
COS-OPO w ZAKOPANEM 34-500 Zakopane ul. Bronistawa Czecha 1, tel.: +48 18 263 26 60

COS-OPO we WLADYSEAWOWIE 84-120 Wiadystawowo ul. Zeromskiego 52, tel.: +48 58 674 63 00




1. Podstawa prawna:
Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 459),

2. Przedmiot najmu:

1) Przedmiotem najmu jest zespdt powierzchni i pomieszczen  mieszczgcych
w budynku Torwar |, zgodnie z zatgczong mapkg poglgdowaq, na okres pieciu lat, z tym
ze:

[l pomieszczenia zawarte w pkt A ogtoszenie zostang udostepnione nie wczesniej
niz od 03.08.2017 r.

[l pomieszczenia zawarte w pkt B ogtoszenie zostang udostepnione nie wczesnigj
nizod 01.11.2017 r.

2) Organizator przetargu (Wynajmujgcy) o$wiadcza, ze jest uprawniony do odptatnego
udostepniania osobom frzecim przedmiotu objetego najmem.

3) W wyniku rozstrzygniecia przetargu, zatwierdzonego wyborem oferty najkorzystniejszej,
Wynajmujgcy udostepni Najemcy, a Najemca przyjmie sktadniki na czas trwania najmu.

Uwaga! Mapki poglgdowe majg znaczenie pomocnicze | nie sg mapg,
W rozumieniu przepisdw wtasciwych. Materiat ten ma na celu utatwienie identyfikacji
przedmiotu najmu.

3. Cena wywotawcza:
Minimalna dopuszczalna kwota czynszu za miesigc najmu dla pomieszczen wymienionych
w pkt A wynosi: 11.500,00 zt netto.
Minimalna dopuszczalna kwota czynszu za jeden dzien najmu, w trakcie imprezy masowej
odbywajgcej sie na obiekcie Torwar |, niezaleinie od liczby godzin, dla pomieszczenh
wymienionych w pkt B, wynosi: 3.500,00 zt netto.

4. Wadium:

Warunkiem przystgpienia do przetargu pisemnego nieograniczonego jest wniesienie
wadium w pienigdzu, w wysokosci 30 000,00 zt brutto (stownie: trzydziesci tysiecy ztotych),
przelewem na rachunek bankowy BGK nr 62 1130 1017 0020 1470 8620 0015 (rachunek
bankowy organizatora) z dopiskiem ,WADIUM - przetarg pisemny nieograniczony
na najem pomieszczen na terenie Centralnego Osrodka Sportu w Warszawie,” w terminie
do dnia 17.07.2017 r. do godz. 13.00 (wadium zostanie uznane za wniesione z chwilg
vznania go na rachunku bankowym organizatora przetargu. Decydujgcym jest wydruk
zrachunku Centralnego Osrodka Sportu. W przypadku nieuznania srodkéw na rachunku
COS do wymaganej godziny skiadania ofert — oferta rozpatrywana zostanie odrzucona
jako niezabezpieczona wadium. Nie dopuszcza sie wptat w kasie COS).

a. Wadium wptacone przez uczestnika, ktéry wygra przetarg, zalicza sie na
poczet kaucji zabezpieczajgce;.

b. Wadium zostanie zwrécone osobom, kiére nie wygraty przetargu,
niezwtocznie po odwotaniu lub zamknieciu przetargu, jednak nie pdzniej niz
trzy dni od dnia odwotania lub zamkniecia przetargu w formie przelewu na
rachunek bankowy.

c. Jezeli osoba wustalona jako zwyciezca przetargu nie przystgpi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanym
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5.

6.

2)

3)
4)

w zawiadomieniu lub w inny sposdb, czy tez uchyla sie od zawarcia umowy,
organizator przetargu moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone
wadium zatrzymac.

Sktadanie ofert:

a. Oferty przetargowe w formie pisemnej (prawidtowo wypetniony formularz
ofertowy stanowiqcy zatgcznik nr 1 do ogtoszenia w zamknietych kopertach
oznaczonych ,,Przetarg pisemny nieograniczony na najem pomieszczen na
terenie Centralnego Osrodka Sportu w Warszawie” nalezy ztozy¢ w siedzibie
organizatora, tj.. w Centralnym Osrodku Sportu w Warszawie przy ulicy
Lazienkowskiej 6a, przy czym oferty ztozone w formie elekironicznej nie bedqg
rozpatrywane.

b. Nieprzekraczalny termin sktadania ofert zostaje wyznaczony na dzien
17.07.2017 r., na godz. 13.00 (oferty ztozone po terminie nie bedg
rozpatrywane).

Otwarcie ofert:

Otwarcie  ofert  nastgpi  w  siedzibie  Organizatora  przetargu  1j.

w Centralnym Osrodku Sportu w Warszawie przy ulicy tazienkowskiej éa pokoj nr

117 na | pietrze w budynku hali Torwar |, w nieprzekraczalnym terminie

wyznaczonym na dzien 17.07.2017 r., na godz. 13.30.

1) Podczas przetargu zostang otwarte oferty ztozone w  niniejszym
postepowaniu.

2) Podana zostanie wysoko$¢ czynszu oferowanego przez potencjalnych
Najemcow w kazdej czesci.

Kryteria oceny ofert:
Ofertg najkorzystniejszq jest oferta zawierajgca najwyzszq kwote czynszu najmu netto
(sumy czynszu za najem w czesci A i B, okreslong w formularzu ofertowym).

Wymagane dokumenty, jakie Oferent zobowigzany jest ztozy¢
w ofercie:

aktualny odpis z wtasciwego rejestru  albo  aktualne  zaswiadczenie
o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagajq
wpisu Oferenta do rejestru, wystawione lub pobrane nie wczesniejszy niz 3 (trzy)
miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert, lub o$wiadczenie Oferenta
potwierdzajgce, iz przed zawarciem umowy dokona zgtoszenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej do wtasciwego rejestru (oSwiadczenie sporzgdzone
samodzielnie przez Oferenta),

o$wiadczenie Oferenta, ze znajduje sie w sytuacji finansowej zapewniajgcej
prowadzenie dziatalnosci na wynajmowanych powierzchniach lub
w wynajmowanych pomieszczeniach, sporzgdzone samodzielnie przez Oferenta,
wypetniony ,formularz ofertowy”, stanowigcy zatgcznik nr 1,

w przypadku oséb fizycznych rozliczajgcych sie w formie spotki cywilnej — aktualna
umowa spoétki cywilnej wraz ze wszystkimi aneksami oraz zaswiadczeniami o wpisie
do ewidencji dziatalnosci gospodarczej dotyczgcymi wszystkich przedsiebiorcow
spotki cywilnej — wszystkie dokumenty nalezy ztozy¢ w formie kopii potwierdzonych
za zgodnosc¢ z oryginatami,



5)

6)

2)

10.

1)

2)

3)

4)

1.

w przypadku podmiotéw prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg - zaswiadczenia,
z datg wystawienia nieprzekraczajgcqg 6 tygodni przed datg wyznaczong na
sktadanie  ofert, 'z  Urzedu  Skarbowego i ZUS o  niezaleganiu
z ptatnosciami lub o$wiadczenia o braku zalegtosci w ww. optatach wraz
z pisemnym zobowigzaniem sie do dostarczenia zaswiadczen przed podpisaniem
umowy,

oryginat lub kopia potwierdzona za zgodnos$¢ z oryginatem petnomocnictwa
udzielonego w formie pisemnej w przypadku umocowania petnomocnika do
ztozenia oferty lub zawarcia umowy.

Opis sposobu udzielania wyjasnien dotyczgcych warunkdéw przetargu:

Oferent moze zwracac sie do ogtaszajgcego przetarg o wyjasnienie watpliwosci
zwigzanych z warunkami lub przedmiotu przetargu kierujgc swoje zapytanie na adres
e-mail: przetargi@cos.pl , lub telefonicznie.

Do kontaktu z Oferentami upowaznieni sq:

1. w kwestiach  formalnych ~ Wawrzyniec  Pawski -  przetargi@cos.pl
Oferenci majg prawo do wizytacji przedmiotu najmu w uzgodnionym terminie.
Zasady oceny ofert:

Ogtaszajgcy przetarg za najkorzystniejszg uzna oferte, ktéra spetnia
wymogi formalne okreslone w niniejszym ogtoszeniu i oferowac bedzie najwyzszg
cene czynszu najmu netto, przewyzszajgcg cene wywotawczq.

Przetarg moze zostaC rozstrzygniety, jesli wptynie co najmniej jedna oferta
spetniajgca warunki okreslone w niniejszym ogtoszeniu.

Z Oferentem, ktérego oferta zostanie wybrana zostanie zawarta umowa w terminie
okreslonym przez ogtaszajgcego przetarg.

Ogtaszajagcy przetarg odrzuci oferte, jezeli bedzie niezgodna
z warunkami przetargu.

Zamkniecie przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert:

Ogtaszajgcey przetarg zastrzega sobie prawo do zamkniecia (uniewaznienia) przetargu bez
wybrania ktérejkolwiek z ofert. Oferentom nie przystugujq srodki odwotawcze od wynikow

przetargu.

12. Informacje uszczegdtowiajgce:

1) Termin zwigzania ofertg 60 dni liczgc od daty otwarcia ofert.

2) Ogtoszenie, a takze warunki przetargu mogg by¢ zmienione lub odwotane
w kazdym czasie.

3) Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo negocjacji z wybranymi Oferentami oraz
do uniewaznienia niniejszego postepowania na kazdym etapie jego trwania bez
podawania uzasadnienia, a Oferenci na powyzsze wyrazajq zgode.

4) Wszelkie pytania prosze kierowac za posrednictwem drogi elektronicznej na adres
przetargi@cos.pl.

5) Przedmiot najmu mozna oglgda¢ po uprzednim uzgodnieniu z organizatorem
przetargu.

6) Centralny Osrodek Sportu zawrze umowe z wygrywajgcym przetarg. Organizator

przetargu zastrzega, iz oferty ztozone w innych postepowaniach przetargowych,
w terminie 3 lat od dnia ogtoszenia, przez osoby (fizyczne, prawne lub jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej), ktére uchylity sie od zawarcia
z COS umowy lub odstgpity od umowy zawartej z COS lub jg wypowiedziaty albo
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8)

?)

jezeli COS odstqpit od umowy z przyczyn, za ktére ponosi odpowiedzialnosé¢ dana
osoba (fizyczna, prawna lub jednostka organizacyjna nie posiadajgca osobowosci
prawnej), z ktérg umowa zostata zawarta lub zalegajqg
z zaptatg na rzecz COS - nie bedq rozpatrywane.

Przed przystgpieniem do przetargu nalezy zapoznac sie z trescig umowy najmu, ktéra
nie podlega negocjacjom.

Oferent wygrywajgcy przetarg zobowigzany jest do okreslenia szczegdtowego
zakresu dziatalnosci jakg zamierza prowadzi¢ w przedmiocie najmu.

Przed zawarciem umowy najmu Oferent wygrywajgcy przetarg bedzie zobowigzany
do wptacenia w formie pienieznej kaucji zabezpieczajgcej roszczenia
wynajmujgcego, w wysokosci wptaconego wadium, tj.: 30 000,00 zt brutto.

10)Na najemcy lokalu uzytkowego spoczywa obowigzek poddania sie dobrowolnej

egzekucji w formie aktu notarialnego na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 kpc odnosnie
obowigzku wydania przedmiotu najmu oraz art. 777 §1 pkt 5 kpc odnosnie
obowigzku zaptaty sumy pienieznej do wysokosci 12-miesiecznego czynszu brutto,
optat za media i wskazanych w niniejszej Umowie kar umownych zwigzanych
z uzywaniem przedmiotu najmu, ustalonej na dzien sporzgdzenia umowy najmu.
Najemce zobowiqgzuje sie do przedtozenia aktu notarialnego w terminie 7 dni od dnia
podpisania umowy najmu.

11)Pomieszczenia lokalowe i oferowane powierzchnie najmu przejmuje sie

w istniejgcym stanie technicznym. Koszty remontéw, w celu przystosowania do
prowadzenia dziatalnosci obcigzajg najemce. Obowigzek zasiegniecia opinii
o dostosowaniu do wymogdw sanitarnych, ppoz., i innych wymaganych przy
prowadzeniu danej dziatalnosci, jak réwniez uzyskanie pozwolenia na modernizacje
oraz zmiane sposobu uzytkowania lokalu spoczywa na najemcy.

12) Organizator dziatajgc na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r.

o ochronie danych osobowych informuje, ze dane osobowe sg zbierane
i przetwarzane wytgcznie w postepowaniu dotyczgcym najmu, a osobie, ktérej dane
dotyczg przystuguje prawo wglgdu do zebranych danych i ich poprawiania.
Oferenci przystepujgcy do przetargu osSwiadczajg, ze dane osobowe podajq
dobrowolnie i wyrazajg zgode na ich przetwarzanie w zakresie dotyczgcym
postepowania.

13) Organizator zastrzega, ze w przedmiocie najmu nie moze by¢é wykonywana

dziatalno$¢ podstawowa ani towarzyszgca polegajgca na:

a. sprzedazy tzw. dopalaczy i innego tego typu substancji pochodzenia
naturalnego lub  syntetycznego, (dziatajgcych na osrodkowy uktad
nerwowy w sposoéb zblizony do  dziatania substancji psychotropowych
i odurzajgcych) oraz srodkdéw zastepczych nie bedgcych zywnosciq,

b. prowadzeniu agencji towarzyskich, punktdw sprzedazy asortymentu
erotycznego typu sex-shop, klubdw nocnych typu go-go oferujgcych
wystepy artystyczne w zakresie tanca erotycznego, striptizu, itp.,

c. prowadzeniu dziatalnosci w zakresie gier hazardowych.

14)Najemca z chwilg przejecia przedmiotu najmu ponosi odpowiedzialnosc:

a.

b.

za ewentualne szkody powstate w przedmiocie umowy,

za szkody wyrzgdzone osobom frzecim w zwigzku z prowadzong przez siebie
dziatalnosciq i korzystaniem z przedmiotu najmu ponosi NAJEMCA,



c. za szkody wyrzgdzone osobom ftrzecim w zwigzku z nienalezytym uzytkowaniem
przedmiotu niniejszej umowy,

d. za szkody wyrzgdzone osobom trzecim przez przedmioty znajdujgce sie
W przedmiocie umowy,

e. za prowadzenie swojej dziatalnosci gospodarczej w przedmiocie najmu, zwtaszcza
w zakresie wymagan stawianych przez takie instytucje jak Panstwowa Inspekcja
Sanitarna, Panstwowa Inspekcja Pracy, itp.

KIEROWNIK ZAMAWIAJACEGO

Zatgczniki:

Nr 1 — formularz ofertowy;

Nr 2 — wzér umowy najmu;
mapki poglgdowe nr 1, 2,31 4



Zatgcznik nr 1 — formularz oferty
FORMULARZ OFERTOWY

1. DANE Wynajmujagcego
Centralny Osrodek Sportu, ul. tazienkowska éa, 00-449 Warszawa, instytucja gospodarki
budzetowej, z siedzibg w Warszawie, (00-449), ul. tazienkowska 6A, zarejestrowana pod
numerem 0000374033 w Krajowym Rejestrze Sgdowym przez Sgd Rejonowy dla M.St.
Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w
dniu 22 grudnia 2010 roku, posiadajgca numery: NIP 701-027-39-50 i Regon 142733356.

2. DANE NAJEMCY SKLADAJACEGO OFERTE

Nazwa Firmy/ Imie i nazwisko
oferenta

Adres

Telefon kontaktowy
(umozliwiajgcy kontakt
bezposredni)

Faks

E-mail

Nr KRS

Nr NIP

3. OFERTA
W odpowiedzi na ogtoszenie z dnia 04.07.2017 r. oferujemy za najem sktadnikbw majatku
opisanych w ogtoszeniu o przetargu ofertowym za cene:

Warto$¢ miesiecznego czynszu najmu netto za najem lokalu I UUUORRRRRRY 4
potozonego w budynku TORWAR | w Warszawie przy ul.
tazienkowskiej 6a, o tqcznej powierzchni 356 m?, sktadajqgcy sie z
sali o powierzchni 96,46 m?, 4 pomieszczeh o powierzchni tgcznej
103.84 m? i pomieszczeh o powierzchni 1558 m2; w tym
magazyndw i sanitariatdw oraz ciggdw komunikacyjnych wraz z
ogrodkiem w sezonie letnim o powierzchni 76 m2, zwany
dalej przedmiotem dzierzawy, z przeznaczeniem na prowadzenie
dziatalno$ci gospodarcze;j.

Dziatalno$¢ (nalezy okreslic czego bedzie dotyczyta):




Warto$¢ czynszu najmu netto za jeden dzieh najmu, w frakcie
imprezy masowej odbywajgce] sie na obiekcie Torwar |,
niezaleznie od liczby godzin, powierzchni 157 m2 w budynku
TORWAR | w Warszawie przy ul. tazienkowskie] 6a, wraz z
usytuowanymi  na niej barkami, do wykorzystania na
prowadzenie dziatalnosci zwigzanej ze sprzedazig positkdw i
napojéw zimnych i gorgcych, tj.:
1) barek nr 1 - 25 m2 powierzchni wraz z usytuowanym na
niej barkiem na parterze budynku,
2) barek nr 2 - 25 m2 powierzchni wraz z usytuowanym na
niej barkiem na parterze budynku,
3) barek nr 3 - 25 m2 powierzchni wraz z usytuowanym na
niej barkiem na pierwszym pietrze budynku,
4) barek nr 4 - 25 m2 powierzchni wraz z usytuowanym na
niej barkiem na pierwszym pietrze budynku,
5) barek nr 5 - 25 m2 powierzchni wraz z usytuowanym na
niej barkiem na pierwszym pietrze budynku,
6) barek nr 6 - 25 m2 powierzchni wraz z usytuowanym na nigj
barkiem na pierwszym pietrze budynku,
7) pomieszczenie magazynowe — nr 026 — 7 m2.

..zt

Dziatalno$¢ zwigzana ze sprzedazq positkdw i napojéw zimnych i gorgcych

Organizator przetargu nie dopuszcza sktadania ofert czesciowych.

Oswiadczam, ze akceptuje i przyjimuje do stosowania postanowienia ogtoszenia

o przetargu ofertowym z dnia 04.07.2017 r. wraz z zatgcznikami, bez uwag
i zastrzezen.

Oswiadczam, ze posiadam zdolnos¢ finansowq i niezbedne S§rodki pieniezne
do regulowania zobowigzan wynikajgcych z przedmiotu umowy.

- Niniejsza oferta wazna jest 60 dni liczgc od dnia otwarcia ofert w przetargu.

- Wadium wptacono w cato$ci w dniu..........cceeveeennen... w kwocie

Miejscowos$¢, data

przelewem na rachunek

pieczec i czytelny podpis



Zatgcznik nr 2

Umowa najmu- wzoér

Zawartaw dniu ............. roKUW ......c.....s, pomiedzy:

Centralnym Osrodkiem Sportu Instytucjg Gospodarki Budzetowej z siedzibg w Warszawie,
(00-449), ul. tazienkowska 6A, zarejestrowanym pod numerem KRS 0000374033 w Krajowym
Rejestrze Sgdowym przez Sgd Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, posiadajgcym numery: NIP 701-027-39-50 i
Regon 142733356-00042, zwanym dalej ,,Zamawiajgcym”, reprezentowanym przez::

Zsiedzibg W .oeceviininnn. ,
posiadajgcym NIP...... REGON ...........
ktory reprezentuje:

zwanym dalej NAJEMCA

1.

§1
Przedmiotem niniejsze] umowy jest odptatne wynajecie przez Wynajmujgcego
pomieszczen, o ktérych mowa w ust. 3, pod dziatalno$s¢ Najemcy polegajgcg na
......................... zgodnie z ogtoszeniem o przetargu z dnia .....07.2017 r. oraz ofertq
Najemcy z dnia ....07.2017 r., stanowigcqg zatgcznik nr 1 do umowy.
Wynajmujgcy os$wiadcza, ze ma prawo do dysponowania nieruchomosciq
potozong w Warszawie przy ul. tazienkowskiej 6a oznaczong w ewidencji gruntéw
jako dziatka ewidencyjna nr 8/1, o powierzchni 4.0467 ha, obreb ewidencyjny 5-06-
10, dla ktérej Sgd Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystgnr.........ccoeeevenennnes, oraz jest uprawniony do
odptatnego udostepniania oznaczonej czesci nieruchomosci osobom trzecim na
podstawie umowy najmu.
W wyniku niniejszej Umowy Wynajmujgcy oddaje Najemcy, a Najemca przyjmuje
w najem nastepujgce sktadniki majgtkowe w ramach nieruchomosci, o ktérej mowa
w ust. 2 (dalej tgcznie “przedmiot umowy”):

1) lokalu potozonego w budynku hali widowiskowo-sportowej TORWAR |
w Warszawie przy ul. tazienkowskiej éa, o tacznej powierzchni 356 m?,
sktadajqcy sie z sali o powierzchni 96,46 m?, 4 pomieszczen o powierzchni
lgcznej 103,84 m? i pomieszczen o powierzchni 155,8 m2; w tym magazynéw
i sanitariatéw oraz ciggéw komunikacyjnych wraz z ogrédkiem w sezonie
letnim o powierzchni 76 m?2, zwany dalej przedmiotem dzierzawy, z
przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej,

2) powierzchni 157 m2 w budynku hali widowiskowo-sportowej TORWAR |
w Warszawie przy ul. Lazienkowskiej 6a, wraz z usytuowanymi na niej barkami,
wyltacznie podczas imprez masowych w_budynku hali widowiskowo-
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sportowej TORWAR |, na prowadzenie dziatalnosci zwigzanej ze sprzedaiq
positkow i napojow zimnych i gorqcych, {j. :

3) barek nr 1 - 25 m2 powierzchni wraz z usyluowanym na niej barkiem na
parterze budynku,

4) barek nr 2 - 25 m?2 powierzchni wraz z usyluowanym na niej barkiem na
parterze budynku,

5) barek nr 3 - 25 m2 powierzchni wraz z usyluowanym na niej barkiem na
pierwszym pietrze budynku,

6) barek nr 4 - 25 m2 powierzchni wraz z usyluowanym na niej barkiem na
pierwszym pietrze budynku,

7) barek nr 5 - 25 m2 powierzchni wraz z usytluowanym na niej barkiem na
pierwszym pietrze budynku,

8) barek nr é - 25 m2 powierzchni wraz z usytuowanym na niej barkiem na pierwszym
pietrze budynku,

9) pomieszczenie magazynowe - nr 026 - 7 m2,

. Wydanie Wynajmujgcemu czesci przedmiotu umowy okreslonego w ust. 3 pkt 1
nastgpi do dnia 03.08.2017 r. oraz zostanie potwierdzone protokotem zdawczo-
odbiorczym podpisanym przez obie Strony. Wraz z dniem wydania tej czesci
przedmiotu umowy na Najemce przechodzi odpowiedzialno$¢ za szkody w czesci
przedmiotu umowy wskazanej w zdaniu poprzednim, jak réwniez pPonosi
odpowiedzialnos¢ za szkody poczynione przez osoby, ktdrymi sie postuguje lub ktore
przebywajq za jego wiedzg na tym terenie.

. Wydanie Wynajmujgcemu przedmiotu umowy okreslonego w ust. 3 pkt 2 nastgpi do
dnia 02.11.2017 r. oraz zostanie potwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym
podpisanym przez obie Strony. Wraz z dniem wydania tej czesci przedmiotu umowy
na Najemce przechodzi odpowiedzialno$¢ za szkody w czesci przedmiotu umowy
wskazanej w zdaniu poprzednim, jak réwniez ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody
poczynione przez osoby, ktdrymi sie postuguije lub ktdre przebywajqg za jego wiedzqg
na tym terenie.

. Wynajmujgcy o$wiadcza, ze przedmiot umowy jest wolny od wszelkich obcigzen,
praw i roszczeh osdb trzecich, jak réwniez organdw wtadzy publicznej lub
samorzgdowej oraz nie sqg skierowane do niego zadne postepowania
administracyjne i sqdowe.

Wynajmujgcy oddaje Najemcy do uzywania i do prowadzenia dziatalnosci
przedmiot umowy , a Najemca przedmiot umowy do uzywania bierze i zobowigzuje
sie do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego umdwionego czynszu.

Imiana przeznaczenia przedmiotu umowy wymaga zgody Wynajmujgcego,
wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, pod rygorem prawa
odstgpienia przez Wynajmujgcego od Umowy z przyczyn lezgcych po stronie
Najemcy.

. Toaleta ogdlnodostepna, przeznaczona do korzystania przez klientéw Najemcy,
znajduje sie na poziomie -1, ponizej pomieszczen restauracii.

§2
Niniejsza umowa obowigzuje w okresie od dnia 03.08.2017 r. do dnia 03.08.2022 r.
. Za udostepnienie przedmiotu umowy, o ktérym mowa w:
1) § 1 ust. 3 pkt INajemca zaptaci czynsz miesieczny najmu z géry w wysokosci:
............ ZtotyCh  (StOWNi€. ..o
nalezny podatek VAT, za kazdy miesigc trwania umowy,
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2) § 1ust. 3 pkt 2 Najemca zaptaci dzienny czynsz najmu, za najem powierzchni
w frakcie imprezy masowe] odbywajgcej sie na obiekcie hali widowiskowo-
sportowej Torwar |, niezaleznie od liczby godzin w danym dniu, z dotu w
WYSOKOSCi: ... ztotych (stownie.......oooooiiiiiiiiiii ) + nalezny
podatek VAT, za kazdy rozpoczety dzieh najmu w trakcie trwania imprezy
masowej, w budynku hali widowiskowo-sportowej TORWAR | w Warszawie
przy ul. kazienkowskiej éq;

3) ptatnos¢ nastepuje na podstawie faktury wystawionej przez Centralny
Osrodek Sportu do 5 dnia miesigca kalendarzowego, za ktéry nalezy sie dana
kwota czynszu najmu,

4) Wynajmujgcemu przystuguje wynagrodzenie z tytutu najmu powierzchni, o
ktérym mowa w § 1 ust. 3 pkt 2 umowy, za kazdg impreze masowq, ktéra
odbyta sie w danym miesigcu na terenie hali widowiskowo-sportowej Torwar
|, z zastrzezeniem pkt 51 6,

5) Wynajmujgcemu przystuguje wynagrodzenie z tytutu najmu, o ktérym mowa
w pkt 2, rébwniez wtedy, gdy Najemca nie prowadzit dziatalnosci na
powierzchni najmu wskazanej w § 1 ust. 3 pkt 2 w terminie imprezy masowe;j
wskazanym przez Wynajmujgcego lub nie prowadzit jej na catej powierzchni
przedmiotu najmu, o ktérym mowa w § 1 ust. 3 pkt 2 umowy, z zastrzezeniem
prawa Wynajmujgcego okreslonego w § 4 ust. 3 umowy,

6) Wynajmujgcemu nie przystuguje wynagrodzenie od Najemcy, o ktdrym
mowa w pkt 2, wtedy, gdy planowana impreza masowa sie nie odbyta, o
czym Wynajmujgcy powiadomi Najemce, niezwtocznie po ofrzymaniu takiej
informaciji od organizatora imprezy masowe;.

3. Kwota czynszu najmu, o ktérej mowa w ust. 2 nie obejmuje_kosztow zuzycia
energii elektrycznej), ktére Najemca uiszcza na podstawie wskazan podlicznikdw, w
przypadku powierzchni o ktérych mowa w § 1 ust. 3 pkt 1, lub ustalonego ryczattu w
kwocie minimum 500 zt netto, w przypadku powierzchni o ktérych mowa w § 1 ust. 3
pkt 2. Stan poczgtkowy podlicznikdw, w miejscu, w ktdérym sie znajdujg, zostanie
ustalony w protokole przekazania terenu, a stan kohcowy w protokole odbioru
przedmiotu umowy. Kwota czynszu najmu obejmuje koszty zwigzane z wentylacja,
centralnym ogrzewaniem, koszty zuzycia wody oraz sciekdw.

. Koszty uzytkowania jednej linii telefonicznej, koszty potgczen i innych ustug
Swiadczonych przez ustugodawce, pokrywa Najemca wedtug rachunkéow
potwierdzonych bilingami, wystawionych przez Wynajmujgcego.

Najemca we wtasnym zakresie i na swoj koszt zapewni ewentualne biezgce naprawy
przedmiotu umowy i drobne remonty (o ile okazq sie konieczne oraz po uprzednim
pisemnym powiadomieniu Wynajmujgcego) oraz konserwacje i utfrzymanie instalaciji
gazowej, utrzymanie instalacji elektrycznej do podlicznikdw, utrzymanie instalacii
wod-kan, wewnatrz przedmiotu dzierzawy.

Do obowigzkow Najemcy nalezy wywoz nieczystosci statych
i wytworzonych odpaddw na jego koszt .

Nalezng kwote czynszu najmu Najemca zobowigzany jest wptacac w terminie do
14-tu dni od daty wystawienia przez Wynajmujgcego faktur — przelewem na
rachunek bankowy Wynajmujgcego wskazany w tresci faktury. Stron za dzien zaptaty
uznajg chwile uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego.

W przypadku niewydania przez Najemce uprzgtnietego i opréznionego ze sprzetdw
i rzeczy Najemcy przedmiotu umowy, o ktérym mowa w:
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1) § 1 ust. 3 pkt 1T umowy, w ostatnim dniu ocbowigzywania niniejszej Umowy i
zajmowania go bez tytutu prawnego, Wynajmujgcy ma prawo naliczy¢ Najemcy
optate za bezumowne korzystanie z przedmiotu umowy w wysokoSci dwukrotnej
kwoty czynszu najmu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, za kazdy rozpoczety miesigc
kalendarzowy zajmowania przedmiotu umowy bez tytutu prawnego. Zwrot
przedmiotu umowy zostanie potwierdzony protokotem zdawczo-odbiorczym
podpisanym przez obie Strony. W przypadku zwtoki Najemcy w uprzgtnieciu i
oproznieniu ze sprzetdw i rzeczy Najemcy przedmiotu umowy Wynajmujgcy moze
zlecic wedtug wtasnego wyboru osobie trzeciej uprzgtniecie lub oprdznienie
przedmiotu umowy na koszt i ryzyko Najemcy;

2) § 1 ust. 3 pkt 2 umowy, w ostatnim dniu obowigzywania niniejszej Umowy i
zajmowania go bez tytutu prawnego, Wynajmujgcy ma prawo naliczy¢ Najemcy
optate za bezumowne korzystanie z przedmiotu umowy w wysokosci dwukrotnej
kwoty czynszu najmu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2, za kazdy rozpoczety dzien
kalendarzowy zajmowania przedmiotu umowy bez tytutu prawnego. Zwrot
przedmiotu umowy zostanie potwierdzony protokotem zdawczo-odbiorczym
podpisanym przez obie Strony. W przypadku zwtoki Najemcy w uprzgtnieciu i
opréznieniu ze sprzetdw i rzeczy Najemcy przedmiotu umowy Wynajmujgcy moze
Zleci¢ wedtug wtasnego wyboru osobie frzeciej uprzgtniecie lub oprdznienie
przedmiotu umowy na koszt i ryzyko Najemcy;

. Przed podpisaniem umowy oraz wydaniem przedmiotu umowy Najemca wnidst

kaucje zabezpieczajgcg na rzecz Wynajmujgcego w wysokosci wynoszgcej 30.000,-
zt brutto (stownie: trzydziesci tysiecy ztotych). Dowdd wptaty kaucji stanowi zatgcznik
nr 3 do umowy bedqgcy jej integralng czescig (warto$¢ kaucji - zgodnie
z ust. 12 pkt 9 ogtoszenia o przetargu).

.W celu zabezpieczenia wierzytelnosci Wynajmujgcego z tytutu czynszu najmu

Najemca dostarczy w terminie 7 dni od zawarcia umowy oswiadczenie w formie aktu
notarialnego o poddaniu sie egzekucjiz art. 777 § 1 pkt 5 KPC, do wysokosci .............
zt(wysoko$¢  zabezpieczenia - zgodnie z ust. 12 pkt 10 ogtoszenia
o przetargu z terminem do ktérego wierzyciel moze wystgpic¢ o nadanie temu aktowi
klauzuli wykonalnosci po dwukrotnym wezwaniu do zaptaty, 1. 30.09.2022 r.).
Ponadto Najemca dostarczy w terminie 7 dni od zawarcia umowy oswiadczenie

w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji z art. 777 §1 pkt. 4 KPC co do
wydania rzeczy najetej w ostatnim dniu obowigzywania niniejszej Umowy.

. Wynajmujgcy zatrzymuje kaucje zabezpieczajgcg, o ktérej mowa w ust. 9 na caty

okres trwania umowy. Kaucja zabezpieczajgca podlega zwrotowi po rozliczeniu
wszelkich zobowigzan Najemcy wynikajgcych z niniejszej umowy. Wynajmujgcy ma
prawo potrgci¢ z kaucji zabezpieczajgcej wszelkie wymagalne wierzytelnosci
przystugujace mu z tytutu Umowy wzgledem Najemcy. Kaucja zabezpieczajgca nie
podlega oprocentowaniu.

. Brak doreczenia o$wiadczenia w formie aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 12

w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy stanowi podstawe do odstgpienia przez
Wynajmujgcego od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy, przy czym
prawo odstgpienia moze by¢ wykonane w terminie 14 dni od dnia uptywu terminu
do dostarczenia aktu notarialnego.

. Niewykorzystana kaucja zabezpieczajgca podlega zwrotowi Najemcy w kwocie

nominalnej przelewem na wskazany przez niego rachunek bankowy, po rozwigzaniu
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lub wygasnieciu niniejszej Umowy pod warunkiem braku istnienia wymagalnych
zobowigzan Najemcy wynikajgcych z niniejszej umowy.

§3

Najemca zobowigzuje sie do:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
/)
8)

?)

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

uzyskania zezwolenh wymaganych prawem w zakresie prowadzonej dziatalnosci, w
tym odpowiednich koncesji, ktére jest zobowigzany okaza¢ na Zzgdanie
Wynajmujgcego;

odpowiedzialnosci prawnej za sprawy dotyczgce organizacii pracy i zatrudnienia
oraz za dziatania i zaniechania oséb, ktdérymi sie postuguje przy obstudze terenu,
a takze za dziatania i zaniechania wtasne i 0oséb trzecich,

utrzymania porzgdku i wywozu Smieci na wtasny koszt, poprzez zapewnienie
wtasnego kontenera, utrzymania nalezytego standardu i stanu technicznego oraz
do przestrzegania iwypetniania obowigzkdw  wynikajgcych z  przepisow
przeciwpozarowych,

zakupu na wtasny koszt wszelkich urzgdzen, wyposazenia i materiatow niezbednych
do prowadzenia dziatalnosci,

przestrzegania przepisdow porzgdkowych, bhp, p.poz oraz przepisbw prawa
zwigzanych z prawidtowym korzystaniem z przedmiotu umowy zgodnie z jej celem,
przestrzegania wszelkich obowigzujgcych na obiekcie Torwar | regulamindw,
przepisdw ppozibhp, ktdére stanowiq zatgczniki do umowy,

niepodtgczania zewnetrznych zrédet ciepta w dzierzawionym pomieszczeniu, bez
uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego,

udostepnienia Wynajmujgcemu przedmiotu umowy do konftroli, z uprzednim
powiadomieniem Najemcy, z jednodniowym uprzedzeniem,

zwrécenia przedmiotu umowy Wynajmujgcemu w  stanie nie pogorszonym
wynikajgcych ze zwyktego korzystania, po zakonczeniu trwania umowy.

§4

. Wynajmujgcy zobowigzuje sie do:

udostepnienia przedmiotu umowy Najemcy,
ustalenia szczegdtowych zasad wspdtpracy w tym sposobu podtgczenia energi
elektrycznej oraz innych praktycznych zasad prowadzenia dziatalnosci podczas
pierwszej instalacji sprzetu Najemcy, pod nadzorem wyznaczonego pracownika
Wynajmujgcego,
konserwaciji i okresowego sprawdzania instalacji kominowej,
utrzymania instalacji elektrycznej do podlicznikdw,
utrzymania instalacji wod-kan do przedmiotu dzierzawy,
umozliwienia dostepu do przedmiotu dzierzawy, o ktérym mowa w § 1 ust. 3 pkif 1,
od strony ulicy Czerniakowskiej, codziennie catqg dobe,
zapewnienia catodobowej ochrony budynku Torwar |, w tym wejscia do budynku
Torwar | od strony ulicy Czerniakowskiej.
2. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do udostepniania innych powierzchni,
nieobjetych przedmiotem umowy, w budynku i na zewnqgtrz budynku Torwar |,
réwniez pod dziatalno$¢ gastronomiczng.
3. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do udostepniania przedmiotu najmu, o
ktérym mowa w § 1 ust. 3 pkt 2 umowy, na rzecz innego podmiotu, niz Najemca, w
przypadku gdy organizatorem imprezy jest podmiot, ktéry posiada umowe na
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wytgcznos¢ w  zakresie obstugi gasfronomicznej, o czy Najemca zostanie
poinformowany, odrebnym zawiadomieniem e-mail na adres ...@..., za 14-dniowym
uprzedzeniem.

4, Teren sezonowego ogrodka nie jest chroniony przez Wynajmujgcego.
Najemca ponosi cate ryzyko zwigzane z utratg lub zniszczeniem stotdw krzeset i
parasoli. Do decyzji najemcy pozostaje wybdr sposobu zabezpieczenia tych
przedmiotdw. Najemca nie ma prawa do ustawiania na terenie sezonowego
ogrodka innych rzeczy niz wymienione w tym ustepie. Wynajmujgcy nie wyraza
zgody na ferenie sezonowego ogrodka na inne czynnosci, wptywajgce na
nieruchomos¢, niz pielegnacja trawy oraz jego biezgce sprzgtanie.

5. Dodatkowe reklamy, poza szyldem zewnetrznym od strony ul. Czerniakowskiej,
o wymiarach maksymalnych 12 m x 1 m, oraz od strony ul. tazienkowskiej,
o wymiarach maksymalnych 10 m x 0,2 m, podlegajg dodatkowym optatom,
zgodnie z cennikiem Wynajmujgcego.

§5
Wszelkie prace adaptacyjne przedmiotu umowy, w zakresie niezbednym do
przystosowania go do prowadzenia dziatalnosci Najemcy, przeprowadzone
zostang przez Najemce na jego koszt i ryzyko wytgcznie po uprzednim uzyskaniu
pisemnej zgody Wynajmujgcego na rodzqgj i zakres tych prac. Najemca nie ma
prawa zgdac¢ zwrotu naktaddw zwigzanych z przeprowadzonymi pracami
adaptacyjnymi.
Projekt adaptacji przedmiotu umowy wymaga uzyskania pisemnej zgody
Wynajmujgcego. W przypadku nieuzyskania zgody Wynajmujgcego na projekt
adaptaciji lub  wykonania przez Najemce adaptaciji niezgodnie
z zaakceptowanym projektem, Wynajmujgcemu przystugiwac bedzie uprawnienie
do zgdania od Najemcy przeprowadzenia odpowiednich zmian na koszt Najemcy
we wskazanym przez Wynajmujgcego terminie, niezaleznie od uprawnienia do
rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.
Wynajmujgcy wyraza zgode na umieszczenie przez Najemce wtasnego oznaczenia
identyfikujgcego przed wejsciem do przedmiotu umowy
wytgcznie w miejscu wskazanym przez Wynajmujgcego. Inne oznaczenia lub
zmiana  miejsca  umieszczenia oznaczen wymagajg  uprzedniej zgody
Wynajmujgcego wyrazonej na pismie.
Wynajmujgcy w zwigzku z odbywajgcymi sie na terenie obiektow TORWAR
imprezami moze z 7 dniowym wyprzedzeniem zawiadomi¢ Najemce o koniecznosci
wstrzymania przez Najemce $wiadczenia ustug, o ktérych mowa w § 1 ust. 1.
Zawiadomienie musi zawierac informacije o) okresie
w  ktérym Swiadczenie ustug przez Najemca ma by< wstrzymane oraz
okolicznosciach uzasadniajgcych wstrzymanie.
Za kazdy dzieh wstrzymania Swiadczenia ustug przez Najemce na podstawie
zgdania Wynajmujgcego w miesigcu, w ktérym nastgpito wstrzymanie ustug,
zostanie obnizony czynsz okreslony w § 2 ust. 2 pkt 1, proporcjonalnie do ilosci dni w
jakich w danym miesigcu nie $wiadczyt on ustug w lokalu, o ktérym mowa w § 1 ust.
3 pkt 1.

§6

Dla zabezpieczenia wierzytelnosci Wynajmujgcego z tytutu czynszu oraz Swiadczen
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dodatkowych, z ktérymi zalega Najemca przystuguje Wynajmujgcemu ustawowe
prawo zastawu na rzeczach ruchomych Najemcy wniesionych do przedmiotu
umowy, chyba ze rzeczy te nie podlegajq zajeciu. Do rzeczy ruchomych objetych
ustawowym prawem zastawu Wynajmujgcego nalezq takze rzeczy stuzqgce do
prowadzenia przedsiebiorstwa, jezeli znajdq sie w obrebie przedmiotu najmu.
Przystugujace Wynajmujgcemu ustawowe prawo zastawu wygasa, gdy rzeczy
obcigzone zastawem zostang z przedmiotu umowy usuniete.

Wynajmujgcy moze sie sprzeciwiC usunieciu rzeczy obcigzonych zastawem
i zatrzymac je na wtasne niebezpieczenstwo, dopdki zalegty czynsz lub inne,
nalezne Wynajmujgcemu $wiadczenia dodatkowe nie bedq zaptacone
Ustawowe prawo zastawu przystugujgce Wynajmujgcemu zabezpiecza rowniez
roszczenie Wynajmujgcego wzgledem Najemcy o zwrot sum, ktére zaptacit
Z tytutu ubezpieczenia przedmiotu umowy.

§7
Najemca powinien wykonywac swoje prawo zgodnie z wymaganiami prawidtowej
gospodarki i nie moze zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu umowy bez uprzedniej
zgody Wynajmujgcego wyrazonej na pismie.
Najemca powinien przez czas trwania najmu uzywac przedmiotu umowy
W sposdb w umowie okreslony.
Przez caty czas trwania najmu Najemce obcigzajg w szczegdinosci nastepujgce
obowiqgzki:

1) konserwacja przedmiotu najmu,

2) dokonywanie koniecznych drobnych napraw potgczonych ze zwyktym
uzywaniem rzeczy celem zachowania przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym,

3)utrzymania przedmiotu najmu we wtasciwym stanie  technicznym
i higieniczno-sanitarnym.

Jezeliw czasie tfrwania najmu naprawy, ktére obcigzajg Wynajmujgcego, okazqg sie
potrzebne, Najemca powinien go zawiadomic¢ o tym niezwtocznie.

Jezeli w czasie trwania najmu przedmiot umowy wymaga napraw, ktére obcigzajg
Wynajmujgcego, a bez ktdérych nie jest on przydatny do umdwionego uzytku,
Najemca moze wyznaczy¢ Wynajmujgcemu odpowiedni termin do wykonania
napraw. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu Najemca moze
dokonac koniecznych napraw na koszt Wynajmujgcego.

Najemca obowigzany jest ubezpieczy< przedmiot umowy od odpowiedzialnosci
cywilngj z tytutu prowadzonej w przedmiocie najmu dziatalnosci gospodarczej na
sume minimum 100.000 zt. Oryginat polisy ubezpieczeniowej zostanie przedstawiony
Wynajmujgcemu najpdzniej z chwilg podpisywania protokotu zdawczo-
odbiorczego wydania przedmiotu umowy, a jego kopia stanowic¢ bedzie zatgcznik
nr... do Umowy. Ubezpieczenie to powinno obowigzywad przez caty czas trwania
niniejszej Umowy.

. Wynajmujgcy wraza zgode na przedtozenie polisy, o ktérej mowa w ust. 6, zawartej

na czas okreslony, krétszy niz okres najmuj z zastrzezeniem, iz kazdoczesna polisa na
nowy okres powinna zosta¢ dostarczona nie pdzniej niz na 7 dni przed uptywem
terminu waznosci poprzednie;.
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§8
Najemca nie moze oddac przedmiotu umowy bgdz jego czesci do bezptatnego
uzywania ani odda¢ go w najem lub dzierzawe albo do korzystania na podstawie
innego tytutu prawnego osobie trzecie] bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego
wyrazonej na pismie, pod rygorem niewaznosci. W przeciwnym razie Wynajmujgcy
ma prawo odstgpi¢ od Umowy z przyczyn lezqgcych po stronie Najemcy.
Wynajmujgcy informuje Najemce, iz wygasniecie prawa trwalego zarzqgdu
wzgledem nieruchomosci potoionej w Warszawie przy ul. tazienkowskiej éaq,
(Decyzja Ministra Skarbu Panstwa Nr 10/11 z dnia 4 lutego 2011 r.) bedzie
rbwnoznaczne z wypowiedzeniem niniejszej umowy najmu z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia, a Najemca przyjmuje tq okolicznosé do
wiadomosci
i oswiadcza, iz w przypadku wygasniecia prawa trwatego zarzqdu, nie bedzie roscit
wzgledem Wynajmujgcego z tego tytutu jakichkolwiek roszczen.

§9
W razie wygasniecia lub rozwigzania Umowy Najemca bedzie zobowigzany do
wydania catosci przedmiotu umowy Wynajmujgcemu, bez osobnego wezwania
w ostatnim dniu obowigzywania Umowy.
Najemca zobowigzuje sie zwrdcic Wynajmujgcemu przedmiot umowy w stanie
niepogorszonym, oprdzniony ze wszystkich urzgdzen, wyposazenia, towardw
i innych rzeczy wniesionych przez Najemce bgdz osoby reprezentujgce Najemce
do przedmiotu umowy. Najemca zwrdci Wynajmujgcemu zestaw kluczy i kart
elekfronicznych umozliwiajgcych dostep do przedmiotu umowy. Do czasu
oprdznienia przedmiotu umowy oraz zwrotu kluczy, zgodnie ze zdaniem
poprzednim przyjmuje sie ze Najemca nie zwrdcit przedmiotu  umowy
Wynajmujgcemu.
Jezeli Najemca ulepszyt przedmiot umowy, Wynajmujgcy moze wedtug swego
wyboru albo zatrzymac ulepszenia za zaptatg sumy odpowiadajgcej ich wartosci
w chwili zwrotu albo zgdac¢ przywrdcenia stanu poprzedniego.

§10

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki wystepowania podczas trwania
umowy zdarzenh od niego niezaleznych, a w szczegdlnosci za:

1)

2)
3)
4)
5)

dostarczenie energii elektrycznej do najmowanych lokali, jak rowniez za przerwy
w dostawach energii,

zmiany w przepisach prawnych,

istotne decyzje wtadz miejskich,

warunki atmosferyczne uniemozliwiajgce wykonywanie umowy,

zaistnienie niezaleznych okolicznosci uniemozliwiajgcych catkowite lub czesSciowe
wykonanie zobowigzah, co w szczegdlnosci oznacza kleske zywiotowq, stan
wyjatkowy, strajki lub akcje protestacyjne, zamkniecie dostepu do obszaru przez
wtadze publiczne, gwattowne huragany, bgdz ulewy.

§ 11
Wynajmujgcy moze odstgpi¢ od Umowy z przyczyn lezgcych p stronie Najemcy w
przypadkach okreslonych w Umowie jak rowniez:
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1)
2)

3)

4)

5)

6)

/)

8)

?)

w przypadku ujawnienia naruszen okreslonych w § 3 Umowy,

w przypadku 10 dniowego opdznienia w optacie ktdéregokolwiek czynszu najmu
liczac od dnia wymagalnosci naleznosci ujetej we fakturze, jednakze Wynajmujacy
powinien uprzedzic Najemce udzielajgc mu dodatkowego terminu do zaptaty
zalegtego czynszu najmu,

w przypadku, gdy Najemca bedzie zalega¢ za co najmniej miesigc
z ptatnosciq ktérychkolwiek z wymagalnych optat z tytutu korzystania z przedmiotu
umowy,

jezeli Najemca razgco narusza postanowienia ninigejszej umowy, w tym: uzywa
przedmiotu umowy w sposdéb sprzeczny z jego przeznaczeniem albo dewastuje
przedmiot najmu bqdz naraza go na dewastacje, a bezskuteczne okaze sie
pisemne wezwanie kierowane przez Wynajmujgcego do Najemcy o zaprzestanie
i usuniecie skutkbw naruszenia w terminie 7 (siedmiu) dni — z zastrzezeniem, iz
powyzsze wezwanie nie jest wymagane w wypadku, gdy dziatania lub zaniechania
Najemcy doprowadzity lub grozg dewastacjg przedmiotu najmu bgdz narazeniem
zycia lub zdrowia,

w razie ztozenia przez Najemce o$wiadczenia o wszczeciu postepowania
naprawczego, restrukturyzacyjnego lub otwarcia postepowania likwidacyjnego
Najemcy,

w razie prowadzenia przez Najemce dziatalnosSci sprzecznej z okreslong
w umowie, w tym niezgodnie z przeznaczeniem przedmiotu najmu okreslonym
W niniejsze] umowie, pomimo upomnienia i wyznaczenia terminu 7 dni na
przywrocenie stanu zgodnego z umowaq,

w razie dokonania w przedmiocie najmu jakichkolwiek zmian budowlanych, bez
wymaganej uprzednie] pisemnej zgody Wynajmujgcego, pomimo pisemnego
upomnienia wyznaczajgcego 7-dniowy termin na usuniecie stanu niezgodnego
z Umowaq,

w razie udostepniania przedmiotu najmu w catosci lub w czesci osobie trzeciej do
bezptatnego uzywania, w najem lub dzierzawe albo do korzystania na podstawie
innego tytutu prawnego, bez wymaganej uprzedniej pisemne] zgody
Wynajmujgcego,

jezeli Najemca z przyczyn lezgcych po jego stronie powoduje zaktdcenia
w  korzystaniu z przedmiotu umowy w stosunku do innych uzytkownikéw
i pomimo pisemnego upomnienia wyznaczajgcego 3-dniowy termin na usuniecie
stanu niezgodnego z umowq zaktdécenia nadal majg miejsce,

10) jezeli Najemca w jakikolwiek inny sposdb narusza postanowienia niniejszej umowy

i stan taki trwa nadal pomimo pisemnego upomnienia wyznaczajgcego 7-dniowy
termin na usuniecie stanu niezgodnego z umowa.

Prawo odstgpienia od Umowy moze byc zrealizowane w fterminie 30 dni od dnia
stwierdzenia zaj$cia przyczyny do odstgpienia, chyba ze Umowa przewiduje inny termin.

§12

Przez podpisanie umowy Najemca stwierdza, ze stan techniczny przedmiotu umowy jest mu
znany i z tego tytutu nie bedzie roscit zadnych pretensji do Wynajmujgcego.

§13

Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest ptatnikiem VAT, posiada numer NIP: 701-027-39-50
Najemca oswiadcza, ze jest ptatnikiem VAT, posiada numer NIP: ........c.ccvvvieeivenennee.

17



§14
1. Osobami upowaznionymi do wzajemnych kontaktéw i ustalen w ramach realizaciji

Umowy sq:
a) wimieniu WynajmujQCegO: ..oviviviiiieierenenananann, tel. oo, e-mail
b) wimieniu Najemcy: ......ccooeveviiiiieninnns, tel i, e-mail

2. korespondencja wystana listem poleconym na adres siedziby drugiej Strony podany w
komparycji Umowy bedzie uznana za doreczona, chyba ze druga Strona uprzednio na
pisSmie poinformowata o zmienia adresu wraz z podaniem aktualnego adresu do
doreczen.

§15
Wszelkie zmiany i uzupetnienia oraz o$wiadczenia dotyczgce niniejszej umowy wymagajg
dla swej waznosci formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§16
W sprawach nieuregulowanych postanowieniaomi umowy majg zastosowanie przepisy
powszechnie obowigzujgcego prawa, w tym kodeksu cywilnego.

§17

1. Nagjemca zobowiqzuje sie do zaptaty kary umownej na rzecz Wynajmujgcego
w terminie 14 dni od dnia odstgpienia od Umowy przez Wynajmujgcego z przyczyn, zd
ktdre odpowiada Najemca, w wysokosci trzykrotnej stawki czynszu miesiecznego brutto,
o ktérej mowa w § 2 ust. 2.

2. Wynajmujgcy moze zgdac¢ od Najemcy odszkodowania na zasadach ogdinych
przewyzszajgcego wysokos¢ kary umowne;.

3. Wynajmujgcy moze potraci¢ kare umowng z kaucji zabezpieczajgce;.

§19

1. W czasie obowigzywania niniejszej Umowy, jak i 5 lat po jej wygasnieciu lub
rozwigzaniu, Strony zobowigzujg sie wzajemnie do zachowania w poufnosci
wszelkich informacji lub danych na temat drugiej Strony, ktére Strony pozyskaty w
trakcie wykonywania niniejszej Umowy (,Informacje poufne”), chyba ze byty one
wczesniej podane do publicznej wiadomosci przez Strone, ktérej te informacije lub
dane dotyczg. W zwigzku z powyzszym zadna ze Stron nie bedzie uprawniona do
ujawniania - w jakiejkolwiek formie i zakresie - InNformacji poufnych osobom trzecim,
chyba ze na takie ujawnienie druga Strona, kférej informacje dotyczqg, udzieli
uprzedniej zgody na pismie. Powyzsze nie dotyczy ujawnienia Informacji poufnych
na zgdanie sqdoéw, prokuratury, Policji lub innych urzedéw administracji publicznej,
pod warunkiem ze obowigzek ich ujawnienia wynika z przepisdw powszechnie
obowiqgzujgcego prawa. O koniecznosci ujawnienia danych ww. instytucjom Strona
ujawniajgca jest zobowigzana poinformowac Strone, ktérej informacje dotyczg w

terminie 3 dni.
2. W zwiqgzku z ust. 1, Najemca w szczegdlnosci zobowigzuije sie nie ujawniac osobom
trzecim, bez uprzednie] pisemnej zgody Wynajmujgcego, jakichkolwiek Informacii
poufnych dotyczgcych dziatan podejmowanych w ramach przedsiebiorstwa
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Wynajmujgcego. Informacje poufne nie mogq by¢ wykorzystywane przez Najemce
w innym celu, niz prawidtowe wykonanie niniejszej Umowy, chyba ze Strony uzgodnig
inaczej.

3. Z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan okreslonych w ust.
2, Wynajmujgcy bedzie uprawniony do zgdania od Najemcy zaptaty kary umownej
w wysokosci 50% warto$ci wynagrodzenia brutto wskazanego w § 4 ust. 1 za kazdy
przypadek. W przypadku szkody przewyzszajgcej wysokosC kary umownej
Wynajmujgcy ma prawo dochodzi¢ od Najemcy odszkodowania na zasadach
ogdlnych.

4. W przypadku stwierdzenia nieuzgodnionego ujawnienia Informacji poufnych przez
Najemce Wynajmujgcy ma prawo odstgpic od Umowy z przyczyn lezgcych po
stronie Najemcy. Przy czym prawo odstgpienia moze by¢ wykonane w terminie 30
dni od dnia stwierdzenia zajscia przyczyny do odstgpienia.

§ 20

1. Wszelkie zawiadomienia przewidziaone w umowie bedq sporzgdzane w formie
pisemnej oraz doreczane stronom bqgdz ich przedstawicielom za pomocq listu
poleconego na adresy wskazane w komparycji umowy. Strony obowigzane sg
niezwtocznie powiadomic sie nawzajem o zmianie adreséw pod rygorem uznania,
ze korespondencja wystana na adres drugiej Strony podany w komparycji umowy
bedzie uznana za doreczong,.

2. W sprawach nieunormowanych niniejszg umowq bedq miaty zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego.

3. Wszystkie spory wynikajgce z niniejszej umowy bedzie rozpatrywat odpowiedni sqd
powszechny wtasciwy dla Wynajmujgcego.

4. Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze Stron.

5. Zatgcznikami do niniejszej umowy, stanowigcymi jej integralng czes¢ sq:

a. Oferta Najemcy z dnia ...... 07.2017 r.

b. Odpis z KRS lub wydruk z CEIDG Najemcy

c. Dowdd wptaty kaucji zabezpieczajgce;j

d. Polisa ubezpieczeniowa

e. Rysunki z oznaczeniem sktadnikdw majgtkowych
Wynajmujqcy: Najemca

...........................................................

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
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* Organizator przetargu zastrzega sobie mozliwos¢ zmiany ustalonego ryczattu za
wykorzystane media, po wyborze oferty i ustaleniu charakteru prowadzonej dziatalnosci
gospodarcze;.
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