UMOWA Nr ...../2021

zawarta w Szczyrku w dniu ....... 2021r. pomiedzy :

Centralny Osrodek Sportu - Osrodek Przygotowan Olimpijskich w Szczyrku, ul. Plazowa 8,
43-370 Szczyrk NIP 701-027-39-50, Regon 142733356-00050;

reprezentowany przez:

..............................................................

zwany dalej Najemcg

o tresci nastepujace;:

§1

Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest witascicielem nieruchomosci potozonej na Jaworzynie,

stacji posredniej Kolei Linowej Skrzyczne. Powyzsza nieruchomos$¢ zabudowana jest

budynkiem, w sktad, ktérego wchodzg m.in. sala konsumpcyjna (jadalnia) spetniajgca
rowniez role poczekalni dia klientow Wynajmujgcego, kuchnie/zaplecze kuchenne, toalety,
hol wejsciowy.

§2

1. Wynajmujgcy oddaje do korzystania Najemcy przedmiot najmu stanowigcy czes¢ bu-
dynku opisanego w § 1T umowy, o powierzchni catkowitej 220,65 m2 obejmujgcy: jadalnie
o pow. 121,6mz?, kuchnie/zaplecze o pow. 52,25m2, toalete (wc) o pow. 21,84mz2, hol wej-
Sciowy o pow. 24,96m2. Wydanie i zdanie przedmiotu najmu nastgpi na podstawie pro-
tokotu zdawczo odbiorczego.

2. Wynajmowany przedmiot najmu przeznaczony jest na prowadzenie dziatalnosci
gastronomicznej, ktéry spetnia role poczekalni dla klientow Wynajmujgcego. Najemca
ma obowigzek prowadzi¢ dziatalnos¢ w przedmiocie najmu co najmniej w godzinach
pracy Kolei Linowej w czasie jej eksploatacii. Przestdj lub postd] koleiki (wyciggu
narciarskiego) ze wzgledu na niekorzystne warunki atmosferyczne nie wptywa i nie
zmniejsza wysokosci miesiecznego czynszu.

3. Nagjemca oswiadcza, ze stan przedmiotu najmu jest mu znany i nie wnosi do niego
zadnych uwag i zastrzezen.

§3
1. Nagjemca zobowigzuje sie do ptacenia Wynajmujgcemu miesiecznego Czynszu
W KWOCI€e .....cooiiiiinnn, zt brutto (uwzgledniajgcej stawke podatku od towaru i ustug
VAT) (stownie:i.....coeevinininnnnn, ). W przypadku najmu obejmujgcego niepetny miesigc

kalendarzowy miesieczna kwota czynszu ulega zmniejszeniu proporcjonalnie do
faktycznej ilosci dni najmu w danym miesigcu.

2. Naleznosci, o ktérych mowa powyzej, bedqg ptatne z goéry przelewem na konto
Wynajmujgcego wskazane na wystawionej fakturze w terminie do 14 dni od dnia
wystawienia faktury. Zaptata czynszu nastgpi na konto wskazane na fakturze. Za dzien
zaptaty przyjmuje sie dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego.
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3. Wramach czynszu, Najemcy przystuguje prawo bezptatnego dowozu kolejq linowqg na
Jaworzyne pracownikdw obstugujgcych przedmiot najmu oraz towardw. Ustugi te
Wynajmujgcy bedzie swiadczyt w czasie normalnej eksploataciji kolei linowe;.

4. Oprocz czynszu najmu Najemca zobowigzany jest do ponoszenia optat za zuzytq
energie elekifryczng wg wskazan licznika dla tego licznika w terminie 14 dni na
podstawie stosownych faktur wystawionych przez Wynajmujgcego.

5. Najemca zobowigzany jest do wywozenia we wtasnym zakresie i na wtasny koszt
nieczystosci statych powstatych przy prowadzonej dziatalnosci.

6. Umieszczenie reklamy lub tablicy informacyjnej (szyldu) na przedmiocie najmu (w tym
elewacji budynku, murach, drzwiach wejsciowych do budynku, wnekach okiennych,
drzwiowych itp., dachu, kominach), a takze na gruncie wymaga pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

§4

1. Najemca zobowigzany jest do korzystania z przedmiotu najmu zgodnie z jego
przeznaczeniem okresSlonym w § 2 ust. 2 umowy.

2. Imiana przeznaczenia przedmiotu najmu na inne cele wymaga pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

3. Najemca moze podnajgc przedmiot najmu lub jego czes¢ osobie trzeciejlub go uzyczyc
tylko za pisemng zgodg Wynajmujgcego pod rygorem niewaznosci.

4. Wszelkie adaptacje budowlane lub przebudowa pomieszczenh wymaga kazdorazowo
pisemnego uzgodnienia z Wynajmujgcym i jego akceptacii.

4. Najemca jest obowigzany do dbania o estetyke przedmiotu najmu oraz do utrzymania
ich w porzgdku i czystosci w nalezytym stanie technicznym.

5. Najemca zobowigzany jest do dokonywania we wtasnym zakresie i na wtasny koszt
konserwaciji przedmiotu najmu oraz remontéw biezgcych.

6. Naktady na dostosowanie przedmiotu najmu do potrzeb Najemcy oraz dostosowanie
estetyki wnetrza obcigzajg Najemce.

7. Najemca zobowigzany jest do powstrzymania sie od wszelkich dziatan moggcych
utrudnic lub uniemozliwi¢ wykonanie niniejszej umowy.

8. Najemca moze usungcC i zabra¢ poczynione w przedmiocie najmu adaptacje i
ulepszenia jedynie wowczas, gdy ich usuniecie nie narusza substancii przedmiotu najmu.

9. W trakcie trwania stosunku najmu Najemcy nie przystuguje roszczenie o zwrot wartosci
ulepszenia jak rowniez kosztu remontu.

§5
1. Umowa zawarta jest na czas okreslony, od dnia zawarcia umowy do dnia 31.03.2022 roku.
2. Wynajmujgcemu przystuguje prawo rozwigzania umowy za 1 — miesiecznym okresem

wypowiedzenia w przypadku zalegania z zaptatg czynszu lub kosztow za jeden (chocby
niepetny) miesigc, notorycznego (tj.co najmniej dwukrotnego) zaptacenia czynszu z
opdznieniem lub w niepetnej wysokosci.
3. Wynajmujgcemu przystuguje prawo do rozwigzania umowy bez wypowiedzenia
w przypadku:
a) zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu lub optat dodatkowych za petne dwa
okresy ptatnosci,
b) uzywania przedmiotu najmu niezgodnie z przeznaczeniem,
¢) podnajecia lub uzyczenia przedmiotu najmu lub jego czesci osobie trzeciej bez
pisemnej zgody Wynajmujgcego,
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1.

d) nie utrzymywania w nalezytym stanie przedmiotu najmu lub dewastowania
przedmiotu najmu,

e) umieszczenia reklamy bez zgody Wynajmujgcego, o ktérej mowa w § 3 ust.6,

f) braku prowadzenia w przedmiocie najmu dziatalnosci gastronomicznej przez
Najemce pomimo uprzedniego wezwania do jej wykonania przez
Wynajmujgcego,

g) braku uzupetnienie kaucji do petnej wysokosci w terminie okreSlonym w § 6 ust.2.

§6

Celem zabezpieczenia Swiadczen Wynajmujgcego wynikajgcych z postanowien
niniejszej umowy oraz roszczenh Wynajmujgcego o wydanie przedmiotu najmu Najemca
wnosi na wskazany przez Wynajmujgcego rachunek bankowy kwote 5 000,00 zt
(stownie: piec tysiecy ztotych) tytutem kaucji gwarancyjnej. Kaucja, z zastrzezeniem ust.
2, nie podlega waloryzaciji i zwracana jest w kwocie nominalnej.

Wynajmujgcy moze zaspokoi¢ w drodze potrgcenia wszelkie swoje roszczenia zwigzane
zumowq i korzystaniem z przedmiotu najmu z kwoty, o ktérej mowa w ust. 1, bez
uprzedniego wzywania Najemcy do zaptaty juz wymagalnych swiadczen pienieznych.
Najemca zobowigzany jest do uzupetnienia kwoty kaucji do petnej wysokosci w terminie
30 dni od dnia jej pomniejszenia z powodu pofrgcenia naleznosci Wynajmujgcego w
wyzej opisanych sytuacjach. Kaucja w zakresie, w jakim nie zostanie objeta dokonanymi
rozliczeniami, zostanie zwrécona Najemcy w terminie 30 dni od dnia wydania

Wynajmujgcemu przedmiotu umowy.

§7
W przypadku rozwigzania umowy, Najemca zobowigzany jest przekazac przedmiot
najmu Wynajmujgcemu w stanie technicznym zgodnym z protokotem zdawczo —
odbiorczym wymienionym w § 2 ust. 1 niniejszej umowy, przy uwzglednieniu normalnego
zuzycia.
Najemca jest zobowigzany poinformowac¢ Wynajmujgcego o kazdej zmianie adresu.
Pisma wystane listem poleconym na adres wskazany w umowie uwaza sie za skutecznie
doreczone.
Jezeli po uptywie okresu obowigzywania umowy najmu Najemca nie przekaze
dobrowolnie przedmiotu najmu do dyspozycji Wynajmujgcego, a Wynajmujgcy
stwierdzi, ze przedmiot najmu jest opuszczony Najemca upowaznia Wynajmujgcego do
jednostronnego przejecia przedmiotu najmu w posiadanie.

§8

Najemca zobowigzany jest zwrdcic Wynajmujgcemu przedmiot najmu w terminie do
siedmiu dni od zakonczenia umowy w stanie opréznionym z wszelkich rzeczy (Najemcy) i
osbéb. Naruszenie niniejszego postanowienia rodzi odpowiedzialnos¢ Najemcy w formie
kary umownej w wysokosci 500 zt za kazdy rozpoczety dzieh opdznienia Najemcy w
wydaniu przedmiotu najmu. Zapis niniejszy dotyczy zarbwno nie wydania przedmiotu
najmu (w catosci lub czesci) jak rowniez wydania przedmiotu najmu, w ktérym bedqg
znajdowaty sie rzeczy stanowigce wtasno$¢ Najemcy.  Wynajmujgcy ma prawo
dochodzenia  odszkodowania  uzupetniojgcego  przewyzszajgcego  wysokos$c
zastrzezonej kary umowne.
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2. W przypadku nie wywigzania sie z obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1, strony zgodnie
ustalajg, ze za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu Najemca zobowigzany
bedzie niezalezenie od kary umownej i odszkodowania wskazanego ust.l, ptacic
Wynajmujgcemu  1/30 refundowanych  wydatkdw i miesiecznego  czynszu
obowigzujgcego przed rozwigzaniem umowy za kazdy dzien zajmowania przedmiotu
najmu bez tytutu prawnego.

3. Oproécz zaptaty za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu Najemca zobowigzany
jest do zaptaty za energie elekiryczng na zasadach okreslonych w §3.

§9
Najemca przyjmuje na siebie obowiqzki z zakresu ochrony przeciwpozarowej zajmowanych
pomieszczen, w zakresie:
1) wyposazenia najmowanym pomieszczen w gasnice,
2) zapewnienia konserwacji oraz naprawy urzgdzen przeciwpozarowych i gasnic w sposdb
gwarantujgcy ich sprawne i niezawodne funkcjonowanie,
3) zapewnienia osobom przebywajgcym w budynku, obiekcie budowlanym lub na terenie,
bezpieczenstwo i mozliwos¢ ewakuacii,
4) zapoznania pracownikdw z przepisami przeciwpozarowymi,
5) ustalenia sposobu postepowania na wypadek powstania pozaru, kleski zywiotowej lub
innego miejscowego zagrozenia.

§10
Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT nr NIP 701-027-39-50.
Najemca oswiadcza, ze jest/nie jest ptatnikiem podatku VAT nr NIP......... i wyraza zgode

na wystawianie faktury VAT bez jego podpisu.

§11

Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci .

§12
1. Spory wynikte z niniejszej umowy strony poddajg pod rozstrzygniecie sgdu wtasciwego
dla Wynajmujgcego.
2. W sprawach nie uregulowanych niniejszg Umowqg majq zastosowanie przepisy prawa
polskiego w szczegdlnosci kodeksu cywilnego.
3. Ze strony Wynajmujgcego osobom uprawniong do kontaktdow z Najemcqg jest Pan
Krzysztof Marek tel. 608-501-651.
4. Ze strony Najemcy osobom uprawniong do kontaktéw z  Wynagjmujgcym

5. Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze stron.

NAJEMCA WYNAJMUJACY
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