Centralny Osrodek Sportu -

P Osrodek Przygotowan Olimpijskich

\ } im. Feliksa Stamma Cetniewo we Wiadystawowie

CENTRALNY OSRODEK SPORTU ul. ieromskiego 52, 84-120 Wiadystawowo

KRS 0000374033, REGON 142733356-00035, NIP 7010273950

CETNIE WO Rank Gospodarstwa Krajowego 68 1130 1017 0020 1470 8620 0004
Dyrektor -~ Michat Kowalski tel, +48 58 674 63 14, fax: +48 58 674 63 50
Zastepca Dyrektora - Adam Budzisz tel. +48 58 674 63 14, fax: +48 58 674 63 50
WE.ZTT.223.29.2020.R . 3219 Wiadystawowo, dnia 30.12.2020 .

OGLOSZENIE NA DZIERZAWE NIERUCHOMOSCI

Cenftralny Osrodek Sportu, instytucja gospodarki budzetowej, z siedzibg w Warszawie,
(00-449), ul. kazienkowska 6A, zarejestrowany pod numerem 0000374033 w Krajowym
Rejestrze Sgdowym przez Sqd Rejonowy dia M.St. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 22 grudnia 2010 roku,
posiadajgcy numery: NIP 701-027-39-50 i Regon 142733356-00042 ogtasza przetarg
pisemny nieograniczony na najem czesci nieruchomosci gruntowych znajdujgcych
sie na terenie Centralnego Osrodka Sportu - Osrodka Przygotowan Olimpijskich im.
Feliksa Stamma Cetniewo we Wtadystawowie, 1].:

Czeéé I. Przedmiotem planowanej dzierzawy jest fragment dziatki 175 o powierzchni
1200 m?2 potozony na terenie O$rodka Przygotowan Olimpijskich we Wtadystawowie
(przy ulicy Sportowej) z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci ustugowo-
-handlowej tzw. nieucigzliwej, 1. z wytgczeniem sprzedazy alkoholu, w okresie od 15
czerwca 2021 r. do 15 wrzesnia 2021 r. Lokalizacja: przy wjezdzie do COS-OPO
Cetniewo we Wtadystawowie od ulicy Sportowej, na terenie w catosci ogrodzonym.
Dojazd do dziatki drogg publiczng, utwardzong asfaltem. Teren jest wyposazony
w niezbedne media: wode, prgd. Miejsce oznaczone na zatgczonej mapce
poglagdowej jako nr 1.

Cze$é Il. Przedmiotem planowanej dzierzawy jest fragment dziatki 175 o powierzchni
200 m? potozony na terenie O$rodka Przygotowan Olimpijskich we Wtadystawowie (przy
ulicy Sportowej) z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci ustugowo-handlowej
tzw. nieucigzliwej, tj. z wytgczeniem sprzedazy alkoholu, w okresie od 15 czerwca 2021 r.
do 15 wrzeénia 2021 r. Lokalizacja: przy wijeizdze do COS-OPO Cetniewo we
Wtadystawowie od ulicy Sportowej, na ferenie w catosci ogrodzonym. Dojazd do dziatki
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drogg publiczng, utwardzong asfaltem. Teren jest wyposazony w niezbedne media:
wode, prad. Miejsce oznaczone na zatqczonej mapce poglgdowej jako nr 2.

Cze$é lll. Przedmiotem planowanej dzierzawy jest teren o powierzchni 1000 m? potozony
na terenie Osrodka Przygotowan Olimpijskich (przy ulicy Sportowej) z przeznaczeniem na
prowadzenie dziatalnoéci ustugowej tzw. nieucigziiwej 1j. z wytgczeniem sprzedazy
alkoholu, w okresie od 15 czerwca 2021 r. do 15 wrzesnia 2021 r., od 15 czerwca 2022 .
do 15 wrzeénia 2022 r. i od 15 czerwca 2023 r. do 15 wizesnia 2023 r. Z uwagi na istniejacy
drzewostan na wskazanym terenie planowane zainwestowanie np. w park linowy.
Lokalizacja — teren (fragmenty dziatek 6, 7, 8/1, 9/1, 10/1, 11/2) zlokalizowany przy
wjezdzie do COS-OPO Cetniewo od strony ulicy Sporfowej, na terenie ogrodzonym.
Dojozd do dziatki drogg publiczng, utwardzong asfaltem, dwukierunkowq. Teren jest
wyposazony w niezbedne media: wode, prad. Migjsce oznaczone na zatgczone;
mapce poglgdowej jako nr 3.

Czeéé IV. Przedmiotem planowanej dzierzawy jest fragment dziatki 173/4 o powierzchni
3 m? potozony na terenie Osrodka Przygotowan Olimpijskich we Wtadystawowie
(przy ulicy Zeromskiego) z przeznaczeniem na prowadzenie ustug finansowych, w okresie
od 15 czerwca 2021 r. do 15 wrzesnia 2021 r., od 15 czerwca 2022 r. do 15 wrzesnia 2022 r.
i od 15 czerwca 2023 r. do 15 wrzesnia 2023 r. Lokalizacja: przy wejsciu gtéwnym do COS-
OPO Cetniewo. Dojozd do dziatki drogg publiczng, utwardzong asfaltem. Teren jest
wyposazony w media: prad. Miejsce oznaczone na zatgczone] mapce poglgdowe]
jako nr 4.

1. Podstawa prawna:

e Ustawa o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym z dnia 16 grudnia 2016 .
(Dz.U. 2016, poz. 2559),

¢ Statut Centralnego Osrodka Sportu z dnia 16.12.2018 .

e Zarzgdzenie wewnetrzne Nr ....../2020 z dnia 30.12.2020 r. Dyrektora COS-OPO we
Wtadystawowie w sprawie powotania Komisji Przetargowej do przygofowania i
przeprowadzenia postepowania dotyczgcego dzierzawy terendw COS-OPO
Cetniewo.

e Zarzgdzenie wewnetrzne Nr ....../2020 z dnia 30.12.2020 r. Dyrektora COS-OPO we
Wiadystawowie w sprawie wprowadzenia ¢ en minimalnych oraz okresow
dzierzawy terendéw COS-OPO Cetniewo.

2. Przedmiot dzierzawy:
Przedmiotem dzierzawy sq czesci nieruchomosci gruntowych znajdujgcych sie  na
terenie Centralnego Osrodka Sportu - O$rodka Przygotowan Olimpijskich im. Feliksa
Stamma Cetniewo we Wiadystawowie

Uwaga! Mapka pogladowa ma znaczenie pomocnicze i nie jest mapg w rozumieniv
przepisdw wiasciwych. Materiat ten ma na celu utatwienie identyfikacji przedmiotu
dzierzawy.

3. Cena wywotawcza:

Cze$é | - minimalna dopuszczalna kwota czynszu za sezon w terminie od 15 czerwca
2021 r. do 15 wrzesnia 2021 r. wynosi 45 000,00 zt netfo.

Czeéé Il - minimalna dopuszczalna kwota czynszu za sezon w terminie od 15 czerwca
2021 r. do 15 wrzeénia 2021 r. wynosi 45 000,00 zi nefto.




Czeéé Il - minimalna dopuszczalna kwota czynszu za kazdy sezon w terminach od 15
czerwca do 15 wrzesnia w latach 2021-2023 wynosi 36 000,00 zt netto.

Cze$é IV - minimalna dopuszczalna kwota czynszu za kazdy sezon w terminach od 15
czerwca do 15 wrzesnia w latach 2021-2023 wynosi 7 500,00 zt netto

4. Wadium:

Warunkiem przystgpienia do przetargu pisemnego nieograniczonego jest wniesienie
wadium w pienigdzu, w wysokosci:

Cze$¢ 1. - 500000 zt
Cze$¢ Il: — 5000,00 zt
Czes¢ Il - 4000,00 zt
Czes¢ IV: — 2000,00 zt

przelewem na rachunek bankowy BGK nr 78 1130 1017 0020 1470 8620 0018 (rachunek
bankowy organizatora) z dopiskiem ,WADIUM - przetarg pisemny nieograniczony
na dzierzawe czeéci nieruchomosci gruntfowych znajdujgeych sie na ferenie Centralnego
Osérodka Sportu - Osrodka Przygotowan Olimpijskich im. Feliksa Stamma Cetniewo we
Wiadystawowie, czesé ....." w terminie do dnia 22.01.2021 r. do godz. 11:00 (wadium
zostanie uznane za wniesione z chwilg uznania go na rachunku bankowym organizafora
przetargu. Decydujgcym jest wydruk z rachunku Centralnego Osdrodka Sportu.

W przypadku nieuznania srodkéw do wymaganej godziny sktadania ofert — oferta nie.
bedzie rozpatrywana jako niezabezpieczona wadium. Nie dopuszcza sie wptat w kasie
COE).

1) Wadium wptacone przez uczestnika, ktéry wygra przetarg, zalicza sie na poczet
kaucji gwarancyjnej.

2) Wadium zostanie zwrécone osobom, ktére nie wygraty przetargu, niezwtocznie po
odwotaniu lub zamknieciu przetargu, jednak nie pdiniej niz trzy dni od dnic
odwotania lub zamkniecia przetargu w formie przelewu na rachunek bankowy.

3) Jezeli osoba ustalona jako zwyciezca przetargu  nie  przystgpi  bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanym
w zawiadomieniu lub w inny sposdéb, czy tez uchyla sie od zawarcia umowy,
organizator przetargu moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium
zatrzymac.

5. Skladanie ofert:

1) Oferty przetargowe w formie pisemnej (prawidtowo wypetniony formularz
ofertowy stanowigcy zatqcznik nr 1 do ogtoszenia w zamknietych kopertach
oznaczonych ,,Przetarg pisemny nieograniczony na najem czesci nieruchomosci
gruntowych w COS-OPO we Wrtadystawowie, czgsc nr ... " nalezy ztozyc
w siedzibie organizatora, fj.. w COS-OPO Cetniewo we Wtadystawowie przy
ul. Zeromskiego 52, przy czym oferty ztozone w formie elekironicznej nie bedqg

rozpatrywane.

2) Nieprzekraczalny termin sktadania ofert zostaje wyznaczony na dzien 22.01.2021 r.,
na godz. 11:00 (oferty ztozone po terminie nie bedq rozpatrywane).

6. Otwarcie ofert:

Otwarcie ofert nastgpi w siedzibie Qrgonizo‘roro przetargu fj.. w COS-OPO
Cetniewo we Wiadystawowie przy ul. Zeromskiego 52 éa, w nieprzekraczalnym
terminie wyznaczonym na dzieh 22.01.2021 r., na godz. 12:00.




5)

6)

1) Podczas przetargu zostang otwarte oferty ztozone w ninigjszym
postepowaniu

?2) Podana zostanie wysoko$¢ czynszu oferowanego przez potencjalnych
Najemcow w kazdej czescl.

Kryteria oceny ofert:

Ofertq najkorzystniejszg jest oferta zawiercjgca najwyziszq kwote czynszu
dzierzawy w danej czgsci.

. Wymagane dokumenty, jakie Oferent zobowigzany jest zlozyé w ofercie:

oéwiadczenie Oferenta, ze znajduje sie w sytuacji finansowej zapewnigjgce;j
prowadzenie dziatalno$ci na wydzierzawianych powierzchniach, sporzgdzone
samodzielnie przez Oferenta,

wypetniony ,,formularz oferfowy”, stanowiqcy zatgcznik nr 1,

w przypadku podmiotéw prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczg kopie
potwierdzone za zgodno$¢ z oryginatami decyzji o nadaniu nr REGON i NIP,

w przypadku o0séb fizycznych rozliczajgeych sie w formie spotki cywilnej — aktualna
umowa spdtki cywilnej wraz ze wszystkimi aneksami oraz zaswiadczeniami o wpisie
do ewidencji dziatalnoéci gospodarczej dotyczacymi wszystkich przedsiebiorcow
spotki cywilnej — wszystkie dokumenty nalezy ztozy¢ w formie kopii potwierdzonych
za zgodnos¢ z oryginatami,

w  przypadku  podmiotéw  prowadzgcych — dziatalno$¢  gospodarczq
zaéwiadczenia, z datg wystawienia nieprzekraczajgcg 6 tygodni przed datfq
wyznaczong na sktadanie ofert, z Urzedu Skarbowego i ZUS o niezaleganiu
z ptatnosciami, wg stanu na dzien ogtoszenia przetargu lub oSwiadczenia o braku
zalegtosci w ww. optatach wraz z pisemnym zobowigzaniem sie do dostarczenia
zaswiadczen przed podpisaniem umowy,

oryginat lub kopia potwierdzona za zgodno$¢ z oryginatem petnomocnictwa
udzielonego w formie pisemnej w przypadku umocowania petnomocnika do
zawarcia umowy wraz z kopig dowodu osobistego petnomocnika.

9. Opis sposobu udzielania wyjasnien dotyczgcych warunkéw przetargu:

1)

2)

3)

Oferent moze zwracaé sie do ogtaszajacego przetarg o wyjasnienie watpliwosci
zwigzanych z warunkami lub przedmiotu przetargu kiervjgc swoje zapytanie na
adres e-mail: przetragi.wladyslowowo@cos.pl , lub telefonicznie.

Do kontaktu z Oferentami upowaznieni sq w kwestiach formalnych Pani Teresa
Sieradzka w kwestiach wizytacji przedmiotu dzierzawy Pan Andrzej Frackowiak.

Oferenci majg prawo do wizytacji przedmiotu dzierzawy w uzgodnionym terminie.

10. Zasady oceny ofert:

1)

2)

3)

4)

Ogtaszajgcy przetarg za najkorzystniejszg uzna oferte, ktéra spetnia wymogi
formalne okredlone w niniejszym ogtoszeniu i oferowal bedzie najwyzszg ceng
czynszu dzierzawy netto, przewyzszajgcg ceng wywotawcza.

Przetarg moze zostad rozstrzygniety, jesli wptynie co najmniej jedna oferta
spetniajgca warunki okreslone w ninigjszym ogtoszeniu.

7 Oferentem, ktérego oferta zostanie wybrana zostanie zawarta umowa w
terminie okreslonym przez ogtaszajgcego przetarg.

Ogtaszajgcy przetarg odrzuci oferte, jezeli bedzie niezgodna z warunkami
przetargu.




11. Zamkniecie przetargu bez wybrania kiérejkolwiek z ofert:

Ogtaszajgcy przetarg zastrzega sobie prawo do zamkniecia (uniewaznienia) przetargu
bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.
Oferentom nie przystugujg srodki odwotawcze od wynikdw przetargu.

12. Informacije uszczegdlowiajace:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Termin zwigzania ofertq 40 dni liczgc od daty otwarcia ofert.

Ogtoszenie, a takze warunki przetargu mogq by<¢ zmienione lub odwotane w
kazdym czasie.

Zamawigjgcy zastrzega sobie prawo negocjacii z wybranymi Wykonawcami oraz
do uniewaznienia niniejszego postepowania na kazdym etapie jego trwania bez
podawania uzasadnienia.

Wszelkie pytania prosze kierowaé za posrednictwem drogi elektronicznej na adres
orzetargi.wladyslawowo@cos.pl.

Przedmiot dzierzawy mozna oglgdac¢ po uprzednim uzgodnieniu z organizatorem
przetargu.

Centralny Osrodek Sportu zawrze umowe z wygrywajacym przetarg. Organizator
przetargu zastrzega, iz oferty ztozone w innych postepowaniach przetargowych
przez osoby (fizyczne, prawne lub jednostki organizacyjne nie posiadajgce
osobowosici prawnej), ktdre uchylity sie od zawarcia z COS - OPO umowy lub
odstgpity od umowy zawartej z COS-OPO lub jg wypowiedziaty albo jezeli COS-
OPO odstgpit od umowy z przyczyn, za ktére ponosi odpowiedzialno$¢ dana
osoba (fizyczna, prawna lub jednostka organizacyjna nie posiadajgca
osobowosci prawnej), z ktérg umowa zostata zawarta - nie bedq rozpatrywane.

Przed przystapieniem do przetargu nalezy zapoznac sie z treScig umowy
dzierzawy, ktéra nie podlega negocjacjom.

Oferent wygrywajgcy przetarg zobowigzany jest do okreslenia szczegdtowego
zakresu dziatalnosci jakg zamierza prowadzi¢ w przedmiocie dzierzawy.

Przed zawarciem umowy dzierzawy Oferent wygrywajacy przetarg bedzie
zobowigzany do wptacenia w formie pienieznej kaucji zabezpieczajgcej
roszczenia wydzierzawiajgcego, w wysokosci wptaconego wadium, tj.

Cze$¢ I — 5000,00 z
Czes¢ ll: - 5000,00 zt
Czes¢ lll: — 4000,00 zt
Czes$¢ IV: - 2000,00 zt

10)Na  dzierzawcy lokalu uzytkowego spoczywa obowigzek poddania sig

dobrowolnej egzekucji w formie aktu notariclnego na podstawie
art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. odnosnie obowigzku wydania przedmiotu dzierzawy oraz
zaptaty sumy pienieznej do wysokosci zaoferowanego czynszu brutto. Dzierzawce
zobowigzuje sie do przedfozenia aktu notarialnego w terminie 7 dni od dnia
podpisania umowy dzierzawy.

11) Oferowane powierzchnie dzierzawy przejmuje sie w  istniejgcym  stanie

technicznym. Koszty remontéw, w celu przystosowania do prowadzenia
dziatalnoéci obcigzajg dzierzawce. Obowigzek zasiegniecia opinii o dostosowaniu
do wymogdw sanitarnych, ppoz., i innych wymaganych przy prowadzeniu danej
dziatalnoéci, jak réwniez uzyskanie pozwolenia na modernizacje oraz zmiang
sposobu uzytkowania lokalu spoczywa na Dzierzawcy.

12) Organizator dziatajgc na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.

o ochronie danych osobowych informuje, ze dane osobowe sg zbierane
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i przetwarzane wytgcznie w postepowaniu dofyczgcym dzierzawy, a osobie,
ktérej dane dotyczq przystuguje prawo wglgdu do zebranych danych i ich
poprawiania. Oferenci przystepujacy do przetargu wyrazajq, ze dane osobowe
podajg dobrowolnie i wyrazajg zgode na ich przetwarzanie w zakresie
dotyczgcym postepowania.

13) Organizator zastrzega, ze w przedmiocie dzierzawy nie moze by¢ wykonywana
dziatalnosé podstawowa ani fowarzyszgca polegajaca na:

a. sprzedazy tzw. dopalaczy i innego tego typu substancii pochodzenia
naturalnego lub  syntetycznego, (dziatajgcych na  oSrodkowy uktad
nerwowy w sposdb zblizony do  dziatania substanciji psychofropowych i
odurzajacych) oraz srodkéw zastepczych nie bedgcych zywnosciq,

b. sprzedazy alkoholu,

c. prowadzeniu agencji towarzyskich, punkiow sprzedazy asortymentu
erotycznego typu sex-shop, klubdw nocnych typu go-go oferujgcych
wystepy artystyczne w zakresie tanca erotycznego, stripfizu, itp,

d. prowadzeniu dziatalnosci w zakresie gier hazardowych

14) Dzierzawca z chwilg przejecia przedmiotu dzierzawy ponosi odpowiedzialnosé:

za ewentualne szkody powstate w przedmiocie umowy,

a

b. za szkody wyrzgdzone osobom trzecim w zwigzku z prowadzong przez siebie
dziatalnosciq i korzystaniem z przedmiotu dzierzawy,

c. za szkody wyrzadzone osobom tfrzecim w zwigzku z nienalezytym uzytkowaniem
przedmiotu niniejszej umowy,

d. za szkody wyrzgdzone osobom trzecim przez przedmioty znajdujgce sie w
przedmiocie umowy,

e. za prowadzenie swojej dziatalnodci gospodarczej w przedmiocie dzierzawy,
7wiaszcza w zakresie wymagan stawianych przez takie instytucje jok Panstwowa
Inspekcja Sanitarna, Pahstwowa Inspekcija Pracy, itp.

Zatgczniki:

Nr 1 - formularz oferfowy,
Nr2 - wzor umowy dzierzawy,
Nr 3 - mapka poglgdowa.




Zatgcznik nr 1

FORMULARZ OFERTOWY

1. DANE WYDZIERZAWIAJACEGO

Centralny Osrodek Sportu, instytucja gospodarki budzetowej z siedzibg w
Warszawie (00-449), ul. tazienkowska 6a, zarejestrowana pod numerem
0000374033 w Krajowym Rejestrze Sadowym przez Sqd Rejonowy dla M. St.
Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sqgdowego w dniu 22 grudnia 2010 roku, posiadajgca numery: NIP 701-027-
39-50 i Regon 142733356, dziatajgca na rzecz Centralnego Osrodka Sportu
- O%rodka Przygotowan Olimpijskich im. Feliksa Stamma Cetniewo we
Wtadystawowie.

2. DANE DZIERZAWCY SKtADAJACEGO OFERTE

Nazwa Firmy/ Imie i nazwisko oferenta

Adres

Telefon kontaktowy
( umozliwiajgcy kontakt bezposredni )

Faks

E-mail

Nr KRS

Nr NIP

3. OFERTA

W odpowiedzi na OGLOSZENIE z dnia 30.12.2020 r. oferujemy za dzierzowe
sktadnikow majatku opisanych w ogtoszeniu o przetargu oferfowym w roku
2021 (dot. czesci IHl) i w latach 2021-2023 (dot. czescilll i IV) za cene:

Czesc |

Cena netto za caty okres dzierzawy fj.: od
15.06.2021-15.09.2021 .

VAT 23% *

Cena brutto za caty okres dzierzawy 1j.: od
15.06.2021-15.09.2021 .

Dziatalnos$c
(nalezy okredli¢ czego bedzie dotyczyta)




Czesc Il

Cena netto za caty okres dzierzawy 1j.: od
15.06.2021-15.09.2021 r.

VAT 23% *

Cena brutto za caty okres dzierzawy fj.: od
15.06.2021-15.09.2021 r.

Dziatalnose
(nalezy okresli¢ czego bedzie dotyczyta)

Czesc lll

Cena netto za kazdy okres dzierzawy od 15
czerwca do 15 wrzesnia w latach 2021-2023

VAT 23% *

Cena brutto za kazdy okres dzierzawy od 15
czerwca do 15 wrzednia w latach 2021-2023

Dziatalnose
(nalezy okreslic czego bedzie dotyczyta)

Czesé IV

Cena netto za kazdy okres dzierzawy od 15
czerwca do 15 wrzesnia w latach 2021-2023

VAT 23% *

Cena brutto za kazdy okres dzierzawy od 15
czerwca do 15 wrzesnia w latach 2021-2023

Dziatalnosc¢
(nalezy okredli¢ czego bedzie dotyczyta)

- Oéwiadczam, ze akceptuje i przyjmuje do stosowania postanowienia
ogtoszenia o przetargu ofertowym z dnia 30.12.2020 r. wraz z zatgcznikami, bez
uwag i zastrzezen.

- Oswiadczam, ze posiadam zdolno$¢ finansowq i niezbedne srodki pieniezne
do regulowania zobowigzan wynikajgcych z przedmiotu umowy.




- Niniejsza oferta wazna jest 60 dni liczgc od dnia otwarcia ofert w przetargu.

- Wadium wptacono w catoSci W dniU.......cceeiiieiinenn. w kwocie
............................... przelewem na rachunek bankowy
{ miejscowosc i data ) ( pieczed i czytelny podpis )

Sporzqdzt: Leszek Robakowski




Zatgcznik nr 2

UMOWA DZIERZAWY - wzor
i) | GGl | 1111 ISR G roku we Wiadystawowie, pomiedzy:

Cenfralnym Osrodkiem Sportu z siedzibg w Warszawie (00- -449), ul. tazienkowska 6A,
zarejestrowanym pod numerem 0000374033 w Krajowym Rejesirze Sqdowym przez Sad
Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego w dniu 22 grudnia 2010 roku, posiaddjgcym numery: NIP 701-027-39-50 i Regon
142733356 Odrodek Przygotowan Olimpiiskich im. Feliksa Stamma  Cetniewo  we
Wiadystawowie, z siedzibg: ul. Zeromskiego 52, 84-120 Wiadystawowo reprezentowanym przez:

Michata Kowalskiego — Dyrektora

swanym dalej WYDZIERZAWIAJACYM,

ok
prowadzgcym dziatalno$¢ gospodarczq pod nazwd
...................................................... Z SIEAZIDAW weeeeeviieieeeeeeee e e eeeennn. POSIGAQjQCYM
NIP REGON: it aeees
zwonym dalej DZIERZAWCA

§1

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest wydzierzawienie przez Wydzierzawiajgcego gruntu
{czesci nieruchomosci), o ktérym mowa w ust. 3, pod dziatalnos¢ polegajacg na
............................................ zgodnie z ofertg z dnia .....cceeeeeeeeeee. TOKU,
stanowigca zatgeznik nr 1 do umowy.

2. Wydzierzawiajgcy o$wiadcza, ze ma prawo do dysponowania nieruchomosciq
potozong we Wiadystawowie przy ul. Zeromskiego 52 oznaczong w ewidencji gruntow
jako dziatka ewidencyjna nr ............, obreb ewidencyjny 2, dla ktérej Sqd Rejonowy
w Wejherowie, V Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystq
nr GDW2/00033521/2, oraz jest uprawniony do odptatnego udostepniania osobom
trzecim na podstawie umowy dzierzawy, po uprzednim uzyskaniu zgody Dyrektora G5
Warszawa.

3. W wyniku niniejszej Umowy Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy, d Dzierzawca
przyjmuje w dzierzawe nastepujgce czesci nieruchomosci (dalej “przedmiot umowy”):

4. Dzerzawca przyjmuje do wiadomosci, ze moze dysponowac przedmiotem umowy we
wszystkie dni tygodnia zgodnie z godzinami otwarcia terenu Osrodka.

5. Wydanie Wydzierzawiajgcemu przedmiotu umowy nastgpi do dnid .........ooooeeiiens T
(poczqgtek ferminu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1) oraz zostanie potwierdzone protokotem
zdawczo-odbiorczym podpisanym przez obie Strony. Wraz z dniem wydania
przedmiotu umowy na Dzierzawce przechodzi ryzyko uszkodzenia przedmiotu umowy.

4. Wydzierzawigjgcy oéwiadcza, ze przedmiot umowy jest wolny od wszelkich obcigzen,
praw i roszczen osob trzecich, jok réwniez nie toczq sie zadne postepowania
administracyjne i sgdowe skierowane do niego.

7. Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy do uzywania przedmiot umowy opisany w ust. 3
do prowadzenia dziatalnosci opisanej w § 1 ust. 11w ogtoszeniu Wydzierzawiajgcegdo
7z dnia 30.12.2020 r. o Dzierzawca przedmiof umowy do uzywania bierze
i zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajgcego umdwionego Czynszu.




10.

Podatek od nieruchomosci obcigza Wydzierzawicjacego.

Imiana przeznaczenia przedmiotu umowy wskazanego w ust. 7, z zastrzezeniami
wynikajgcymi z ogtoszenia o przetargu z dnia 30.12.2020 r. wymaga zgody
Wydzierzawigjgcego, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§2
Niniejsza umowa obowigzuje w okresie od ..........oooeeiinieeeee do ...
Za udostepnienie przedmiotu umowy, o ktérym mowa w§ 1ust.3 Dzaerzowca zop’roc:l
czynsz miesieczny dzierzawy z gory w WYSOKOSCL:  nmssmmsmsssus 7 (stownie:

............................... ztotych) + nalezny podatek VAT w wysokosci 23 %.

Kwota czynszu dzierzawy, o kiérej] mowa w ust. 2 nie obejmuje kosztéw  mediow
(w szczegdlnoici energii elekirycznej, wody, sciekdw). Kwota tych kosztéw zostanie
obliczona odrebnie za pomocg podtgczonych {na koszt Dzierzawcy) podlicznikow.
Dzierzaowca we wiasnym zakresie i na  swdéj koszt  zapewni ewentualne
biezqce naprawy przedmiotu umowy (o ile okazq sig konieczne ordz po uprzednim
pisemnym powiadomieniu Wydzierzawiajgcego). Wszelkie zmiany w przedmiocie
umowy wykraczajgce poza zakres biezqcych napraw wymagajq uprzedniej pisemnej
zgody Wydzierzawigjgcego.

Do obowigzkéw Drzierzawcy nalezy wywodz nieczystosci statych i wytworzonych
odpadow na jego koszt.

Przed zawarciem umowy dzierzawy Dzierzawca bedzie zobowigzany do wptacenia
w formie pieniezne] kaucji zabezpieczajgce] roszczenia  Wydzierzawigjgcego,
w wysokosci rownej kwocie wptaconego wadium na rzecz kauciji, o ktorym mowa w
zdaniu poprzedzajgcym.

Nalezng kwote czynszu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest wptacac w terminie do
7 dni od daty wystawionej przez Wydzierzawicjgcego faktury — przelewem na rachunek
bankowy w COS-OPO we Wiadystawowie. Strony za dzien zaptaty uznajg chwile
uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca ma obowigzek zwrdcié Wydzierzawiajgcemu przedmiot umowy najpdinie)
w ostatnim dniu obowigzywania umowy, w stanie niepogorszonym (z uwzglednieniem
zwyktego zuzycia zgodnego z przeznaczeniem przedmiotu umowy). W przypadku
braku zwrotu przez Dzierzawce przedmiotu umowy do ostatniego dnia obowigzywania
niniejszej umowy i zajmowania go bez tytutu prawnego Wydzierzawiajgcy ma prawo
naliczy¢ Drzierzawcy optate za bezumowne korzystanie z przedmiofu umowy
w wysokosci jednokrotnej kwoty czynszu dzierzawy, o kiérym mowa w ust. 2, za kazdy
rozpoczety miesigc (ponad ostatni dzien obowigzywania umowy) zajmowanida
przedmiotu umowy bez tytutu prawnego. Zwrot przedmiotu umowy zostanie
potwierdzony protokotem zdawczo-odbiorczym podpisanym przez obie Strony.
Wydzierzawiajgcy zatrzymuje kaucje zabezpieczajacd, o ktdrej mowa w ust. 6 na caty
okres trwania umowy. Kaucja zabezpieczajgca podlega zwrofowi po rozliczeniu
wszelkich zobowigzan Dzierzawcy wynikajgcych z niniejszej umowy. Wydzierzawigjacy
ma prawo potraci¢ z kaucji zabezpieczajgceej wszelkie wymagalne wierzytelnosci
przystuguigce mu z tytutu umowy wzgledem Dzierzawcy. Kaucja zabezpieczajgca nie
podlega oprocentowaniu.

Niewykorzystana kaucja zabezpieczajgca podlega zwrotowi Dzierzawcy przelewemna
wskazany przez niego rachunek bankowy, po rozwigzaniu lub wygasnieciu niniejszej
umowy pod warunkiem braku istnienia wymagalnych zobowigzan Dzierzawcy
wynikajgcych z ninigjszej umowy.




§3

Dzierzawcd zobowigzuje sie do:

1)

2)

3)

uzyskania zezwolen wymaganych prawem z tytutu dziatalnosci prowadzoneg] na
przedmiocie dzierzawy,

odpowiedzialnosci prawnej za sprawy dotyczqce organizacji pracy i zatrudnienia
oraz za dziatania i zaniechania oséb, ktérymi sie postuguje przy obstudze dziatalnosci
w przedmiocie dzierzawy, a takze za dziatania i zaniechania wtasne i 0séb trzecich,
utrzymania porzadku i wywozu $mieci, utrzymania nalezytego standardu i stanu
technicznego oraz do przestrzegania i wypetniania obowigzkow wynikajgcych
7 przepisdéw przeciwpozarowych,

zakupu na wiasny koszt wszelkich urzgdzen, wyposazenid i materiatdéw niezbednych do
prowadzenia dziatalnosci,

przestrzegania przepiséw porzadkowych, bhp, p.poz oraz przepisdow prawa zwigzanych
7 prawidtowym korzystaniem z przedmiotu umowy zgodnie z jej celem,

zwrocenia przedmiotu umowy Wydzierzawiajgcemu w  stanie nie pogorszonym
wynikajgcym ze zwyktego korzystania, po zakohczeniu frwania umowy.

§4

Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie do:

1)
2)

udostepnienia przedmiotu umowy Dzierzawcy,

ustalenia szczegdtowych zasad wspdtpracy w tym sposobu podtgczenia energil
elekirycznej oraz innych praktycznych zasad prowadzenia dziatalnosci podczas
pierwszej instalacji sprzetu Dzierzawcy pod nadzorem wyznaczonego pracownika
Wydzierzawigjgcego,

§5

Wszelkie prace adaptacyjne przedmiotu umowy, w zakresie niezbednym do
przystosowania go do prowadzenia dziatainosci Dzierzawcy, przeprowadzone
zostang przez Dzierzawce na jego koszt iryzyko. Dzierzawca nie ma prawa zgdac
zwrotu naktaddéw zwigzanych z przeprowadzonymi pracami adaptacyjnymi.

Projekt adaptacji przedmiotu umowy wymaga uzyskania pisemne] zgody
Wydzierzawiajagcego. W przypadku nieuzyskania zgody Wydzierzawigjgcego na
projekt adaptacji lub wykonania przez Dziezawce adaptaci niezgodnie
7z zaakceptowanym projektem, Wydzierzawicjgcemu  przystugiwac  bedzie
uprawnienie do zgdania od Dzierzawcy przeprowadzenia odpowiednich zmian na
koszt Dzierzawcy we wskazanym przez Wydzierzawigjgcege terminie, niezaleznie od
uprawnienia do rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.
Wydzierzawiajgcy wyraza zgode na umieszczenie przez Drzierzawce wiasnego
oznaczenia identyfikujgcego przed wejsciem do przedmiotu umowy w migjscu
wskazanym przez Wydzierzawiajgcego. Inne oznaczenia wymagajq uprzedniej zgody
Wydzierzawidjgcego wyrazonej na pismie.

§6

Dzierzawca powinien wykonywad swoje prawo zgodnie z wymaganiami prawidtowe;
gospodarki i nie moze zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu umowy bez uprzednie;
zgody Wydzierzawigjgcego wyrazonej na pismie.

Dzierzawca powinien przez czas trwania dzierzawy uvzywaé przedmiotu umowy
w sposdb w umowie okreslony.

Przez caty czas frwania dzierzawy Dzierzawce obcigzajg w szczegdlnosci obowiqzki
zwigzane z utrzymaniem przedmiotu dzierzawy we wiasciwym stanie technicznym
i higieniczno-sanitarnym:.




§7

Dzierzawca nie moie oddaé przedmiotu umowy bagdz jego czesci do bezptatnego uzywania
ani oddaé¢ go w najem lub dzierzawe albo do korzystania na podstawie innego tyfutu
prawnego osobie trzeciej bez uprzedniej zgody Wydzierzawigjgcego wyrazonej na pismie, pod
rygorem niewaznosci.

T

1)
2)

3)

§8

W razie wygasniecia lub rozwigzania umowy Dzierzawca bedzie zobowigzany do
wydania przedmiotu umowy Wydzierzawigjgcemu, bez osobnego wezwania
w ostatnim dniu obowigzywania Umowy.

Dzierzawca zobowigzuje sie zwrdci¢ Wydzierzawigjgcemu przedmiot umowy w stanie
niepogorszonym, oprézniony ze wszystkich rzeczy Dzierzawcy.

§9

Strony umowy o$wiadczajq, ze znajg aktualny stan prawny i ograniczenia wynikajgce
7 obowigzujgcych przepisdw prawa.
Wydzierzawigjgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki wystepowania podczas
trwania umowy zdarzen od niego niezaleznych, aw szczegdlnosci za:

a. dostarczenie energii elekirycznej do dzierzawionego gruntu, jak rowniez za
przerwy w dostawach mediow.
zmiany w przepisach prawnych,
istotne decyzje wtadz miejskich,
warunki atmosferyczne uniemozliwiajgce wykonywanie umowy,
saistnienie lub dalsze trwanie niezaleznych okolicznosci uniemozliwidjgcych
catkowite lub czesciowe wykonanie zobowigzan, cow szczegolnodci oznacza
kleske zywiotowq, stan wyjgtkowy, stan epidemii lub pandemii, strajki lub akcje
protestacyjne, zamkniecie dostepu do obszaru przez wtadze publiczne lub
nadrzedne Wydzierzawiajgcego, gwattowne huragany, bagdz ulewy.
W przypadku wskazanym w ust. 2 pkt e) Strony zawrg porozumienie dotyczace
proporcjonalnego (odnoszgcego do czasu trwania umowy w dniach) rozliczenia
czynszu dzierzawnego. Czynsz dzierzawny zostanie podzielony przez ilo$¢ dni
wynikajgcych z planowanego czasu trwania umowy, tak wyliczona stawka dzienna
zostanie przemnozona przez ilos¢ dni faktycznego frwania umowy. Wydzierzawiajgcy
rwroci Dzierzawcey niewykorzystang, wyliczong zgodnie z zasadqg opisang w zdaniach
poprzedzajgcych, cze$¢ czynszu (Czynsz umowny minus faktycznie wykorzystana jego
czesc). Dzierzawcy nie przystuguje zwrot innych naktadow. Zapisy § 2 ust. 9 stosuje sie
odpowiednio.

®a00

§10

Wydzierzawigjgcy moze odstgpic od Umowy w trybie natychmiastowym
w nastepujgcych przypadkach:

w przypadku ujawnienia naruszen okreslonych w § 3 pkt 1-6 Umowy;

w przypadku 10 dniowe] zalegtosci w optacie czynszu dzierzawy liczgc od dnia
wymagalnosci naleznosci ujetej w fakturze, jednakze Wydzierzawiajgcy powinien
uprzedzi¢ Dzierzawce udzielajoc mu dodatkowego 7-dniowego terminu do zaptaty
zalegtego czynszu dzierzawy;

jezeli Dzierzawca razqco narusza postanowienia niniejszej umowy, w fym: uzywa
przedmiotu umowy w sposdb sprzeczny z jego przeznaczeniem albo dewastuje
przedmiot dzierfawy bqgdz naraza go na dewastacje, a bezskuteczne okaze sie
pisemne wezwanie kierowane przez Wydzierzawigjgcego do Dzierzawcy
o zaprzestanie 1 usuniecie skutkdw naruszenia w ferminie 7 (siedmiu) dni —
7 zastrzezeniem, iz powyisze wezwanie nie jest wymagane w wypadku, gdy dziatania




4)

5)

6)

8)

?)

lub zaniechania Dzerzawcy doprowadzity lub grozg dewastacjq przedmiotu
dzierzawy bgdz narazeniem zycia lub zdrowia,

w razie ztozenia przez Dzierzawce o$wiadczenia O WszZCzeciu postepowania
naprawczego lub otwarcia postepowania likwidacyjnego Dzierzawcy,

w razie prowadzenia przez Dzierzawce dziatalnosci sprzecznej z okreslong w umowie,
w tym niezgodnie z przeznaczeniem przedmiotu dzierzawy okreSlonym w niniejszej
umowie, pomimo upomnienia i wyznaczenia terminu 7 dni na przywrécenie stanu
zgodnego z umowda,

w razie dokonania w przedmiocie dzierzawy jakichkolwiek zmian budowlanych, bez
wymaganej uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawigjgcego, pomimo pisemnego
upomnienia wyznaczajgcego 7-dniowy termin na usunigcie stanu niezgodnego
Z umowd,

w razie udostepniania przedmiotu dzierzawy w catodci lub w czesci osobie trzeciej do
bezptatnego uzywania, w najem lub dzierzawe albo do korzystania na podstawie
innego  fytutu prawnego, bez wymaganej uprzednigj pisemne] zgody
Wydzierzawiajgcego,

jezeli Dzierzawca z przyczyn lezgcych po jego stronie jest powodem powaznych
zaktécen w stosunku do innych uzytkownikéw i pomimo pisemnego upomnienia
wyznaczajgcego 7-dniowy termin na usunigcie stanu niezgodnego z umowq
zaktdcenia nadal majg migjsce,

jezeli Dzierzawca w jakikolwiek inny sposdb narusza postanowienia niniejszej umowy
i stan taki frwa nadal pomimo pisemnego upomnienia wyznaczajgcego 7-dniowy
termin na usuniecie stanu niezgodnego z umowd.

§11

Przez podpisanie umowy Dzierzawca stwierdza, ze stan techniczny przedmiotu umowy jest mu
znany i z tego tytutu nie bedzie roécit zadnych pretensji do Wydzierzawiajgcego.

§12

1. Wydzierzawidjgcy oswiadcza, ze jest ptatnikiem VAT i posiada numer NIP: 701-027-39-50
2. Drerzawca oswiadcza, ze jest ptatnikiem VAT i posiada numer NIP: ...

§13

Wszelkie zmiany i uzupetnienia oraz oswiadczenia dotyczgce niniejszej umowy wymagajq dia
swej waznosci formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§14

Umowa zostata zawarta na czas okreslony zgodnie z terminem wskazanym w § 2 ust. 1.

§15

1. W przypadku odstgpienia od Umowy Dzierzawca zobowiazuje sie do zaptaty kary umowne;
na rzecz Wydzierzawiajgcego w terminie 14 dni od dnia odstgpienia od Umowy przez
Wydzierzawiajacego z przyczyn, za kiore odpowiada Dzierzawca, w wysokosci, o kidrej
mowa w § 2 ust. 2 (kwota netto).

2. Wydzierzawigjgcy moze izqdac¢ od Dzierzawcy odszkodowania na zasadach ogdlnych
przewyiszajgcego wysokos¢ kary umowne;.

§16

Wszelkie spory wynikte z niniejszej umowy rozstrzygajg sgdy powszechne wiasciwe dla siedziby
Wydzierzawigjgcego. '




§17

1. Wszelkie zawiadomienia przewidziane w umowie bedg sporzgdzane w formie
pisemnej oraz doreczane stronom bgdz ich przedstawicielom za pomocq listu
poleconego na adresy wskazane w komparycji umowy. Strony obowigzane sqg
niezwtocznie powiadomic¢ sie nawzajem o zmianie adreséw pod rygorem uznania, ze
korespondencja wystana na adres drugiej Strony podany w komparycji umowy
bedzie uznana za doreczona.

2. Zatgczniki do umowy stanowiq jej integralng czesc.

3. W sprawach nieunormowanych ninigjszg umowq bedqg miaty zastosowanie przepisy
powszechnie obowigzujgcego prawa w tym Kodeksu Cywilnego.

4,  Wszystkie spory wynikajgce z ninigjszej umowy bedzie rozpatrywat odpowiedni sqd
powszechny wiasciwy dla Wydzierzawigjgcego.

5. Umowe sporzgdzono w dwodch jednobrzmigeych egzemplarzach po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze Stron.

6. Iatgcznikami do niniejszej umowy, stanowigcymi jej integralng czes¢ sq:

1) Oferta DzierzawcCy z dnid .......cccooviunnnnnnnn. r.

Wydzierzawiajgcy Dzierzawca

...........................................................

Sporzgdzit: Leszek Robakowski
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