Uchwata Nr XI/73/2015
Rady Miejskiej w Gizycku
z dnia 20 sierpnia 2015r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustug turystycznych,

zawartych miedzy: jez. Kisajno, jez. Tajty, ul. Moniuszki, a zach. granicg dziatki nr 340/13 w Gizycku.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(.t. Dz. U. z 2012r. poz.647, z pozn.zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz.U. z 2013r. poz.594, z pdzn.zm.) Rada Miejska w Gizycku po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycka, uchwala co nastepuje:

§1.1.

ROZDZIAL |
Ustalenia ogéine dla obszaru objetego planem

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ustug turystycznych, zawartych miedzy:
jez. Kisajno, jez. Tajty, ul. Moniuszki, a zach. granica dziatki nr 340/13 w Gizycku, zwany dalej ,planem”.

2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.

§ 2.1.

Granice planu okresla uchwata Nr XLIII/62/10 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 1 lipca 2010r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Integralnymi czgéciami uchwaty sg:

a) niniejszy tekst planu miejscowego,

b) rysunek planu miejscowego w skali 1 : 1000, stanowigcy Zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

c) rozstrzygniecia w sprawie sposobu uwzglednienia uwag do planu, stanowigce Zatgcznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty,

d) rozstrzygniecia w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania gminnych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, stanowigce Zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 3. Na rysunku planu miejscowego nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

2l e

granice opracowania planu,

linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania ~ $cisle okreslone,
linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania — orientacyjne,
nieprzekraczalne linie zabudowy,

linia elektroenergetyczna 15 kV ze strefg ucigzliwosci,

oznaczenia cyfrowo-literowe obszaréw funkcjonalnych.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly i rysunku planu jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1

2,

10.

Jterenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi;

Jinii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o roéznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz ulice i drogi publiczne;

,nieprzekraczalnej linii zabudowy” nalezy przez to rozumiec linig, ktdrej nie moze przekroczy¢ $ciana (lico)
budynku; w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sgsiedniej dziakki; dopuszcza sig mozliwo$¢ wysuniecia
ryzalitow, balkonow, taraséw, gankéw — maksymalnie na dtugos¢ 1/3 elewacii frontowey;

Jintensywnoé¢é zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik tgcznej powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

.terenie biologicznie czynnym” — nalezy przez to rozumiec teren z nawierzchnig ziemna urzadzona w sposob
zapewniajacy naturaing wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw z takg nawierzchniag, nie
mniejszg jednak niz 10m?, oraz wode powierzchniowg na tym terenie,

,urzadzeniach towarzyszacych’ — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia scisle zwigzane z prawidtowym
funkcjonowaniem obiektu lub obiektéw na terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi,

,zabudowie ustugowej, ustugach” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzgce zaspokajaniu potrzeb ludnosci
(w tym handlu) oraz obiekty, w kitérych nie wytwarza sie dobr materialnych na skalg przemystowa tj.
wieloseryjna;

»Przeznaczeniu podstawowym’ - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenia, ktore obowigzujg na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

.przeznaczeniu dopuszczalnym’ - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetniaja, wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

sustugach uciazliwych dla érodowiska” — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia mogace zawsze
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, a takze przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
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11.

srodowisko, ktore sa wymienione w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2010r. Nr 213 poz.1397) lub w innych
obowiazujacych przepisach © ochronie $rodowiska, realizacja ktérych musi by¢ poprzedzona
przeprowadzeniem postgpowania w sprawie decyzji $rodowiskowej, o ktérej] mowa w obowigzujacych
przepisach i wymaga sporzgdzenia raportu;

sustugach nieuciazliwych dla érodowiska” — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowa, jako dziatalnosé
gospodarczg mozliwg do prowadzenia na terenie dziatki budowlanej, ktérej funkcjonowanie nie powoduje
szkodliwych oddziatywarn na $rodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi, z wykluczeniem dziatalnosci, ktorej
poziom korzystania ze $rodowiska narusza prawa 0sob trzecich;

12. ,ekologicznych noénikach energii ciepinej” — nalezy przez to rozumie¢: gaz ptynny, olej opatowy nisko

siarkowy, energie elektryczng, biomase; itp.

13. ,powierzchni sprzedazy” — nalezy rozumie¢ t¢ cze$¢ ogolnodostepnej powierzchni obiektu handlowego

stanowigcego calosé techniczno — uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej, w ktorej odbywa sie
bezposrednia sprzedaz towaréw /bez wliczania do niej powierzchni ustug i gastronomii oraz powierzchni
pomochiczej, do ktorej zalicza sig powierzchnie magazynow, biur, komunikacii, ekspozycji wystawowej itp./;

14. ,terenie inwestycji” — nalezy przez to rozumie¢ obszar zainwestowania w granicach jednej lub Kilku dziatek

przeznaczonych pod zabudowg;

15. inne okreslenia wynikajg z odrebnych przepisow prawa budowlanego.

§ 5. W obszarze opracowania wyroznia si¢ nastepujace rodzaje obszaréw funkcjonainych:

1) U - tereny zabudowy ustugowej,

2)  U/KS —tereny zabudowy ustugowej, obstugi komunikacji samochodowej,

3)  UT- tereny zabudowy ustug turystycznych;

4)  UT/MN - tereny zabudowy ustugowej turystycznej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

5)  UT/US - tereny zabudowy ustugowej turystycznej, sportu i rekreacj,

6) US - tereny rekreacji i sportu,

7)  ZN - tereny zieleni naturalnej,

8) ZI -tereny zieleni izolacyjnej,

Q) ZC - tereny zabytkowych cmentarzy,

10) ZP - tereny zieleni urzadzonej,

11)  ZPJ/UT ~ tereny zieleni urzadzonej, zabudowy ustug turystycznych,

12) ZPIUS - tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem sportu i rekreacii,

13) W - tereny wod powierzchniowych,

14) KS - tereny garazy, parkingow i obstugi podréznych,

15) KG - tereny drogi krajowej;

16) KW - tereny drogi wojewddzkiej,

17) KD - tereny drogi publicznej,

18) KDW - tereny drég wewnetrznych,

19) KZ- teren ciggow pieszo-jezdnych,

20) KX - tereny ciagow pieszych,

21) tereny cigg6w dydaktyczno-turystycznych,

22) granice obszaru ChKWJM,

23) 1z do 13z - obiekty zabytkowe umocnien przedpola Twierdzy Boyen,

24) zabytkowa aleja przydrozna,

25) stanowisko archeologiczne,

26) otwarcia widokowe,

27) linia $redniego napiecia 15kV ze strefg ucigzliwosci,

28) linie kablowe $redniego napigcia,

29) granica terenu strefy ochrony bezposredniej ujgcia wody,

30) granica terenu strefy ochrony posredniej ujgcia wody.

§6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1.

2.

Przestrzeganie  obowigzujacych — przepisow  prawa odno$nie zachowania fadu przestrzennego,
architektonicznego, ochrony wartoéci przyrodniczych.

Wszelkie dziatania projektowe i realizacyjne zabezpieczajace racjonalnosc i tad przestrzenny nalezy prowadzi¢
zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w § 6-16 niniejszej uchwaty, obowigzujacymi normami i przepisami oraz
zasadami sztuki budowlane;j.

W granicach opracowania zakazuje sie wznoszenia budynkow wielkopowierzchniowych  (ustugowo-
handlowych) o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000m?.

Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledniac przepisy przeciwpozarowe, a w szczegbinosci:  zapewnienie
drég pozarowych, dojazdu i dostepu do budynkoéw, innych obiektéw budowlanych i terenow dia podmiotow
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ratowniczych i innych stuzb, budowe sieci wodociagowych w zaleznosci od potrzeb, na ktorych nalezy
przewidzie¢ lokalizacje hydrantow zewnetrznych.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.

Nalezy zabezpieczy¢é odptyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed
zaleganiem wéd opadowych. Wody deszczowe spltywajace z terenu zainwestowania nalezy zagospodarowad
W granicach poszczegéinych dziatek, a w przypadku terenéw o nawierzchni nieprzepuszczalnej - wody
opadowe ujg¢ w system kanalizacji deszczowej, wyposazonej w niezbedne urzgdzenia podczyszczajace.

. Ze wzgledu na potozenie terendw zainwestowania w sasiedztwie jezior, nalezy zastosowac takie rozwigzania

infrastruktury technicznej, ktore zapobiegng zanieczyszczeniu wod. W zakresie ochrony wod powierzchniowych
i gruntowych ustala sie obowiazek odprowadzenia $ciekéw z catego terenu do kanalizacji sanitarnej oraz
jednoczesng budowe sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej.

Dla potrzeb ochrony przed hatasem ustala sie wartosci brzegowe jak dla zabudowy ustugowej, w
wyodregbnionych obszarach funkcjonalnych, chyba, e ustalenia szczegdtowe planu mowig inaczej.

Zaktada sie gospodarke odpadami statymi zgodnie z zasadami utrzymania czystosci i porzadku w miescie,
wynikajgcymi ze stosownych przepisow miejskich oraz ustawy o odpadach.

Miasto Gizycko potozone jest w obszarze wyznaczonej aglomeracji Gizycko — Uchwata Nr XXIX/559/09
Sejmiku Wojewddztwa Warminisko-Mazurskiego z dnia 28 kwietnia 2009r. w sprawie zmiany w aglomeracji
Gizycko wyznaczonej rozporzadzeniem Wojewody Warmirisko-Mazurskiego Nr 9 z dnia 21 marca 2007r. w
sprawie wyznaczenia aglomeracji Gizycko, zmienionej rozporzadzeniem Nr 16 Wojewody warminsko-
Mazurskiego z dnia 31 stycznia 2008r. (Dz. Urz. Woj. Warm. Maz. Z 2009r. Nr 72, poz. 1195) Krajowy Program
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych wyznacza dat ¢ realizacji ww. aglomeragii.

Utrzymywac¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego, okreslony dla poszczegoinych
obszaréw funkcjonalnych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1.

Na terenie opracowania planu ochronie podiega - cmentarz zotnierzy armii radzieckiej z Il wojny $wiatowej,
oznaczony symbolem 12ZC, na rysunku planu, wpisany do rejestru zabytkéw wojewédztwa warmirisko-
mazurskiego decyzjg znak: WKZ 534/904/d/92 z dnia 08.01.1992r.

Na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem: 19UT i 20UT, wystepuje stanowisko archeologiczne nr
26, oznaczone w ewidencji zabytkéw jako AZP 18-73/24 — grodzisko, oznaczone graficznie na rysunku planu.
Na wymienionym obszarze zakazuje sie jakichkolwiek prac ziemnych i zagospodarowania.

Na terenie drogi nr 592 Bartoszyce — Ketrzyn - Gizycko, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KW, aleja
przydrozna oznaczona graficznie na rysunku planu, ujeta jest w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Na terenie objetym planem miejscowym wystepuja obiekty zabytkowe umocnien przedpola Twierdzy Boyen,
ujete w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu symbolem:
1z — Pancerne stanowisko obserwacyjne SF 3 (dziatka nr 342/4),

2z — Bateria artylerii (Nr 1A) (dziatka nr 342/4),

3z - Schron amunicyjny MR1 (dziatka nr 342/4),

4z - Pancerne stanowisko obserwacyjne SF 2 (dziatka nr 342/4),

5z - Schron artylerzystow AR 1 (dziatka 342/4)

6z - Bateria artylerii (Nr 1) (dziatka nr 340/12),

7z - Ukrycie rzutni granatéw — schron z betonowa koputg (dziatka nr 350),

8z - Schron artylerzystéw AR4 (dziatka nr 350),

9z - Schron amunicyjny MR2 (dziatka nr 350),

10z - Schron artylerzystow AR 4/5 (dziatka nr 370/1),

11z - Ukrycie rzutni granatow (dziatka 521),

12z - Pancerne stanowisko obserwacyjne SF4 (dziatka nr 521),

13z - Schron piechoty IR8 (dziatka nr 521),

5. W stosunku do w/w zabytkéw obowigzuje:

1) koniecznoé¢ uzyskania pozwolenia WKZ na prace prowadzone w zabytkach wpisanych do rejestru i w ich
otoczeniu oraz w obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw, zgodnie z ustawa z 23 lipca 2003r. O ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami /Dz.U. nr 162, poz. 1568 z 17 wrzeénia 2003r. z pézn. zm.),

2) konieczno$¢ uzgodnienia lub uzyskania pozytywnej opinii WKZ, wobec inwestycji budowlanych w
odniesieniu do obiektow i obszaréw w ewidencji zabytkow, zgodnie z ustawg Prawo budowlane, z tym, ze
zagospodarowanie na cele uzytkowe zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru wymaga posiadania
przez jego wiasciciela lub posiadacza:
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10.

a) dokumentacji konserwatorskiej okreélajacej stan zachowania zabytku nieruchomego i mozliwosci jego
adaptagji, z uwzglednieniem historycznej funkgji | wartosci tego zabytku,

b) uzgodnionego z wojewddzkim konserwatorem zabytkow programu prac konserwatorskich przy zabytku
nieruchomym, okreslajgcego zakres i sposéb ich prowadzenia oraz wskazujacego niezbedne do
zastosowania materiaty i technologie,

c) uzgodnionego z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw programu zagospodarowania zabytku
nieruchomego wraz z otoczeniem oraz dalszego korzystania z tego zabytku, z uwzglednieniem
wyeksponowania jego wartosci.

W stosunku do zabytkéw archeologicznych obowigzuja:

1) ustalenia ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami dotyczace zasad postepowania z zabytkami
archeologicznymi,

2) zakaz dokonywania prac ziemnych znieksztatcajacych trwale naturalne uksztattowanie rzezby terenu.

Na terenie objetym przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ochronie
podlegaja takze nierozpoznane elementy umocnien przedpola Twierdzy Boyen, zaréwno sktadajace sie na
uksztattowanie powierzchni jak i struktury podziemne. W przypadku odkrycia nowych elementow umocnien
przedpola Twierdzy Boyen obowigzuje bezwzgledne ich zachowanie.

Obiekty umocnien przedpola Twierdzy Boyen nalezy udostepnic¢ wszystkim zwiedzajacym. Nalezy wyznaczy¢

ciagi (Sciezki) i przejécia piesze prowadzace do obiektéw zabytkowych (wskazanych w § 8) w celu ich
udostepnienia zwiedzajgcym.

Zakazuje sie wokot obiektdw umocnien przedpola Twierdzy Boyen wprowadzania ogrodzen petnych (np. z
prefabrykatéw betonowych). Dopuszczalne sg jedynie ogrodzenia w formie azurowe;j.

Nowa zabudowa powinna nawigzywa¢ do tradycyjnego budownictwa miejscowego (regionu mazurskiego).
Wysoko$é budynkow do 3 kondygnacji nadziemnych z ostatnig ukrytg w dachu, dachy dwuspadowe lub
wielopotaciowe o kacie nachylenia potaci 40 — 50° pokrycie dachéw — dachéwka w odcieniu ceglasto-
czerwonym.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1

2.

3.

Ustala sig, ze na obszarze objetym planem w skiad obszaréw przestrzeni publicznych wchodza: tereny
komunikagji publicznej, cmentarz zotnierzy armii radzieckiej z Il wojny swiatowej.

W zaleznosci od potrzeb ustala sie mozliwo§¢ wyznaczenia innych terenéw przestrzeni publicznych,
okreélonych w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.

Zgodnie z przepisami szczegolnymi w sprawie klasyfikacji érodladowych drég wodnych kanaty taczace jeziora
Systemu Wielkich Jezior Mazurskich zaliczane sa do klasy la. Zakazuje sig cumowania sprzgtu ptywajacego do
brzegdw kanatow.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow.

1

Teren objety opracowaniem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich, za wyjatkiem fragmentu w potnocno-wschodniej czeéci opracowania planu. Na terenie chronionego
krajobrazu obowigzujg ustalenia przepisow szczegolnych w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich. Od strony wod wprowadza sie nieprzekraczalng linig zabudowy, stanowiaca strefe
ochronna jezior, zgodnie z rysunkiem i ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w rozdziale 1l tekstu planu.

Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegltych do powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar,
zgodnie z ustaleniami ustawy Prawo wodne.

Na terenie dziatki nr ewidencyjny 351, znajduje sie cmentarz zotnierzy armii radzieckiej z 1l wojny $wiatowej,
oznaczony symbolem 12ZC, na rysunku planu, wpisany jest do rejestru zabytkow wojewédztwa warminsko-
mazurskiego decyzjg znak: WKZ 534/904/d/92 z dnia 08.01.1992r.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczerstwo powodzi
oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 11. Szczegdlowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym.

1.

Nie wyznacza sie szczeg6towych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
migjscowym.

Obowigzuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terenow pod budynkami po obrysie tych budynkoéw, bez
wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku.




3. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowarn geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem
istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejacych granicach dziatek,
nalezy go okreslac, poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

§ 12. Szczegbine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. W granicach konturu o symbolu 2UT/US, wyodrebniono teren istniejacego ujecia wody podziemnej wraz ze
strefg ochrony bezposredniej, oznaczony symbolem WZ i teren ochrony posredniej, oznaczony symbolem Z -
na rysunku planu, ustanowione na mocy Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Nr
7/2002 z dn. 18 wrzesnia 2002r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 180, poz. 2688 z 2002r.).

1) strefa ochrony bezposredniej - WZ, obejmuje teren w ksztalcie prostokata o wymiarach bokéw 20,0m x
23,0m i jest wspdina dla obu studni nr 1 i nr 2, stanowigcych ujecie wody. Teren ochrony bezposredniej
winien by¢ stale ogrodzony oraz oznakowany tablicami z napisem: , Strefa ochronna ujecia wody. Teren
ochrony bezposéredniej — nieupowaznionym wstep wzbroniony”. Na terenie ochrony bezposredniej zabrania
sie uzytkowania gruntu do celéw nie zwigzanych z eksploatacjg ujecia wody, a ponadto nalezy:

a) odprowadzi¢ wody opadowe w spos6b uniemozliwiajacy przedostawanie sie ich do urzadzen stuzacych
do poboru wody,

b) zagospodarowac teren zielenig,

¢) ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie osob nie zwigzanych z obstuga urzadzen stuzacych do
poboru wody.

2) strefa ochrony posredniej - Z, obejmuje teren o zasiegu oraz ksztatcie obwiedzionym linig (zygzakowata) na
rysunku planu. Granice terenu ochrony posredniej nalezy oznaczyé poprzez rozmieszczenie tablic
informacyjnych z napisem: ,Strefa ochronna ujgcia wody. Teren ochrony posredniej”. W granicach terenu
ochrony posredniej zabrania sie wykonywania robét oraz innych czynnosci powodujacych zmniejszenie
przydatnosci ujimowanej wody i wydajnosci ujecia, a w szczegdinosci:

a) bezposredniego wprowadzania Sciekéw do ziemi i wéd gruntowych oraz do przybrzeznych woéd
jeziornych, pozostajacych w obrebie strefy ochrony posredniej,

b) rolniczego wykorzystywania $ciekéw (w tym nawozenia pél gnojowica),

c) stosowania nawozéw sztucznych oraz chemicznych $rodkéw ochrony w iloéciach przekraczajgcych
mozliwosci sorpeyjne roslin,

d) lokalizowania magazyn6w produktéw ropopochodnych i innych szkodliwych dla jakosci wody substancji
chemicznych oraz rurociggéw do ich transportu,

e) lokalizowania zaktadéw przemystowych (moggcych niekorzystnie oddziatywaé na jako$¢ wod
podziemnych) oraz ferm chowu lub hodowli zwierzat,

f) wykonywania odwodnien budowlanych i wykopdéw ziemnych (z wyjatkiem wykopéw pod wodociagi i
kanalizacje, wykonywanych pod nadzorem),

g) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat.

2. Dla linii energetycznej 15kV wyznacza si¢ strefe ucigzliwoéci — pas szerokosci min. 15m, po 7,5m z kazdej
strony linii, zgodnie z rysunkiem planu. W strefie ucigzliwosci od linii energetycznej obowigzujg zakazy
wynikajace z przepiséw energetycznych. Lokalizacje zabudowy w jej sgsiedziwie nalezy uzgodnic z
dysponentem sieci. Dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy, wskazanych na rysunku w/w linii energetycznych,
zwtaszcza kolidujgcych z planowana zabudowg i likwidacji stref ucigzliwosci, przedstawionych na rysunku
planu.

3. W granicach opracowania zakazuje sie wznoszenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

4. Lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej odbywac sie bedzie na warunkach
okreslonych w przepisach odregbnych.

5. Obiekty budowlane nalezy posadawiac¢ z uwzglednieniem wysokich standw waod osiggajacych rzedng 116,50m
npm Kr.

6. Budowa urzadzen wodnych wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego na warunkach okreslonych w
przepisach ustawy Prawo wodne.

7. W celu zapewnienia wymagan higienicznych i zdrowotnych na terenach przeznaczonych do obstugi turystyki
wodnej zwigzanej z obstugg jachtéow nalezy zapewnié miejsca i urzgdzenia do odbioru nieczystosci statych i
ptynnych, a na terenach plaz ogolnodostgpnych, pél namiotowych i kempingéw, nalezy zapewni¢ urzgdzenia
higieniczno-sanitarne dla osob kapigcych sie i wypoczywajgcych.

§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

1. W granicach opracowania planu nie wyznacza sig¢ terenow tymczasowego zagospodarowania. Do chwili
zainwestowania terenéw, zgodnie z ustaleniami planu, ustala sie uzytkowanie dotychczasowe.
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§ 14. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, W tym: parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

Symbol w planie

przeznaczenie terenu, zasady zabudowy i zagospodarowania

1UT/IUS
przeznaczenie
podstawowe:
ustugi turystyczno-
sportowo-
wypoczynkowe, w tym:
obsiuga turystyki
wodnej, ustugi
rehabilitacyjno-
edukacyjno-
wychowawcze
przeznaczenie
dopuszczalne:
zabudowa
mieszkaniowa

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 66 055m®,

B. Stan istniejacy: teren zainwestowany obiektami o funkcji ustugowej turystycznej.

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaty,

2) zachowuje sie istniejace obiekty, w tym ciag pieszo-jezdny, stanowigcy dostep do drogi
publicznej, oznaczony graficznie i symbolem KZ - na rysunku planu,

3) na terenie migdzy jeziorem, a ciggiem pieszo-jezdnym, 0znaczonym graficznie i symbolem
KZ, na rysunku planu, zakazuje si¢ lokalizacji obiektow nie zwigzanych z obstugg turystyki
wodnej, zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej,

4) ustala sie przebudowe obiektow istniejacych, budowe nowych obiektoéw, prowadzenie
rob6t budowlanych i zmiane sposobu uzytkowania,

5) parametry nowej zabudowy:

a) wysoko$é budynkéw - zwigzanych z obstugg turystyki wodnej -~ do 2 kondygnacji z
ostatnig ukrytqg w dachu wysokim, pozostatych — do 12m, zaliczanych wg przepisow
prawa budowlanege do grupy budynkow niskich, uwzglednia¢ jednolita forme
architektoniczng dla zespotu zabudowy w zakresie katow nachylenia potaci dachowych,
zastosowania materialéw wykonczeniowych elewacii,

b) dachy o kagcie nachylenia 40°-50°,

¢) pokrycie dachdw ~ dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym.

8) nieprzekraczalne linie zabudowy - od linii rozgraniczajgcej droge 0 symbolu 3KD i ciagu
pieszo-jezdnego, oznaczonego graficznie i symbolem KZ, na rysunku planu: min. 10m,

7) maksymalna intensywno$c zabudowy: 30%,

8) minimalna intensywno$¢ zabudowy - nie ustala sig,

9) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego ~ 50% powierzchni dziatki,

10)minimalna wielko$¢ dziatki - 2 000m?,

11)podziat terenu na dziatki budowiane z uwzglednieniem pkt.10, po zapewnieniu komunikacji
wewnetrznej,

12) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddw - wg ustalen §16.

2UTIUS
przeznaczenie
podstawowe terenu:
ustugi turystyczne, w
tym obstuga turystyki
wodnej,

ustugi sportowo-
rekreacyjne

(WZ - ujecie wody
podziemnej wraz ze
strefg ochrony
bezposredniej,

Z —teren strefy ochrony
posrednie]j ujecia wody)

A. Laczna powierzchnia terenu ~ ok. 264 574m’,

B. Stan istniejacy:
teren zainwestowany obiektami o funkcji ustugowej turystycznej i ujeciern wody
podziemnej ze strefg ochrony bezposredniej (symbol - WZ) i posredniej (symbol - Z).

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspbiczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaty,

2) na terenie oznaczonym symbolem 2UT/US, ustala sie:

a) zachowuije sie istniejace obiekty, w tym ciag pieszo-jezdny, stanowigcy dostep do drogi
publicznej, oznaczony graficznie i symbolem KZ oraz ujecie wody podziemnej wraz ze
strefg ochrony bezposredniej oznaczonej symbolem W2z i ochrony posredniej
oznaczonej symbolem Z,

b) ustala sie przebudowe obiektow istniejacych, budowe nowych obiektéw, prowadzenie
robot budowlanych i zmiane sposobu uzytkowania,

¢) poinocno-wschodnig cze$¢ terenu, przeznacza sig na przystan jachtowg przy jeziorze
Kisajno (basen przystani potaczony z jeziorem za posrednictwem istniejacego kanatu
wodnego),

d) parametry nowej zabudowy:

- budynki do 3 kondygnacji nadziemnych, tgcznie z poddaszem uzytkowym,
- dachy dwuspadowe lub wielopotaciowe o kacie nachylenia potaci: 40° - 50°,
- pokrycie dachéw - dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

e) nieprzekraczalne linie nowej zabudowy: - min. 25m od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi krajowej nr 59 o symbolu 1KG, - min. 10m od linii rozgraniczajgcej droge o
symbolu 3KD, 7KDW i ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego graficznie i symbolem KZ,
na rysunku planu; od strony jeziora Kisajno do ciagu pieszo-jezdnego o symbolu KZ,
wyznacza si¢ hieprzekraczalng linig zabudowy, wyznaczong przez istniejace budynki,
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stanowigcq strefe ochronng jeziora, zgodnie z rysunkiem planu. Wszelkie nowe obiekty
lokalizowane w wiw strefie, zwigzane z obstuga plaz, kapielisk i przystani wodnych,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 30%,

g) minimalna intensywno$c zabudowy - nie ustala sie,

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki,

i) minimalna wielko$¢ dziatki - 2 000m?,

J) podziat terenu na dziatki budowlane, z uwzglednieniem pkt. 2)i), po zapewnieniu
komunikacji wewnetrznej,

k) zachowuje sig¢ istniejaca zielen, zwlaszcza na terenach o duzym spadku od 16%,
tworzacg ciag ekologiczny, na terenie ktdrej zakazuje sie wprowadzania zabudowy
kubaturowej,

I) dla obiektow zabytkowych umocnier przedpola Twierdzy Boyen, oznaczonych
symbolem 1z, 2z, 3z, 4z, 5z, 6z oraz wskazanych graficznie na rysunku planu,
wskazuje si¢ potrzebe udostgpnienia zwiedzajacym poprzez wykonanie $ciezek
pieszych,

m) zachowuje sig istniejaca obstuge komunikacyjng z drogi krajowej o symbolu 1KG,
obstuge komunikacyjng nowych terenéw nalezy projektowaé z drogi 0 symbolu 3KD lub
ciggow pieszo-jezdnych,

n) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw - wg ustalers §16.

3) dla  wyodrgbnionego, terenu ujecia wody podziemnej wraz ze strefg ochrony
bezposredniej, oznaczonego symbolem WZ, obowigzujg ograniczenia zgodnie =z
ustaleniami §12 ust.2 pkt. 1 niniejszej uchwaly,

4) dla wyodrebnionego, graficznie i symbolem Z, terenu strefy ochrony posredniej ujecia
wody podziemnej, obowigzujg ograniczenia zgodnie z ustaleniami §12 ust.2 pkt. 2
niniejszej uchwaty.

3KS A. taczna powierzchnia terenu - ok. 4 543m?>.
przeznaczenie B. Stan istniejacy: teren zainwestowany obiektami garazowymi.
podstawowe: C. Zasady ksztaitowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
teren zabudowy 1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
garazowej kultury wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaly,
2) zachowuje sie istniejgce garaze, ustala si¢ przebudowe, budowe lub prowadzenie robot
budowlanych,
3) budynki garazowe w zabudowie szeregowej, jednokondygnacyjne,
4) zachowuje sig istniejgcy zjazd na droge wewnetrzna.
4UIKS A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 2 750m?>.
przeznaczenie B. Stan istniejacy:
podstawowe: teren zainwestowany stacjg paliw z obiektami obstugi komunikacji samochodowej (w
obiekty obstugi tym: pawilon obstugi ze sklepem, pokoje noclegowe dla kierowcéw).
komunikacji C. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
samochodowej 1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspétczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaly,

2) zachowuje sig istniejgce obiekty, ustala sig ich przebudowe, budowe nowych obiektow,
prowadzenie robot budowlanych i zmiane sposobu uzytkowania - zgodnie z
przeznaczeniem,

3) parametry nowej zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow — do 3 kondygnacji nadziemnych, z ostatnig ukrytg w poddaszu
uzytkowym,

b) pokrycie dachéw - dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

¢) dachy o kacie nachylenia 40%-50°,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi krajowej — w odlegtosci 13m od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi krajowej nr 59 zgodnie z postanowieniem Generalnego Dyrektora
Drég Krajowych i Autostrad z dnia 07.01.2010r., znak: GDDKIA-O.0LZ-3s-4251-
556.1/09/10 uzgadniajgcym projekt decyzji o warunkach zabudowy przestany przez
Burmistrz Miasta Gizycka pismem znak: AM.7331.11/25-2/2008,

5) minimalna wielkos¢ dziatki - w granicach konturu urbanistycznego,

6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy : 50%,

7) minimalna intensywno$¢ zabudowy - nie ustala sie,

8) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10% powierzchni dziatki,

9) dostep do drogi krajowej na warunkach zarzadcy drogi,

10)w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych i
ciezarowych - wg ustalen §16.
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Al 1 Maja 14, 11-500 Gizycko

tel.: +4887 7324 111, fax: 087 428 S2 41, e.mail: urzadraizycko.pl

WPI1.6727.1.127.2020.PR Gizycko, dnia 29.07.2020 r.

ZASWIADCZENIE

Na podstawie art. 217 § 1 oraz § 2 pkt 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz.U. z 2020 r., poz. 256 z pdzn. zm.) za$wiadcza sig, ze dzialka o numerze ewidencyjnym: 01 - 342/4 zlokalizowana
w Gizycku jest objgta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustug turystycznych,

zawartych miedzy: jez. Kisajno, jez. Tajty, ul. Moniuszki, a zach. granicg dziatki nr 340/13 w Gizycku uchwalonym uchwatg
Nr X11/73/2015 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 20.08.2015 .

Przedmiotowy plan dla ww. dziatki ustala:
- W czgsci (symbol przeznaczenia: 2UT/US): Tereny zabudowy ustugowej, turystycznej, sportu i rekreacji
- w czgsci (symbol przeznaczenia: 1KG): Tereny drogi krajowej
- W czgci (symbol przeznaczenia: W): Tereny wéd powierzchniowych

Dziatka o numerze ewidencyjnym 01 - 342/4 nie znajduje si¢ w strefie obszaru zdegradowanego i obszaru r.witalizacji
zastrzegajgcego prawo pierwokupu na rzecz gminy oraz nie jest potozona w Specjalnej Strefie Rewitalizacji, o ktérej mowa
W ustawie o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r. (Dz. U. z 2018 1., poz. 1398, z p6zn. zm.).

Starszy ingpektor

Rakus

Zaswiadczenie wydaje si¢ na wniosek: Centralny Osrodek Sportu w Gizycku, ul. Moniuszki 22, 11-500 Gizycko

Zwolnione z oplaty skarbowej

na podst. art. 7 pkt 2

ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej
(Dz. U. z 2019 r., poz. 1000 ze zm.)
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