Zatqgcznik nr 2
Wz6r umowy

UMOWA NI ....c.ceuvvnrennennn.
Zawarta w dniu ............. w Warszawie pomiedzy:

Centralnym Osrodkiem Sportu, Instytucjg Gospodarki Budzetowej z siedzibg w Warszawie,
(00-449), ul. tazienkowska 6A, zarejestrowanym pod numerem KRS 0000374033 w
Krajowym Rejestrze Sgdowym przez Sgd Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, posiadajgcym numery: NIP
701-027-39-50 i Regon 142733356-00042,

zwanym dalej ,,Wydzierzawiajgcym”,

reprezentOWONYM PIZEZ:......iiii i iiiciieeieieieeeaaeans — Dyrektora,

a

... (nazwa albo imie i nazwisko osoby fizycznej), adres: ... zarejestrowanqg w Sgdzie Rejonowym
w ... pod nr KRS: ... (dla oséb prawnych)/ewidencii dziatalnosci gospodarczej prowadzonej
przez ... pod nr...(dla osoby fizycznej prowadzqcej dziatalnos¢ gospodarczq, w tym w ramach
spotki cywilnej), NIP: ... PESEL: ... (tylko dla oséb fizycznych prowadzqcych dziatalnos¢
gospodarczq, w tym w ramach spotki cywilnegj),

zwanym dalej ,,Dzierzaweq”,

reprezentowanym przez:

................................ e eeree e (rEéprezentacja musi wynikac z wpisu do wtasciwego
rejestru lub z petnomocnictwa)

§1
1. Wydzierzawiajgcy niniejszym oddaje Dzierzawcy w dzierzawe:

1.1. Teren nr 1(drogi, ciggi komunikacyjne, chodniki, parkingi) o powierzchni 975 m?,
znajdujgcy sie przy ul. tazienkowskiej 6a, Doktadne potozenie i granice Terenu
nr 1 w ramach przedmiotu dzierzawy szczegdtowo okresla Zatgcznik do umowy,
z wytgczeniem terendw zielonych znajdujgcych sie na schemacie w Zatgczniku
do Umowy.

1.2. Teren nr 2 parking o nawierzchni szutrowej i powierzchni 4.668,00 m?, znajdujgcy
sie przy ul. tazienkowskiej éa,. Doktadne potozenie i granice Terenu nr 2 w
ramach przedmiotu dzierzawy szczegdtowo okresla Zatgeznik do umowy,

przy czym Teren nr 1 oraz Teren nr 2 tqgcznie dalej zwane sq , przedmiotem dzierzawy”.

2. Dzierzawca o$wiadcza, ze znany jest mu, na dzieh zawarcia umowy, stan przedmiotu
dzierzawy i nie wnosi do niego uwag ani zastrzezen.

3. Wydzierzawiajgcy godzi sie, aby na terenie przedmiotu dzierzawy Dzierzawca prowadzit
dziatalno$¢ zarobkowq i czerpat z tego tytutu dochody.

§2
1. Przekazanie i zwrot przedmiotu dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego podpisanego przez obie Strony. Wydzierzawiajqgcy wprowadzi Dzierzawce na
teren przedmiotu dzierzawy w terminie nie pdznej nizw dniu ................. 2019 r.
2. Przedmiot dzierzawy wykorzystywany bedzie w celu prowadzenia przez Dzierzawce
dziatalnosci gospodarczej obejmujgcej prowadzenie parkingdw na terenie przedmiotu
dzierzawy. Przeznaczenie przedmiotu dzierzawy moze zostaé zmienione wytgcznie za
pisemnqg zgodqg Wydzierzawiajgcego, pod rygorem niewaznosci.
Wydzierzawiajgcy przekazuje Dzierzawcy teren nieogrodzony.
Koszty ewentualnych modyfikacji przedmiotu dzierzawy do celdw umowy, w tym koszt
zakupu, montazu i uruchomienie niezbednych urzgdzen tj. budek strazniczych, szZlabandw
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sterowanych elekirycznie, ponosi Dzierzawca. Wszelkie zmiany w przedmiocie dzierzawy
mogq by¢ dokonywane wytgcznie za pisemng zgodg Wydzierzawiajgcego. W przeciwnym
razie Dzierzawca ma obowigzek na wezwanie Wydzierzawiajgcego niezwtocznie usungcé
wszelkie zmiany i naniesienia na przedmiot dzierzawy oraz doprowadzi¢ przedmiot
dzierzawy we wtasnym zakresie do stanu poprzedniego. Wszelkie koszty w tym zakresie
obcigzajq Dzierzawce. Dzierzawca odpowiada za szkody, ktére Wydzierzawiajgcy ponidst
w przedmiocie dzierzawy na skutek dokonania nieuzgodnionych zmian lub naniesien,
Dzierzawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z eksploatacjg przedmiotu dzierzawy. Koszty
usuniecia ewentualnych szkéd w przedmiocie dzierzawy w okresie dzierzawy pokrywa
Dzierzawca.

Dzierzawca prowadzit bedzie opisang wyzej dziatalno$¢ na wtasny koszt i ryzyko, zgodnie z
przepisami i wymaganymi uprawnieniami.

Bez uprzedniej pisemnej, pod rygorem niewaznosci, zgody Wydzierzawiajgcego
Dzierzawca nie moze obcigzy¢ ani oddac przedmiotu dzierzawy do poddzierzawy, najmu,
podnajmu lub do korzystania lub pobierania pozytkdw z dowolnego tytutu innemu
podmiotowi w catosci ani w czesci.

Dzierzawca o$wiadcza, ze stan techniczny przedmiotu dzierzawy jest mu znany i jest zgodny
Z celem umowy.

Dzierzawce obcigzajg koszty naprawy kazdego uszkodzenia lub zniszczenia przedmiotu
dzierzawy powstate z jego przyczyny w czasie korzystania z przedmiotu dzierzawy lub z
przyczyny dziatania lub zaniechania osdb, ktérymi Dzierzawca sie postuguje lub ktdre
przebywajg na terenie przedmiotu Dzierzawy za wiedzqg Dzierzawcy.

llo§¢ samochoddw osobowych na parkingu obejmujgcym Teren nr 1, w obrebie
przedmiotu dzierzawy nie moze przekroczy¢ liczby 95 (zgodnie z iloscig 95 miejsc
parkingowych). W zwigzku z tym Wydzierzawiajgcy nie dopuszcza do parkowania
samochoddw na terenie przedmiotu dzierzawy w miejscach do tego nieprzeznaczonych.
Z uwagi na to, ze przejazd na parking wewnetrzny odbywa sie przez teren parkingu
dzierzawionego, Dzierzawca zobowiqgzany jest réwniez nadzorowac wjazd na parking
wewnetrzny Wydzierzawiajgcego w godz. 07.00 — 24.00, co miesci sie w ramach przedmiotu

niniejszej umowy i nie podlega dodatkowemu wynagrodzeniu. Do tego celu
Wydzierzawiajgcy udostepni Dzierzawcy pilota do bramy wjazdowej na parking
wewnetrzny.

Dopuszcza sie jednorazowe wpuszczanie innych pojazddw na pisemne lub ustne
polecenie Dyrekcji Wydzierzawiagjgcego, Dziatu Infrastruktury Sportowej lub osdb
wskazanych w umowie jako odpowiedzialnych za jej wykonanie od strony
Wydzierzawiajgcego oraz stuzb publicznych: pogotowia ratunkowego, policji, strazy
pozarnej itp.

Dzierzawca powinien nadzorowac ruch i prowadzi¢ kontrole pojazddw wijezdzajgcych i
wyjezdzajgcych z terenu przedmiotu dzierzawy .

Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnos$ci za szkody powstate w mieniu, ani tez w
wyniku nieszczesliwych wypadkdw powstatych u oséb uczestniczacych w dziatalnosci
prowadzonej przez Dzierzawce.

Dzierzawca nie ponosi odpowiedzialno$ci za straty w substancji przedmiotu dzierzawy
wynikte na skutek normalnego jej zuzycia. Zniszczenia powstate w wyniku niewtasciwego
uzytkowania przedmiotu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest naprawié na wtasny koszt
lub ponies¢ koszty naprawy wykonanej przez Wydzierzawiajgcego. W przypadku zwtoki
Dzierzawcy w tym zakresie Wydzierzawigjgcy ma prawo zleci¢ wykonanie napraw osobie
trzeciej wedtug wtasnego wyboru na koszt Dzierzawcy.

Biezgce naktady oraz biezqgce naprawy potgczone ze zwyktym uzytkowaniem przedmiotu
dzierzawy, w tym takze sprzgtanie, obciqgzajg Dzierzawce.

Dzierzawce zobowigzuje sie do pokrycia wszelkich kosztéw z tytutu szkdéd materialnych
powstatych w przedmiocie dzierzawy, spowodowanych z przyczyn lezgcych po stronie
Dzierzawcy lub oséb, ktérymi sie Dzierzawca postuguje w zwiqzku z prowadzong
dziatalnoscig lub osdb przebywajgcych na terenie przedmiotu dzierzawy za wiedzg
Dzierzawcy.

Ustalenie rozmiaru i rodzaju szkody, okresli protokotem komisja powotana przez
Wydzierzawiajgcego, przy czym ustalenie rozmiaru i rodzaju szkody odbedzie sie w
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obecnosci Dzierzawcy. W przypadku odmowy udziatu Dzierzawcy (lub jego nieobecnosci
pomimo prawidtowego powiadomienia) komisja ma prawo przyjg¢ za wigzgce wtasne
ustalenia dotyczgce szkody .

Dzierzawce zobowigzuje sie do przestrzegania wszelkich obowigzujgcych na obiekcie hal
widowiskowo-sportowych Torwar | i Torwar I w Warszawie przy ul. tazienkowskiej 6
regulamindw, przepisdbw p.poz. i bhp oraz przepiséw porzgdkowych oraz zasad
dotyczgcych odpaddw.

Dzierzawca zobowiqgzuje sie udostepni¢ 10-cio minutowy bezptatny postdj na parkingu
obejmujgcym Teren nr 1, rodzicom i opiekunom dzieci korzystajgcych z zajec
odbywajgcych sie na obiekcie obiektu hali widowiskowo-sportowej Torwar Il w Warszawie.

§3
Umowa zawarta jest na czas oznaczony od dnid ................... rrdodnic....ccceeeenenen r.
W przypadku nieprawidtowego wykonywania przez Dzierzawce zobowigzan
wynikajgcych z niniejszej Umowy, pomimo wezwania do zaniechania naruszeh ze strony
Wydzierzawigjgcego Wydzierzawiajgcy ma prawo odstgpic od niniejszej umowy z
przyczyn lezgcych po stronie Dzierzawcy, przy czym prawo odstgpienia moze bycé
wykonane w ferminie 30 dni od dnia stwierdzenia zaistnienia podstawy do odstgpienia.

§4
Dzierzawca bedzie uiszczat na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego czynsz miesieczny,
obejmujgcy caty przedmiot dzierzawy, w wWysoKOSCi ...........ccceenin.n. zt brutto (stownie
ZotyCh: o 00/100), ptatny z gbéry za dany miesigc kalendarzowy, w
terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury. Faktura nie wymaga podpisu Dzierzawcy.
Za date ptatnosci uznaje sie date wptywu Srodkdw na rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego.
W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu Dzierzawca jest zobowigzany do zaptaty
odsetek ustawowych za opdznienie.
Dzierzawca nie moze potrgca¢ Zzadnych kwot z tytutu roszczeh wobec
Wydzierzawiajgcego z kwotqg czynszu.
Czynsz zawiera koszty optat za energie elekiryczng (dotyczy oswietlenia zewnetrznego
parkingu obejmujgcego teren nr 1), c.o., cieptqg i zimng wode (dostepne w obiektach hal
widowiskowo-sportowych Torwar | i Torwar ll), utylizacje lub wywdz odpaddw statych oraz
odprowadzenie sciekdw. Wszelkie inne optaty Dzierzawca zobowigzany jest ponosi¢é we
wtasnym zakresie oraz na wtasne ryzyko.
Dzierzawca wykona we wtasnym zakresie i na wtasny koszt potrzebng instalacje
elektryczng i zawrze stosowng umowe z dostawcq energii elekirycznej, na pofrzeby obstugi
budki strazniczej i szlabandw sterowanych elektrycznie w ramach parkingu obejmujgcego
Teren nr 2.
Naktady poniesione przez Dzierzawce na podtgczenie za zgodqg Wydzierzawiajgcego,
budki strazniczej i szZiabanu w ramach parkingu obejmujgcego Teren nr 1, pod instalacje
elektryczng nalezgcg do Wydzierzawiajgcego, nie podlegajg zwrotowi na rzecz
Dzierzawcy i Dzierzawca zrzeka sie roszczen z tego tytutu.
Optata za energie elekiryczng wykorzystywang na potrzeby parkingu obejmujgcego
Teren nr 1 (budka straznicza, szlaban), bedzie naliczana Dzierzawcy przez
Wydzierzawiajgcego co miesigc, na podstawie wskazan podlicznika nalezgcego do
Wydzierzawiajgcego, a nastepnie refakturowana na Dzierzawce

§5

Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymywania we wtasnym zakresie i na wtasny koszt czystosci
na terenie przedmiotu dzierzawy m.in. poprzez: biezqgce sprzgtanie terenu, usuwanie
opadajgcych lisci, oczyszczanie drdég, miejsc postojowych, ciggdw komunikacyjnych i
chodnikéw, w tym réwniez ze $niegu i zalegajgcego btota posniegowego. Wydzierzawigjgcy
nie wskazuje miejsca sktadowania $niegu, opadtych lisci, skoszonej trawy. W przypadku braku
realizacji powyzszego obowigzku ze strony Dzierzawcy, Wydzierzawiajgcy wezwie Dzierzawce
do usuniecia uchybien pod rygorem doprowadzenia przedmiotu umowy do nalezytego stanu
na koszt Dzierzawcy.



§6

Dzierzawca wyraza zgode na udostepnienie Wydzierzawiajgcemu, w ferminie wskazanym
przez Wydzierzawiajgcego, umowionej czesci lub catosci terenu przedmiotu dzierzawy, na
okres nie dtuzszy niz 15 dni na pofrzeby realizacji imprez odbywajgcych sie na obiektach
hal widowiskowo-sportowych Torwar | lub Torwar Il oraz terenach przylegtych.
Wydzierzawiajgcy zobligowany jest do poinformowania Dzierzawcy o powyzszym nd
pismie, z minimum 60-dniowym wyprzedzeniem, z zastrzezeniem ust.2.

Wydzierzawiajgcy zrekompensuje Dzierzawcy okres udostepnienia, o ktérym mowa w ust.
1§ 2, poprzez zmniejszenie czynszu o $rednig warto$¢ czynszu za jeden dzieh dzierzawy
pomnozong przez ilos¢ dni udostepnienia.

§7
Najpdzniej] w dniu wygasdniecia lub rozwigzania niniejszej umowy Dzierzawca ma
obowigzek zwrdci¢ Wydzierzawiajgcemu przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym,
wynikajgcym z normalnego jego zuzycia, oprdzniony ze sprzetdw, rzeczy oraz urzgdzen
Dzierzawcy. Zwrot przedmiotu dzierzawy zostanie poswiadczony obustronnie podpisanym
protokotem zdawczo-odbiorczym przedmiotu dzierzawy.
Nie dokonanie przez Dzierzawce zwrotu przedmiotu dzierzawy zgodnie z ust. 1 lub
zwrécenie go nieoprdznionego ze sprzetdw lub urzqgdzeh Dzierzawcy po rozwigzaniu lub
wygasnieciu niniejszej Umowy upowaznia Wydzierzawiajgcego do naliczenia i obcigzenia
Dzierzawcy optatq z tytutu bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy w wysokosci
200 % czynszu brutto, zgodnie z § 4 ust. 1 za kazdy rozpoczety miesigc kalendarzowy do
czasu catkowitego opréznienia przedmiotu dzierzawy ze sprzetdw, rzeczy oraz urzqdzen
Dzierzawcy oraz zgtoszenia Wydzierzawiajgcemu przez Dzierzawce gotowosci do zwrotu
oprdznionego przedmiotu dzierzawy.
W przypadku zwtoki Dzierzawcy w oprdznieniu przedmiotu dzierzawy ze sprzetdw, rzeczy
lub urzgdzenh Dzierzawcy Wydzierzawigjgcy ma prawo osobiscie lub zlecajgc osobie
trzeciej oprézni¢ przedmiotu dzierzawy i ztozy¢ sprzet, rzeczy lub urzgdzenia Dzierzawcy na
przechowanie na koszt Dzierzawcy.

§8
Umowa moze zostaé wypowiedziana przez Wydzierzawiajgcego z waznych powoddw na
miesigc naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego.
Umowa moze zosta¢ wypowiedziana przez Wydzierzawiagjgcego bez okresu
wypowiedzenia jezeli Dzierzawca zalega z zaptatg czynszu za dwa okresy ptatnosci lub
gdy Dzierzawca korzysta z przedmiotu dzierzawy niezgodnie z przeznaczeniem lub umowq
lub gdy poddzierzawia przedmiot dzierzawy w catoscilub czesci osobie trzeciej lub oddaje
go do korzystania lub czerpania pozytkbw osobie trzeciej bez pisemne] zgody
Wydzierzawiajgcego.
W razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznosci powodujgcej, ze wykonanie umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, oraz
w przypadku zmian organizacyjnych, restrukturyzacyjnych Wydzierzawiajgcego, a takze w
przypadku polecen organu nadzorujgcego Wydzierzawiajgcego, Wydzierzawiajgcy moze
odstgpi¢ od umowy w terminie 30 dni od powziecia wiadomosci o powyzszych
okoliczno$ciach.

§9

Dzierzawca zobowiqzuje sie, ze bedzie uzywat przedmiot dzierzawy, w sposdb zgodny z
jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony Srodowiska oraz utrzyma go w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego
wtasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej.

Wydzierzawiajgcy informuje Drzierzawce, iz wygasniecie prawa trwatego zarzgdu
wzgledem nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. tazienkowskiej 6a, (Decyzja
Ministra Skarbu Panstwa Nr 10/11 z dnia 4 lutego 2011r.) bedzie réwnoznaczne z
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wypowiedzeniem umowy dzierzawy z zachowaniem frzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia, a Dzierzawca przyjmuje tg okoliczno$¢ do wiadomosci i oswiadcza, iz w
przypadku wygasniecia prawa frwatego zarzgdu, nie bedzie roscit wzgledem
Wydzierzawiajgcego z tego tytutu jakichkolwiek roszczen.

. W czasie trwania dzierzawy Dzierzawca moze wprowadzaé, wytgcznie za uprzedniq,
pisemng zgodqg Wydzierzawiajgcego ulepszenia i modyfikacje w przedmiocie dzierzawy,
pod rygorem niewaznosci.

Po zakonhczeniu dzierzawy, Wydzierzawiajgcy zachowuje bezptatnie ulepszenia i
modyfikacje poczynione w przedmiocie dzierzawy.

§10

W celu prowadzenia ustalen i korespondencji Strony upowazniajg nastepujgce osoby oraz
przyjmujg, ze korespondencja wystana w formie elekfronicznej na nastepujgce adresy e-
mail bedzie uznana za doreczonaq:

a) Dzierzyciel: ........., e-mail ...... @.....

b) Wydzierzawiagjgcy: ......., e-mail ...@...
Imiana osdéb lub adresdw e-mail do kontaktu dla swojej waznosci wymaga
poinformowania drugiej Strony na piSmie wraz z podaniem aktualnych danych
upowaznionych oséb oraz aktualnych adreséw e-mail.
Korespondencja wystana listem poleconym na adres siedziby Dzierzawcy podany w
komparycji umowy bedzie uznana za doreczonq, chyba ze uprzednio Dzierzawca
poinformowat Wydzierzawigjgcego na pismie o zmianie adresu wraz z podaniem
aktualnego adresu do doreczen.
W sprawach nieunormowanych niniejszg umowq zastosowanie majg przepisy prawd
powszechnie obowigzujgcego.
Wszelkie zmiany Umowy mogg nastgpi¢ jedynie w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.
Zatgcznik do umowy stanowi integralng jej czesé.
Ewentualne spory moggce wynikngé w trakcie trwania umowy podlegajqg rozstrzygnieciu
przez sqd wtasciwy dla siedziby Wydzierzawiajgcego.
Umowa zostata sporzgdzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach: dwa dla
Wydzierzawiajgcego, jeden dla Dzierzawcy.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA

W zatgczeniu:
- zatgcznik nr 1 do umowy - potozenie i granice przedmiotu dzierzawy



