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Zatgcznik nr 3 do ogtoszenia

Umowa najmu nr ...../GZ/N/2018

zawartaw dniu ..o w Gizycku, pomiedzy:

Centralnym Osrodkiem Sportu - OSrodkiem Przygotowan Olimpijskich w Gizycku (11-500,
ul. Moniuszki 22, posiadajgcym numery: NIP 701-027-39-50 i Regon - EKD 142733356 — 93.11.Z,
zwanym dalej ,Wynajmujgcym”

reprezentowanym przez:

Dorote Sinkiewicz - Gtéwnego Ksiegowego COS-OPO w Gizycku

pod numerem ...................
posiadajgcym NIP ......coovviiiiiinin,, REGON ....ccooiiiiiiiieiin,
zwanym dalej ,,Najemcqg”,

wybranym w wyniku przeprowadzonego w dniu ....2018 r. przetargu ofertowego na najem
obiektu baru przy porcie na prowadzenie dziatalnosci gastronomiczne;.

§1.

. Przedmiotem umowy jest najem w okresie od dnia zawarcia umowy do dnia 30.09.2018 r.

obiektu baru przy porcie o powierzchni 78 m2 z wiatg o powierzchni 27 m2 i z terenem
przylegtym w promieniu 25 m (na rozstawienie parasoli i taw) na terenie COS - OPO
w Gizycku, 11-500 Gizycko, ul. Moniuszki 22 (dalej ,lokal” lub ,,przedmiot najmu”), w celu
prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej tzw. matej gastronomii. Teren na rozstawienie
parasoli i taw musi by¢ ogrodzony przez Najemce. Najemca oéwiadcza, ze jest mu znajomy
stan techniczny lokalu oraz ze nie zgtasza do niego uwag ani zastrzezen.

Zatgcznik do umowy zawiera mape z zaznaczonym wynajmowanym lokalem wraz
Z przylegtym terenem.

Najemca zorganizuje i bedzie prowadzit dziatalno$¢ gastronomiczng w opisanym w pkit 1
lokalu zgodnie z posiadanymi uprawnieniami, zezwoleniami i obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami, jak réwniez zgodnie z obowiqgzujgcymi na terenie COS - OPO
w Gizycku regulaminami i przepisami porzgdkowymi.

Przekazanie i zwrot lokalu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego
podpisanego przez obie Strony,

Przekazanie lokalu Najemcy w zwigzku z zawarciem Umowy nastgpi w terminie do dnia
........ 2018 r. Z dniem przekazania lokalu na Najemce przechodzi odpowiedzialno$c
za szkody w lokalu przekraczajgce zwykty stopien zuzycia lokalu zwigzany z prowadzeniem
dziatalnosci gastronomicznej wskazanej w ust. 1.

Zwrot lokalu Wynajmujgcemu nastgpi najpdzniej w ostatnim dniu obowigzywania Umowy.
Wynajmujgcy oswiadcza, ze posiada tytut prawny do wynajmowanego lokalu.

§2.
Ustala sie czynsz miesieczny najmu w wysokosci netto ............ zZt+ 283% VAT cveenenene.
zt brutto (stownie ztotych brutto: ..., ).
Czynsz najmu ptatny bedzie z géry do 15 dnia kazdego miesigca kalendarzowego,
na podstawie wystawionej faktury VAT.
Czynsz najmu za niepetny miesigc bedzie liczony proporcjonalnie do okresu frwania umowy
w tym miesigcu.
Zaptata nastepuje w dniu uznania konta Wynajmujgcego.
Od nieterminowej zaptaty naleznosci naliczone bedq odsetki ustawowe.



Procz czynszu miesiecznego najmu Najemca zobowigzany jest pownosic we wtasnym
zakresie optaty z tytutu Swiadczen o ktérych mowa w § 3 ust. 5-6 .

§3.
Najemca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem,
przestrzegania regulaminu wewnetrznego COS - OPO w Gizycku (niezaktdcanie porzgdku,
ciszy nocnej itp.), pod rygorem rozwigzania umowy natychmiastowo bez wypowiedzenia
Z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy. .
Punkt gastronomiczny w lokalu czynny bedzie codziennie (7 dni w tygodniu) w okresie
sezonu letniego okre$lonego w § 1 ust. 1.
Samochody dostarczajgce towar do lokalu mogq poruszac sie po terenie COS-OPO
w Gizycku od godziny 7% do godziny 1000,
Najemca zobowigzuje sie do zainstalowania (po przekazania lokalu) i likwidacji na wtasny
koszt dodatkowych urzgdzeh wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci w lokalu
w okresie obowigzywania niniejszej umowy.
Koszty gazu (butlowy), wywozu nieczystosci, sprzgtania posesji i czesci wspdlnych,
ubezpieczenia majgtku Najemcy znajdujgcego sie w barze pokrywa Najemca
we wtasnym zakresie.
Zuzycie energii elektrycznej rozliczane bedzie na podstawie odczytu z licznika wedtug cen
ustalonych przez dostawce energii, na podstawie faktur VAT wystawianych przez
Wynajmujgcego w terminie okreslonym w fakturach.
W przypadku zwtoki w uiszczaniu optat czynszu lub zaptaty za $wiadczenia, o ktérych
mowa w pkt 6 co najmniej 1 (jeden) miesigc, Wynajmujgcy moze rozwigzaé umowe
natychmiastowo bez wypowiedzenia z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy.

§4.
Najemca powinien wykonywac swoje prawo zgodnie z wymogami prawidtowej
gospodarki i dokonywac¢ konserwacii przedmiotu najmu we wtasnym zakresie i na wtasny
koszt, tak aby zachowad przedmiot umowy w stanie nie pogorszonym.
Wszystkie prace adaptacyjne lub naktady w przedmiocie najmu wynikajgce z potrzeb
Najemcy wymagajg uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego. Najemca wykona je
na wtasny koszt. Po zakohczeniu umowy przechodzg one na wtasno$¢ Wynajmujgcego.
Najemca zrzeka sie dochodzenia zwrotu naktadédw na te adaptacje w czasie
obowigzywania umowy i po jej zakohczeniu.
Najemca moze dokonywaé remontdw przedmiotu najmu w zakresie uprzednio
uzgodnionym i zatwierdzonym na pismie przez Wynajmujgcego. W takiej sytuacii strony
dopuszczajg kompensate naleznosci z tego tytutu za zgodg obu Stron wyrazong na pismie.
Odbidr zrealizowanych prac okreslonych w ust. 3 od Najemcy przez Wynajmujgcego
nastgpi protokolarnie, czego dowodem bedzie podpisany przez obie Strony protokdt
odbioru.
Bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze oddawac w najem,
dzierzawe, bezptatne uzytkowanie lub w jakiejkolwiek innej formie w catosci lub czesci
przedmiotu najmu osobom trzecim, pod rygorem rozwigzania umowy w irybie
natychmiastowym bez wypowiedzenia z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy.
Najemca zobowigzany jest do:
a) przestrzegania przepisdw przeciwpozarowych, sanitarnych i bhp,
b) zabezpieczenia i ubezpieczenia wtasnego mienia,
c) stosowania sie do uwag i zaleceh Wynajmujgcego,
d) utrzymania w czystosci i sprzatania terenu w promieniu 25 m wokét wynajmowanego
obiektu,
e) zapewnienia petnego bezpieczehstwa osobom trzecim znajdujgcym sie na terenie
przedmiotu najmu w okresie frwania umowy,
f)  petnego pokrycia ewentualnie powstatych strat i uszkodzen na terenie przedmiotu
najmu oraz usuniecie ich na wtasny koszt,
g) dbania o estetyke wynajmowanego obiektu i terenu wokdt niego.
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§5.
Wynajmujgcy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za ewentualne szkody i wypadki, jakie
mogq wydarzy¢ sie na terenie przedmiotu najmu w okresie frwania umowy lub w zwigzku
z prowadzeniem przez Najemce dziatalnosci.
W przypadku zgtoszenia jakichkolwiek roszczeh powstatych w zwigzku z realizowaniem
przez Najemce dziatalnosci w stosunku do Wynajmujgcego przez osoby trzecie, Najemca
zobowigzuje sie we wtasnym zakresie do pokrycia wszelkich zgtoszonych roszczen.
W przypadku, gdy Wynajmujgcy poniesie jakiekolwiek koszty zwigzane z roszczeniami
zgtoszonymiwobec niego w okoliczno$ciach okre$lonych w poprzednim ustepie, Najemca
zobowigzany jest do dokonania zaptaty na rzecz Wynajmujgcego kwoty réwnej
poniesionym kosztom.

§ 6.
Tytutem zabezpieczenia ewentualnych roszczeh Wynajmujgcego z tytutu umowy
Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kaucje w wysokoéci 1 000,00 zt (stownie ztotych: jeden
tysigc ztotych), w terminie do dnia przekazania lokalu Najemcy w zwigzku z zwarciem
umowy. W przeciwnym razie  Wynajmujgcy moze rozwigzaé umowe w frybie
natychmiastowym bez wypowiedzenia z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy.
Kaucje Najemca zaptaci przelewem na konto Wynajmujgcego nr: 08 1130 1017 0020 1470
8620 0017.
Kaucja zostanie zwrécona Najemcy w terminie 30 dni do daty wygasniecia lub
rozwigzania umowy, pod warunkiem zwrotu Wynajmujgcemu lokalu, uporzgdkowanego
i oprdznionego z rzeczy i sprzetdw wniesionych do lokalu przez Najemce z tym
zastrzezeniem, ze Wynajmujgcy ma prawo z niej potrgci¢c ewentualne wierzytelnosci
przypadajgce mu od Najemcy z tytutu umowy.

§7.
Umowa zostaje zawarta na czas okre$lony od dnia zawarcia umowy do dnia 30.09.2018 r.
Kazda ze stron ma prawo rozwigza¢ umowe za uprzednim 30 dniowym okresem
wypowiedzenia, przy czym nie przewiduje sie zwrotu wptaconego czynszu.
W przypadku rozwigzania umowy przez jedng ze stron w sposdb przewidziany w ust. 2
Najemca zobowigzuje sie zwrdcié Wynajmujgcemu przedmiot najmu uporzgdkowany
i oprézniony z rzeczy i sprzetdéw wniesionych do lokalu przez Najemce oraz w stanie nie
pogorszonym (jak sprzed okresu najmu), jezeli strony nie porozumiejq sie inacze;.
Wynajmujgcy ma prawo rozwigzac¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku
razgcego naruszenia jej postanowien przez Najemce oraz gdy w przypadku zajscia
okolicznosci niezaleznych od Wynajmujgcego, dalsze wykonywanie umowy jest
niemozliwe.
Za razgce naruszenie postanowien niniejszej umowy, o ktérym mowa w ust. 4 uwaza sie
w szczegdlnosci nie wptacenie w terminie jednej naleznosci z tytutu najmu, uzywanie
przedmiotu najmu niezgodnie z jego przeznaczeniem, bqdz oddawanie go do uzywania
innym osobom bez zgody Wynajmujgcego, a takze zaniedbywanie przez Najemce
przedmiotu najmu do tego stopnia, ze przedmiot ten zostanie narazony na szkode lub
utrate.
Najemca nie moze prowadzi¢ na terenie Wynajmujgcego dziatalnosci gospodarczejinnej
niz wskazana w § 1 ust. 1 lub dziatalnosci promocyjnej innej niz dotyczgcej obiektu baru
przy porcie. Nie moze podejmowaé dziatan sprzecznych z zadaniami COS oraz
konkurencyjnych do dziatalnosci COS.W przeciwnym razie Wynajmujgcy moze rozwigzac
umowe natychmiastowo bez wypowiedzenia z przyczyn lezgcych po stroni Najemcy.
Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo przeprowadzania kontroli przedmiotu najmu
w terminie przez siebie wybranym, o czym poinformuje Najemce na pismie lub za pomocq
poczty elekironicznej. Najemca ma prawo wzig¢ udziat w kontroli przedmiotu najmu .
Po wygasnieciu niniejszej umowy, jej rozwiqzaniu bgdz wypowiedzeniu Najemca zwrdci
nie podzniej niz w ostatnim dniu trwania umowy przedmiot najmu Wynajmujgcemu
uporzgdkowany i oprézniony z rzeczy i sprzetdéw wniesionych do lokalu przez Najemce oraz
w stanie niepogorszonym. W przypadku zwtoki Najemcy w uporzgdkowaniu lub oprdznieniu
lokalu albo w przywrdceniu lokalu do stanu poprzedniego Wynajmujagcy ma prawo zleci¢
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osobie trzeciej wykonanie zastepcze tych czynnosci na koszt i ryzyko Najemcy,
po pisemnym powiadomieniu Najemcy.

9. Wynajmujgcy obcigzy Najemce kwotg w wysokosci dwukrotnego czynszu brutto
okreslonego
w § 2 ust. 1 w sytuaciji bezumownego korzystania przez Najemce z lokalu lub nie wydania
przez Najemce przedmiotu najmu po zakonhczeniu umowy za kazdy rozpoczety miesigc po
uptywie terminu do zwrotu Lokalu.

§8.
1. Osobg odpowiedzialng za redalizacje przedmiotu umowy ze strony Wynajmujgcego jest
PAN/i e —tel e-mail .......... .
2. Osobg odpowiedzialna za readlizacje przedmiotu umowy ze strony Najemcy jest
PAN/PONi i, el e-mail ...........
§9.

Strony wskazujg adresy do korespondenciji i zobowigzujq sie informowac o wszelkich zmianach
adresowych w terminie 7 dni pod rygorem uznania wystanej korespondencji ze skutkiem
doreczenia:

Wynajmujgcy:

Centralny Os$rodek Sportu - Osrodek Przygotowan Olimpijskich w Gizycku, 11-500 Gizycko,
ul. Moniuszki 22

Najemca:

§ 10.

1. Wszelkie zmiany niniejszej] umowy mogg nastgpi¢ jedynie w formie pisemnej, w postaci
aneksu podpisanego przez obie strony.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowqg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

3. Strony zobowigzujg sie udziela¢ sobie wzajemnej pomocy przy wykonywaniu ich
obowigzkdw wynikajgcych z niniejszej umowy.

4. Ewentualne spory wynikajgce z niniejszej umowy strony bedqg rozstrzygaé w drodze
negocjacii, za§ w przypadku braku porozumienia spory te rozstrzygane bedq przez sgd
wtasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.

§11.

Umowa zostata sporzgdzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



