Zatgceznik nr é

zawartaw Gizyckuw dniu .........coooeeein

pomiedzy :

Centralnym Osrodkiem Sportu — Osrodkiem Przygotowan Olimpijskich w Gizycku (11-500), ul. Moniuszki 22
posiadajacym numery: NIP 701-027-39-50 ; REGON - EKD 142733356-93.11.Z; KRS: 000374033

zwanym dalej WYNAJMUJACYM ,

reprezentowanym przez:

Pawta Cwikowskiego - Dyrektora COS-OPO w Gizycku,

przy kontrasygnacie Gtéwnego Ksiegowego — Doroty Sinkiewicz,

a

zwanym w dalszej czesci niniejszej umowy NAJEMCA,
reprezentowanym przez:

o nastepujacej tresci:

Definicje

Pojecia uzyte w niniejszej umowie przyjmujg znaczenie okreslone w definicjach zamieszczonych ponizej:
wyposazenie - sq nim wyposazenie i Srodki frwate istniejgce w przedmiocie najmu wymienione w
zatgczniku nr 1 do umowy;

sprzet i urzqdzenia - sg nimi wyposazenie i srodki frwate, ktére NAJEMCA zakupi w trakcie tfrwania
umowy najmu;

§1
PRZEDMIOT | CEL UMOWY

1. WYNAJMUJACY oéwiadcza, ze przystuguje mu prawo do nieruchomosci zabudowanej potozonej w
Gizycku (ul. Moniuszki 22), dla ktérej Sgd Rejonowy w Gizycku VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg o nr KW OL1G/00011134/3, na terenie ktdrej znajduje sie przedmiot najmu.

2. WYNAJMUJACY oswiadcza, ze jego prawo do dysponowania nieruchomosciqg opisang w ust.1 nie
jest w zaden sposdb ograniczone oraz, ze nieruchomos$¢ wolna jest od obcigzeh na rzecz oséb
trzecich, ktére mogtyby uniemozliwi¢ lub utrudni¢ wykonywanie przez NAJEMCE jego uprawnien
wynikajgcych z umowy.

3. Przedmiotem umowy jest najem pomieszczeh (restauracja tj.: pomieszczenia kuchenne, pomocnicze,
sala konsumpcyjna/restauracyjna z tarasem) znajdujgcych sie w restauracii ,,Okrgglak”, o tgcznej
powierzchni 1037m? (bez tarasu) wraz ze znajdujgcym sie w nich wyposazeniem oraz pomieszczenia
gastronomiczne w hali sportowej o powierzchni 148 m2 bez wyposazenia.

4. Opis przedmiotu najmu wraz z planem syfuacyjnym zawiera zatgeznik nr 1 do niniejszej umowy.
Wykaz wyposazenia, bedgcego przedmiotem najmu, zostat wyszczegdlniony w zatgczniku nr 2 do
niniejszej umowy.

5. Pomieszczenia bedqgce przedmiotem najmu wraz z wyposazeniem WYNAJMUJACY przekaze
NAJEMCYw dniu ....eveene.... r. na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, ktéry bedzie zawierat
opis stanu technicznego przedmiotu najmu, rodzaj i stan techniczny wyposazenia znajdujgcego sie w
wynajmowanych pomieszczeniach, stan licznikdw poszczegdinych medidw. NAJEMCA ponosi petng
odpowiedzialno$¢ za protokolarnie przekazane wyposazenie znajdujgce sie w pomieszczeniach
bedgcych przedmiotem najmu, a wszelkie uszkodzenia i braki po protokolarnym przekazaniu
obcigzac¢ bedg NAJEMCE i zostang usuniete na koszt NAJEMCY.

6. Niniejsza umowa najmu jest zwigzana z umowq nr .............. Z dniC..ceiieinnn... r. na Swiadczenie
ustug restauracyjnych. Najem, o ktérym mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu, odbywa sie na
zasadach okreslonych w ninigjszej umowie oraz ogtoszeniu z dnia ............... na $wiadczenie ustug

restauracyjnych na rzecz COS-OPO w Gizycku.

7. WYNAJMUJACY oddaje NAJEMCY przedmiot nagjmu w najem z przeznaczeniem do prowadzenia
dziatalnosci restauracyjnej — restauraciji oraz matej gastronomii, polegajacej na $wiadczeniu ustug
restauracyjnych (zgodnie zumowq nr ................. ZdNid e r.) na rzecz WYNAJMUJACEGO

i innych klientow.



8. Jakakolwiek zmiana przez NAJEMCE przeznaczenia, rodzaju prowadzonej dziatalnosci oraz sposobu
wykorzystywania przedmiotu najmu wymaga zgody WYNAJMUJACEGO wyrazonej w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

9. Prowadzona przez NAJEMCE dziatalno$¢ nie moze zaktdcaé toku pracy WYNAJMUJACEGO i nie
moze by¢ ucigzliwa dia WYNAJMUJACEGO oraz jego gosci i innych klientdw. WYNAJMUJACY wyraza

zgode na organizacje wesel, nocnych bankietdw i innych gto$nych imprez wieczornych lub
zamknietych w restauracji ,OKRAGLAK” pod warunkiem, ze gtosna muzyka bedzie odtwarzana w
restauracji do godz. 22:00 z wytgczeniem Sylwestra, po godz. 22:00 tylko za zgodg
WYNAJMUJACEGO.

9. NAJEMCA oéwiadcza, ze stan techniczny, faktyczny i prawny przedmiotu najmu jest mu znany i nie
zgtasza do niego zadnych zastrzezen.

10.NAJEMCA o$wiadcza, ze dokonat nalezytego sprawdzenia faktycznych i prawnych warunkdw
przedmiotu najmu pod wzgledem spetniania wszelkich wymogdw dla wskazanej w §1 ust.7 umowy
dziatalnosci oraz podejmuje sie wywiqzac sie ze wszystkich zobowigzan wynikajgcych z niniejszej
umowy.

11.NAJEMCA ponosi wszelkie skutki istnienia faktycznych i prawnych uwarunkowan i procedur
zwigzanych z warunkami techniczno - lokalowymi przedmiotu najmu pod kgtem dziatalnosci
wskazane] w §1 ust. 7 umowy, a ewentualne niezgodnosci pomiedzy stanem faktycznym,
a wymogami, ujawnione po podpisaniu umowy, obcigzajg w catosci NAJEMCE.

§2
OBOWIAZKI NAJEMCY

1. NAJEMCA zobowigzuje sie wykorzystywac przedmiot najmu do celu okreslonego w §1 ust. 7 umowy.
Przedmiot najmu uzytkowany bedzie przez NAJEMCE bez prawa dokonywania zmian w jego
substancji bez uzyskania zezwolenia WYNAJMUJACEGO. Ewentualne, planowane przez NAJEMCE
adaptacje, modernizacje lub remonty wymagajg opracowania dokumentacji technicznej i jej
uzgodnienia z WYNAJMUJACYM oraz wymagajg uprzedniej pisemnej akceptaciji i okredlenia
warunkdw ich wykonania przez WYNAJMUJACEGO.

2. NAJEMCA nie ma prawa dalszego podnajmowania, udostepniania, w czesci lub catosci, odptatnie
lub nieodptatnie, przedmiotu najmu jok réwniez nie ma prawa cesji praw i obowiqzkdw
wynikajgcych  z niniejszej umowy na rzecz osdb trzecich.

3. NAJEMCA zobowiqgzuje sie we wtasnym zakresie i na wiasny koszt uzyskac wszelkie uzgodnienia,
pozwolenia (w tym ze Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej lub wynikajgce z prawa budowlanego i
innych przepisdw) i koncesje wtasciwych organdw, wynikajgce z przepisdw zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscig w przedmiocie najmu.

4. NAJEMCA zobowigzuje sie przestrzegaé obowigzujgcych przepisdw, w szczegdinosci: o ochronie
srodowiska, w zakresie bezpieczehstwa i higieny pracy, przeciwpozarowych, przepisdw o ochronie
mienia isanitarnych, jak réwniez przepisdw porzgdkowych oraz regulamindéw i zarzgdzen
WYNAJMUJACEGO - w pomieszczeniach stanowigcych przedmiot najmu i na terenie do nich
przylegtym.

5. W czasie trwania umowy NAJEMCA zobowigzuje sie utrzymywaé przedmiot najmu w nalezytym
stanie, dokonywaé¢ we witasnym zakresie i na swdéj koszt konserwacji i napraw, przeglgddw
serwisowych wyposazenia, sprzetu i urzgdzeh, napraw biezgcych oraz remontdw biezgcych
przedmiotu najmu, a takze ponosi¢ naktady potgczone ze zwyktym ich uzytkowaniem (zaréwno
nieruchomosci jak i ruchomosci). Wymienione czynnosci majg odbywac sie z czestofliwosicig
gwarantujgcqg utrzymanie przedmiotu najmu i wyposazenia w nalezytym stanie i niedopuszczenie
do naruszenia ich substancji oraz obnizenia ich standardu poza normalne zuzycie. W przypadkach
nagtych lub gdy obowigzek ten nie jest spetniony w odpowiednim terminie mimo pisemnego
upomnienia, WYNAJMUJACY ma prawo przeprowadzi¢ stosowne prace na koszt NAJEMCY.

6. NAJEMCA zobowiqgzuje sie do utrzymania porzadku, czystosci i estetyki w obrebie przedmiotu najmu
oraz na terenie przylegtym w promieniu 25 m.

7. NAJEMCA zobowiqgzuje sie do niezwtocznego powiadomienia WYNAJMUJACEGO w formie
pisemnej o wynikach kontroli uprawnionych organdéw i stwierdzonych nieprawidtowosciach
dotyczgcych przedmiotu najmu.

8. NAJEMCA na kazde wezwanie WYNAJMUJACEGO zobowiqzuje sie do zapewnienia jego
przedstawicielom wstepu do pomieszczeh stanowigcych przedmiot najmu w  celu
przeprowadzenia kontroli.

9. Najemca zobowigzany jest do zapewnienia odpowiednich temperatur (okreSlonych na podstawie
odrebnych przepisdw) w pomieszczeniach restauracji ,,OKRAGLAK” przez caty okres najmu,
niezaleznie od pory roku.
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§3

PRZEBUDOWA PRZEDMIOTU NAJMU
NAJEMCA winien dostosowacé przedmiot najmu do swoich potrzeb na wtasny koszt. Szczegdtowy
zakres ewentualnej adaptacji, tj. ewentualnych prac remontowo-budowlanych majgcy na celu
dostosowanie przedmiotu najmu do potrzeb NAJEMCY musi zostaé uzgodniony (przed
wykonaniem) z WYNAJMUJACYM oraz wymaga jego pisemnej akceptaciji. Ponadto zakres
ewentualnej adaptaciji musi by¢ zgodny z przepisami Prawa budowlanego, a takze zgodny z innymi
stosownymi przepisami i wymaga opracowania dokumentacji technicznej. NAJEMCA zobowigzany
jest do przedstawienia WYNAJMUJACEMU wszelkich dokumentéw zwigzanych z adaptacjg lub
wprowadzonymi zmianami, w tym koncepcji adaptacji przedmiotu najmu zawierajgcej minimum:
planowany przedmiot i zakres prac adaptacyjno-modernizacyjnych, wysoko$¢ oraz rodzqj
zamierzonych naktaddw przeznaczonych na planowany zakres prac, wszelkich projektéw
budowlano-wykonawczych, technologicznych, dokumentaciji powykonawczych itp.
Niezaleznie od obowigzku wskazanego w ust.l réwniez wprowadzenie innych przerdbek w
przedmiocie najmu oraz nowych rozwigzan technologicznych wymaga uzyskania pisemnej
akceptacji WYNAJMUJACEGO. Wszystkie koszty zwigzane ze wskazanymi adaptacjami, w tym
projektami, uzyskaniem stosownych zezwolen i uzgodnieh, a takze robotami budowlanymi i
uzyskaniem pozwolen na uzytkowanie ponosi NAJEMCA.
Projekt ewentualnych zmian rozwigzan adaptacyjnych przedmiotu najmu, planowanych przez
NAJEMCE podlega kazdorazowo akceptacji przez WYNAJMUJACEGO, ktdry w terminie do 14 dni
od przedstawienia przez NAJEMCE projektowanych zmian zobowigzuje sie wydac odpowiedniq
opinie w zakresie przedstawionego projektu. Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem
ewentualnych opinii WYNAJMUJACEGO pokrywa NAJEMCA.
Najemca w przypadku uzyskania akceptacji zamierzonych zmian rozwigzan adaptacyjnych
przedmiotu najmu moze wprowadzi¢ zmiany wytqcznie w zakresie zaakceptowanym przez
WYNAJMUJACEGO. Koszty zmian dokonanych w przedmiocie najmu obcigzajg NAJEMCE.
WYNAJMUJACY zastrzega sobie prawo odmowy akceptacji przedstawionego projekiu bez
uzasadnienia.
NAJEMCA jest zobowigzany do dostarczenia projekiu budowlanego wraz z projektami branzowymi,
na podstawie ktérych zamierza wykonywac przebudowe najmowanych pomieszczeh oraz umozliwi
nadzér nad pracami adaptacyjno-remontowymi przez wyznaczone przez WYNAJMUJACEGO
osoby do sprawowania nadzoru. Po wykonaniu prac NAJEMCA dostarczy wykonang na jego
zlecenie i koszt dokumentacjg powykonawczg.
NAJEMCA zobowigzany jest do takiego wykonywania prac adaptacyjno-modernizacyjnych, by
utrzymacd ciggtos$¢ Swiadczenia ustug restauracyjnych (okreSlonych w umowie nr ............. z dnia
.......... r.) w niezmienionej jakosci w wynajmowanych pomieszczeniach.
Po wykonaniu prac adaptacyjno-modernizacyjnych  NAJEMCA na  wtasny  koszt  winien
doprowadzi¢ teren prac oraz teren przylegty do nalezytego stanu, w tym posprzgtac i usungé
ewentualne szkody wynikte z przeprowadzanych prac, w szczegdlnosci w razie naruszenia stanu lub
kolorystyki elewacji zewnetrznej, NAJEMCA winien doprowadzi¢ stan elewaciji i jej kolorystyke do
jednolitej formy.
Odbidr zrealizowanych prac od NAJEMCY przez WYNAJMUJACEGO nastgpi protokolarnie.
NAJEMCA ma obowigzek zgtoszenia gotowosci do odbioru wykonanych prac adaptacyjnych
w terminie do 3 dni przed datqg ich odbioru.

. Po zakohczeniu obowigzywania umowy wszelkie naktady inwestycyjne poniesione przez NAJEMCE

na adaptacje, modernizacje, remonty przedmiotu najmu, na ktdére NAJEMCA uzyskat zgode
WYNAJMUJACEGO lub takiej zgody nie uzyskat, przechodzg na wtasnos¢ WYNAJMUJACEGO, bez
koniecznosci zwrotu przez WYNAJMUJACEGO jakichkolwiek naktaddw, jak réwniez ich wartosci,
NAJEMCY, a NAJEMCA zrzeka sie dochodzenia zwrotu naktaddw, jak réwniez ich wartodci w czasie
obowigzywania umowy i po jej zakohczeniu.

§4

WYPOSAZENIE ORAZ SPRZET | URZADZENIA
NAJEMCA ponosi wszelkie koszty zwigzane z wykonywanymi ustugami restauracyjnych i nagjmem
pomieszczen, m.in. zakup sprzetu i urzqgdzen.
NAJEMCA jest swiadomy stanu technicznego wyposazenia najmowanych pomieszczen i wszelkie
naprawy, wymiany lub uzupetnienia wykonywac bedzie na wtasny koszt nie obcigzajgc tym
WYNAJMUJACEGO. WYNAJMUJACY nie jest zobowigzany do wymiany zuzytego wyposazenia.
NAJEMCA na witasny koszt zakupi niezbedny sprzet i urzgdzenia. NAJEMCA na witasny koszt
zaopaftrzy zatrudniony przez siebie personel w odziez. W catym okresie frwania umowy NAJEMCA
zapewnia we wtasnym zakresie niezbedng ilos¢ sztu¢cdw, zastawy stotowej oraz innego sprzetu i
urzgdzen niezbednych do przygotowywania i serwowania positkdw.



4. Uzupetnianie wyposazenia przedmiotu najmu lezy po stronie NAJEMCY. Po zakohczeniu umowy
stan najmowanych pomieszczeh wraz z wyposazeniem (przekazanym protokolarnie po zawarciu
umowy) winien pozostawacé na poziomie umozliwiajgcym nieprzerwang kontynuacje wykonywania
ustug restauracyjnych, wyposazenie musi pozostawaé w stanie niepogorszonym z wyjgtkiem
naturalnego zuzycia (nadajgce sie do dalszej eksploatacii: naprawione, czyste), chyba ze wczesniej
zostanie uzgodniona pomiedzy Stronami kasacja danych ruchomosci. W zwigzku z powyzszym:

a) w wypadku zuzycia wyposazenia, wchodzgcego w sktad przedmiotu najmu, w wyniku jego
normalnej eksploatacji, NAJEMCA nie bedzie zobowigzany do wymiany tego wyposazenia,

b) wszelkie braki i zniszczenia ponad naturalne zuzycie NAJEMCA zobowigzany jest uzupetnié
na wtasny koszt na dzien zakohczenia umowy.

5. Najemcy przystuguje prawo zdemontowania i zabrania, po rozwigzaniu niniejszej umowy,
wszelkiego sprzetu i urzqdzen, ktére zostaty przez NAJEMCE nabyte i zainstalowane (nie dotyczy ust.
4b niniejszego paragrafu) przy czym czynnosci te nie mogq powodowaé zmiany substancii
przedmiotu najmu, ani tez w jakikolwiek sposdb prowadzi¢ do utraty lub obnizenia jego wartosci
uzytkowej.

§5
ZASADY PARKOWANIA POJAZDOW

NAJEMCA i zatrudnieni przez niego pracownicy mogg nieodptatnie korzystac z miejsc parkingowych
na terenie Osrodka wskazanych przez WYNAJMUJACEGO. Goscie restauracji nie korzystajacy
z noclegdw w COS - OPO w Gizycku mogaq korzystac z ptatnego parkingu dozorowanego przy wjezdzie
do Ojsrodka. Bezptatny wjazd samochoddw dostawczych na teren WYNAJMUJACEGO motzliwy jest
na czas niezbedny do zatadunku-roztadunku do 45 minut. NAJEMCA dopilnuje, by samochody
dostawcze parkowaty tylko w wyznaczonym miejscu wskazanym przez WYNAJMUJACEGO, w sposdb
nie blokujgcy ruchu na terenie Osrodka. NAJEMCA zobowigzany jest do uzgodnienia z dostawcami
sposobu realizacji dostaw, tak by przebiegaty one w sposdb nie przeszkadzajgcy gosciom hotelowym
(parkowanie aut, hatas przy dostawie).

§6
REKLAMA | PROMOCJA

1. NAJEMCA zobowigzuje sie do oznakowania przedmiotu najmu poprzez umieszczenie estetycznych
tablic przy wejsciach gtéwnym do restauracji i wejsciu do pomieszczeh gastronomicznych w hali
sportowej z godzinami prowadzenia dziatalnosci w_terminie 7 dni od daty uzgodnienia jej formy
i treSci z WYNAJMUJACYM. Forma graficzna oraz tre$¢ tablicy winna zosta¢ uzgodniona w formie
pisemnej lub mailem z WYNAJMUJACYM w terminie do 30 dni od dnia podpisania umowy.

2. Umieszczenie dodatkowych reklam, informacii, szyldéw itp. na przedmiocie najmu wymaga
pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO.

3. Strony ustalajq, ze wszelkie dziatania skierowane do obecnych i potencjalnych klientdw restauracii
podlegajg pisemnej akceptacji WYNAJMUJACEGO. Dotyczy to w szczegdlnosci ustalania akgciji i
materiatdw reklamowych, promocyjnych i akcydensowych.

4. Strony ustalajg, ze rekloma i promocja NAJEMCY i WYNAJMUJACEGO bedg wspdinie
koordynowane i prowadzone w jednolitym standardzie, kolorystyce i wyglgdzie i bedq
dopasowane do obecnie lub w przysztosci stosowanych materiatdw COS — OPO w Gizycku. Strony
dopuszczajg mozliwosé promowania poprzez system nagrdéd w postaci bezptatnego pobytu w COS
- OPO w Gizycku wraz z zapewnieniem bezptatnego wyzywienia, takie i inne formy reklamy i
promocji wraz z podziatem kosztow okredlane bedg w miare biezgcych potrzeb odrebnymi
porozumieniami w formie pisemne;.

5. Bez zgody WYNAJMUJACEGO NAJEMCA nie ma prawa zawiera¢ zadnych umdw na reklame
i promocje ustug realizowanych na terenie przedmiotu najmu.

6. WYNAJMUJACY wytgcznie na czas frwania niniejszej umowy zezwala NAJEMCY na prowadzenie
restauracji pod nazwq: ,Restauracja OKRAGLAK". WYNAJMUJACY ma petne prawo do
swobodnego dysponowania nazwg ,Restauracja OKRAGLAK”. NAJEMCY przystuguje prawo
uzywania innej nazwy restauracii niz nazwa ,,Restauracja OKRAGLAK".

7. Ponoszenie optat, z tytutu praw autorskich i tantiem od rozpowszechnianej muzyki w przedmiocie
najmu, odprowadzanych do ZAIKS lub innych podmiotdw zbiorowego dysponowania prawami
autorskimi, odbedzie sie staraniem i na koszt NAJEMCY.

§7
ODPOWIEDZIALNOSC ZA SZKODY, UBEZPIECZENIE
1. NAJEMCA zobowigzuje sie we wtasnym zakresie do nalezytego zabezpieczenia mienia
(pomieszczenia wraz z wyposazeniem). WYNAJMUJACY nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci
za mienie znajdujgce sie w najmowanych pomieszczeniach, ktére zabezpiecza we witasnym
zakresie i na swoj koszt NAJEMCA.



NAJEMCA ponosi petng i wytgczng odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzgdzone WYNAJMUJACEMU
oraz osobom trzecim wynikajgce z prowadzonej dziatalnosci, a nadto ponosi odpowiedzialnosé
cywilng za szkody powstate na skutek niewtasciwego wykonywania niniejszej umowy i w tym
zakresie. NAJEMCA powinien ubezpieczy¢ sie na wtasny koszt od wszelkich ryzyk przez caty okres
obowigzywania niniejszej umowy.

NAJEMCA odpowiada na zasadach okreslonych w ust. 2 za szkody spowodowane przez osoby
korzystajgce z jego dziatalnosci, a takze za szkody i zniszczenia dokonane przez jego pracownikdw,
jego goscii wykonawcdw zleconych przez niego ustug, jak za swoje wtasne.

WYNAJMUJACY oswiadcza, ze przedmiot najmu wraz z wyposazeniem ubezpieczony jest od ognia,
innych zdarzeh losowych, kradziezy z wtamaniem i rabunku oraz zdarzeh powodujgcych
odpowiedzialnos¢ cywilng WYNAJMUJACEGO.

§8
PLATNOSCI

7 tytutu najmu czesci nieruchomosci opisanej w § 1 ust. 3 i 4 niniejszej umowy NAJEMCA ptacié

bedzie WYNAJMUJACEMU miesieczny czynsz przez caty okres frwania umowy w wysokosci 13.200,00

zt netto (stownie ztotych netto: trzynascie tysiecy dwiescie) plus nalezny podatek VAT w aktualnie

obowigzujgce] stawce. Czynsz najmu ptainy bedzie od dnia protokolarnego przekazania

przedmiotu najmu .

Czynsz najmu ptatny bedzie przez NAJEMCE z géry do dnia 15-go kazdego miesigca, przelewem

na rachunek bankowy WYNAJMUJACEGO wskazany na fakiurze wystawione] przez

WYNAJMUJACEGO.

W przypadku nieotrzymania faktury VAT za dany okres, NAJEMCA zobowigzany jest zgtosi¢ ten fakt

WYNAJMUJACEMU w formie pisemnej najpdzniej do:

a) 25-go dnia miesigca, w ktérym nastepuje ptatno$¢ czynszu oraz

b) 10-go dnia nastepnego miesigca dla kosztdéw dostaw medidw i innych wymienionych w ust. 5
ponizej.

Brak zgtoszenia oznacza, ze faktura zostata doreczona.

NAJEMCA oprdécz czynszu najmu zostanie obcigzony przez WYNAJMUJACEGO kosztami za dostawy

medidw i innymi kosztami zwigzanymi z prowadzeniem dziatalno$ci w wynajetych pomieszczeniach.

Dla kosztéw za dostawy medidéw, dla ktérych w przedmiocie najmu znajdujg sie urzgdzenia

pomiarowe rozliczenie tych medidw dokonywane bedzie na podstawie wskazah tych urzgdzeh

i stawek obowigzujgcych u poszczegdinych dostawcdw, z ktérymi WYNAIJMUJACY ma podpisane

poszczegdlne umowy na dostawe medidw. W przypadku medidw, dla ktdrych nie ma urzgdzeh

pomiarowych rozliczenie bedzie wykonywane ryczattowo.

Do kosztdw, o ktdrych mowa w ust.4 powyzej nalezq:

a) optaty za dostawy medidw:

e zuZzycie energii elektrycznej (wg wskazah urzgdzen pomiarowych dla przedmiotu najmu); optata
za energie elekiryczng naliczana bedzie wg wskazanh istniejacego v WYNAJMUJACEGO
urzgdzenia pomiarowego wg cen ustalonych przez dostawce, z ktérym WYNAJMUJACY ma
podpisang umowe;

e zuzycie wody i odprowadzenie Sciekdw (wg wskazan urzadzen pomiarowych dla przedmiotu
najmu); optata odprowadzanie Sciekdw naliczana bedzie wg wskazan istniejgcego
u WYNAJMUJACEGO urzqgdzenia pomiarowego wg cen ustalonych przez dostawce
i dystrybutora, z ktérymi WYNAJMUJACY ma podpisane umowy;

e zuzycie wody i odprowadzanie Sciekdw z pomieszczeh gastronomicznych w budynku hali
sportowej rozliczane bedqg wedtug zryczattowanych optat odpowiadajgcych wartosci 100 m3
wody wedtug aktualnie obowigzujgcych cen.

e energia cieplna - zakup oleju opatowego do restauracii “Okrgglak” we wtasnym (NAJEMCY)
zakresie (do momentu doprowadzenia sieci gazowej do COS — OPO w Gizycku);

e zuzycie gazu w restauracji “Okrgglak”(wg wskazan urzgdzeh pomiarowych dla przedmiotu
najmu i obowigzujgcych cen dostawcy. Wedtug obecnie obowigzujgcych warunkow
technicznych zapotrzebowanie na paliwo gazowe wynosi minimum: 8 000 m3/rok; 40 m3/dobe;
1 m3/godz. W pdzniejszym okresie istnieje mozliwos¢ zmiany ww. warunkéw. Dostawa gazu
rozpocznie sie prawdopodobnie w Il kwartale 2015 roku. Optata za gaz naliczana bedzie wg
wskazan urzgdzen pomiarowych wg cen ustalonych przez dostawce, z ktérym WYNAJMUJACY
bedzie miat podpisang umowe;

e koszty energii cieplnej w pomieszczeniach matej gastronomii w hali sporfowej ponosi
WYNAJMUJACY (w ramach optaty za czynsz).

W przypadku koniecznosci wymiany urzgdzen pomiarowych koszty poniesie WYNAJMUJACY;

b) inne koszty zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci w wynajetych pomieszczeniach:




7Q.

e prowizia za ptatnosci kartami ptatniczymi za ustugi gastronomiczne optacone w recepcii
COS - OPO w Gizycku (z rachunkiem za nocleg) — od wartosci wykonanej ustugi
gastronomiczne;;

e  WYNAJMUJACY jako wiasciciel obiektow przeprowadzac bedzie na wtasny koszt przeglady
(budowlane, elektryczne, kominiarskie, wentylacyjne, kotta c.o., itp.) okresSlone w art. 62 ustawy
- Prawo budowlane. Zalecenia wykazane w protokotach, dotyczgce eksploatacii obiektdow
i urzgdzen wykona NAJEMCA na wtasny koszt;

e  WYNAJMUJACY przeprowadzaé bedzie na wtasny koszt przeglgdy dzwigéw towarowych
w restauracji OKRAGLAK” oraz zapewni ich biezgcq konserwacje. Zalecenia wykazane
w protokotach dotyczgce eksploatacji urzgdzeh wykona NAJEMCA na wtasny koszt;

e opftaty za dezynfekcje, dezynsekcje i deratyzacje w wynajmowanych pomieszczeniach ponosi
NAJEMCA na wtasny koszt;

e inne optaty (np. optaty za media nie ujete w ust.5a, optaty za przeglgdy i konserwacje nie ujete
w ust. 5b) powstate w trakcie dziatalnosci prowadzonej przez NAJEMCE na terenie przedmiotu
najmu.

Do wyzej wymienionych kosztow z ust. 5 refakturowanych przez WYNAJMUJACEGO doliczona

bedzie kwota podatku VAT w aktualnie obowigzujgcej wysokosci.

Wszelkie ptatnosci za $wiadczenia (ustugi i dostawy) wskazane w ust.5 powyzej, nastepowaé bedq

z dotu i dokonywane bedq przez NAJEMCE miesiecznie, na podstawie faktur wystawianych przez

WYNAJMUJACEGO, przelewem na rachunek bankowy WYNAJMUJACEGO wskazany w fakturze,

w terminie do 14 dni od daty wystawienia faktury VAT przez WYNAJMUJACEGO. NAJEMCA uisci

optaty (za $wiadczenia wskazane w ust.5 powyzej) dotyczgce okresu najmu, nawet jesli dokumenty

finansowe ich dotyczqgce doreczono WYNAJMUJACEMU po rozwigzaniu (wygasnieciu) umowy.

Na prosbe NAJEMCY WYNAJMUJACY udostepni dokumenty stanowigce podstawe wyliczenia

takich kosztéw.

W uzasadnionych przypadkach uzgodnionych przez strony w formie pisemnej Zamawiajgcy

dopuszcza rozliczenie poniesionych przez Najemce naktaddw na odrebnie ustalonych zasadach.

Dodatkowo NAJEMCA podpisze stosowne umowy i ponosi¢ bedzie :

a) optaty za wywdz nieczystosci statych - odpaddw komunalnych lub podobnych
do komunalnych; NAJEMCA bedzie zobowigzany do zawarcia umdw zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami o gospodarowaniu odpadami  komunalnymi. Sktadowanie
odpaddw (w szczelnie zamknietych workach) odbywacé sie bedzie w miejscach wyznaczonych
przez WYNAJMUJACEGO, wytgcznie w pojemnikach dostarczonych przez $wiadczgcego
ustuge wywozu nieczystosci. Nalezy odpowiednio dostosowaé czestotliwosé oprdzniania
pojemnikdw do prowadzonej dziatalnosci. W przypadku przepetnienia pojemnikdéw
i sktadowania odpaddéw poza tymi pojemnikami lub w przypadku wrzucania ich
do pojemnikdw WYNAJMUJACEGO, NAJEMCA zostanie obcigzony kosztem usuniecia tych
odpaddw oraz dodatkowq ryczattowq kwotq 500 zt za kazde zdarzenie;

b) optaty za odbidr, transport i unieszkodliwianie odpaddw innych niz komunalne (niebezpieczne
lub inne niz niebezpieczne) lub podobne do komunalnych, powstate w wyniku prowadzenia
przez NAJEMCE dziatalno$ci gastronomicznej; NAJEMCA bedzie zobowigzany do zawarcia
umodw z podmiotami swiadczgcymi te ustugi.

NAJEMCA jest zobowigzany udostepni¢ przedmiot najmu w celu przeprowadzenia wymaganych

przeglgddw i dokonania odczytéw licznikdw przez przedstawicieli WYNAJMUJACEGO.

WYNAJMUJACY zastrzega sobie prawo do corocznej waloryzacji stawek czynszu:

a) stosownie do wysokosci wzrostu rocznego wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych
ogtaszanego przez Prezesa GUS na dzieh 1 stycznia - bez koniecznodci sporzgdzania aneksu.
O zmianie wysokosci stawki czynszu WYNAJMUJACY kazdorazowo zawiadomi NAJEMCE
w formie adnotacji na fakturze. Zmiana stawek czynszu dokonywana bedzie od 01 kwietnia
kazdego roku. Pierwsza waloryzacja czynszu nastgpi 1 kwietnia 2019 roku;

b) w przypadku wprowadzenia nowych obcigzen publiczno-prawnych.

. WYNAJMUJACY zastrzega sobie prawo do zmian stawek stanowigcych podstawy naliczania optat

za Swiadczenia okre$lone w ust.5 niniejszego paragrafu. Optaty za Swiadczenia, wymienione w tym
ustepie, bedqg ulegac zmianie w przypadku i stosownie do zmian cen jednostkowych tych kosztéw,
ktérych wysokos¢ jest niezalezna od WYNAJMUJACEGO. W przypadku zmian cen, stanowigcych
podstawy naliczania optat za Swiadczenia wymienione w ust.5 niniejszego paragrafu,
WYNAJMUJACY ma prawo do zmiany optaf, w tym takze ryczattowej. Zmiany obowigzujg
NAJEMCE od daty wprowadzenia zmiany przez uprawniony podmiot, bez koniecznosci
sporzgdzania aneksu, na podstawie pisesmnego zawiadomienia WYNAJMUJACEGO.

Za date zaptaty uwaza sie date wptywu naleznosci na rachunek bankowy WYNAJMUJACEGO
wskazany na fakfurze.



13. W przypadku nieterminowego uiszczenia przez NAJEMCE zaptaty jakichkolwiek zobowigzanh z tytutu
niniejszej umowy, WYNAJMUJACY naliczy odsetki ustawowe za okres opdinienia w terminie
ptatnosci.

14. STRONY OSWIADCZAJA, ZE SA PLATNIKAMI PODATKU VAT

WYNAJMUJACY NAJEMCA

o numerze identyfikacyjnym NIP:

i numerze ewidencyjnym REGON

NAJEMCA upowaznia WYNAJMUJACEGO do wystawiania faktur VAT bez jego podpisu.
15. NAJEMCA bez zgody WYNAJMUJACEGO nie dokona potrgcenia wierzytelno$ci wynikajgcych
z tytutu umowy na $wiadczenie ustug restauracyjnych oraz z umowy najmu.

§9
CZAS REALIZACJI UMOWY
Umowa najmu zostaje zawarta na czas okresSlony od dnia przekazania (na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego) NAJEMCY przez WYNAJMUJACEGO pomieszczen, bedgcych przedmiotem
najmu wraz z wyposazeniem, do dnia 29.02.2020 r.

§10
WARUNKI ROZWIAZANIA UMOWY, KARY UMOWNE

1. WYNAJMUJACY zastrzega sobie prawo wypowiedzenia umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia w nastepujgcych przypadkach:

a) zalegania dtuzej niz 30 dni z zaptatg naleznego czynszu lub optat okredlonych w §8 ust.5
niniejszej umowy,

b) odmowy lub braku zaptaty dokonanej zgodnie z §8 ust.10 podwyzki czynszu oraz z §8 ust.11
optat za $wiadczenia okreslone w §8 ust.5,

c) niezgodnej z umowq eksploatacji przedmiotu najmu, w szczegdlnosci eksploatacii niezgodnej
z wymogami WYNAJMUJACEGO okreslonymi w niniejszej umowie, w szczegdlnosci niezgodng
z §1 ust.7 niniejszej umowy,

d) utraty pozwolen koniecznych do wykonywania niniejszej umowy,

e) nie wykonywania obowigzku utrzymania przedmiotu najmu (pomieszczeh oraz ruchomosci)
w nalezytym stanie,

f)  gdy pomimo pisemnego upomnienia NAJEMCA nadal uzywa przedmiotu najmu niezgodnie
Z jego przeznaczeniem,

g) gdy NAJEMCA wynajgt , podnajgt albo udostepnit przedmiot najmu, w czesci lub w catosci,
odptatnie lub nieodptatnie (udostepnienie, o ktdérym mowa w niniejszym ustepie nie dotyczy
udostepniania przedmiotu najmu klientom restauraciji w celach konsumpcii),

h) zmiany substanciji przedmiotu najmu bez zgody WYNAJMUJACEGO,

i) nie poddania sie rygorowi, o ktérym mowa w §13 ust.1 niniejszej umowy,

i) nie wptacenia nalezytego zabezpieczenia umowy, o ktérym mowa w § 13 ust. 2 niniejszej
umowy,

k) nie zapewnia przedstawicielom WYNAJMUJACEGO wstepu do najmowanych pomieszczenh
stanowigcych przedmiot najmu,

) gdy NAJEMCA prowadzi prace adaptacyjne, modernizacyjne lub remonty i nie zapewnia
ciggtosci $wiadczenia ustug restauracyjnych dtuzej niz 3 dni,

m) gdy frzykrotnie stwierdzono w pomieszczeniach, w ktérych wydawane sq positki temperature
ponizej 18°C.,

n) gdy Najemca dopusci sie innego istotnego naruszenia niniejszej umowy.

2. Niniejsza umowa najmu ulega rozwigzaniu w wypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy
na $wiadczenie ustug restauracyjnych zawartej pomiedzy WYNAJMUJACYM i NAJEMCA,
w terminie rozwigzania lub wygaséniecia tej umowy.

3. WYNAJMUJACY jest uprawniony do wczedniejszego rozwigzania umowy z zachowaniem
frzymiesiecznego okresu wypowiedzenia w wypadku, gdy przedmiot najmu stanie sie potrzebny do
realizacji celéw statutowych WYNAJMUJACEGO.

4, W przypadku wypowiedzenia, rozwigzania Ilub odstgpienia od niniejsze] umowy przez
WYNAJMUJACEGO z winy NAJEMCY - NAJEMCA jest zobowigzany do opuszczenia przedmiotu
najmu, jego przekazania w stanie nie pogorszonym ponad normalne techniczne zuzycie i
umozliwiajgcym dalszg jego eksploatacje, rozliczenia sie z WYNAJMUJACYM oraz usuniecia
wszelkiego sprzetu i urzgdzen stanowigcych wtasnos¢ NAJEMCY w terminie 5 dni bez odrebnego
wezwania, a na zadanie WYNAJMUJACEGO réwniez do przywrdcenia stanu z dnia przejecia w tym
tferminie.

5. W przypadku demontazu urzgdzen, instalacji, mebli czy oktadzin Sciennych, ktére sg wtasnosciq
NAJEMCY po zakohczeniu umowy lub jej rozwigzaniu, NAJEMCA zobowigzany jest do naprawy



scian i podtdg oraz pomalowania $cian na kolor biaty farbg emulsyjing w terminie wskazanym
w ust.4.

W razie nieopuszczenia przedmiotu najmu w terminie wskazanym w ust.4 WYNAJMUJACY obcigzy
NAJEMCE optatg w wysokosci trzykrotnej stawki czynszu miesiecznie proporcjonalnie do czasu
catkowitego opuszczenia przedmiotu najmu wraz z optatami za dostawy medidw i inne wskazane
w §8.

Jezeli NAJEMCA w przypadku adaptacii, modernizacji, remontu przedmiotu najmu nie zapewni
ciggtosci Swiadczenia ustug gastronomicznych zaptaci WYNAJMUJACEMU kare umowng
w wysokosci 1.000 zt za kazdy dzieh braku realizacji swiadczen.

Jezeli NAJEMCA nie dostosuje czestotliwosci oprdzniania pojemnikdw z odpadami do prowadzonej
dziatalnosci, a w zwigzku z tym w przypadku przepetnienia pojemnikdéw i sktadowania odpaddw
poza tymi pojemnikami lub w przypadku wrzucania ich do pojemnikdw WYNAJMUJACEGO,
NAJEMCA zostanie obcigzony kosztem usuniecia tych odpaddw oraz dodatkowq ryczattowq
kwotqg 500 zt za kazde zdarzenie.

WYNAJMUJACY jest uprawniony do naliczenia NAJEMCY kary umownej za rozwigzanie niniejszej
umowy przez WYNAJMUJACEGO z przyczyn lezgcych po stronie NAJEMCY lub odstgpienie
od niniejszej umowy przez NAJEMCE w wysokosci 50.000 zt (stownie: piecdziesigt tysiecy ztotych).

. Wszelkie kary wynikajgce z ninigjszej umowy WYNAJMUJACY ma prawo zsumowad i potrgcic

z naleznosci wobec NAJEMCY wynikajgcych z umowy na $wiadczenia ustug restauracyjnych
(] ST zdnia.....oooeinn. lub wptaconej przez NAJEMCE kaucii.

. WYNAJMUJACY ma prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego wysokos¢ kar

umownych na zasadach ogdinych Kodeksu Cywilnego.

§11
ZAWIESZENIE OBOWIAZKU ZAPLATY CZYNSZU

W przypadku:

a) wykonywania przez WYNAJMUJACEGO prac budowlanych wynikajgcych z odrebnych
przepisdw, koniecznych do utrzymania obiektu w nalezytym stanie technicznym,
powodujgcych okresowe zawieszenie prowadzonej przez NAJEMCE dziatalnosci,

b) usuwania skutkdw awarii, klesk zywiotowych, wydarzen i katastrof powodujgcych okresowe
zawieszenie prowadzonej przez NAJEMCE dziatalnosci,

NAJEMCY nie przystugujg w przypadkach wymienionych w pkt. a i b zadne roszczenia wobec

WYNAJMUJACEGO.

W przypadkach okreSlonych w pkt. 1a i Tb nastgpi zawieszenie obowigzku zaptaty czynszu przez
NAJEMCE za okres zawieszenia dziatalnosci. Obowiqzek ten zostanie wznowiony w terminie
wskazanym przez WYNAJMUJACEGO od dnia wznowienia dziatalnosci proporcjonalnie do ilosci dni
W miesigcu.
§12

IWROT PRZEDMIOTU NAJMU
Zwrot przedmiotu najmu wraz z wyposazeniem odbedzie sie najpdziniej w ostatnim dniu
obowigzywania umowy na podstawie takiego samego protokotu zdawczo-odbiorczego jok w § 1
ust.5, w ktérym okreslone zostang stan przedmiotu najmu i wyposazenia, a takze wszelkie
uszkodzenia i braki obcigzajgce NAJEMCE.
Brak stawiennictwa NAJEMCY w uzgodnionym terminie spisania protokotu zdawczo-odbiorczego
przy zwrocie przedmiotu najmu uprawnia WYNAJMUJACEGO do jednostronnego sporzgdzenia
protokotu.
W przypadku nie przywrdécenia przez NAJEMCE stanu z dnia przejecia (naprawy lub odkupienia)
przekazanych protokolarnie pomieszczen i wyposazenia w_terminie 7dni po rozwigzaniu niniejszej
umowy WYNAJMUJACY upowazniony jest do wykonania prac naprawczych, remontowych lub
odkupienia brakujgcego mienia na koszt i ryzyko NAJEMCY, po uprzednim wezwaniu NAJEMCY do
usuniecia stwierdzonych przy protokolarnym przekazaniu szkdd.

§13
ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY

NAJEMCA zobowigzuje sie w terminie 14 dni od daty zawarcia niniejszej umowy ztozy¢é
oSwiadczenie w formie aktu notarialnego (sporzgdzonego na wtasny koszt) o dobrowolnym
poddaniu sie egzekuciji, co do obowigzku zaptaty czynszu najmu pomieszczen, o ktérym mowa w §
8 ust. 1 niniejszej umowy, do kwoty stanowigcej sume miesiecznych czynszdw najmu za caty okres
obowigzywania tejze umowy, w trybie art. 777 § 1 pkt. 4 ustawy z dnia 17 listopada 1964 roku
Kodeks postepowania cywilnego (fji. Dz. U. z 2017 r., poz. 459 z pdin. zm.). Do wystgpienia



Z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci aktowi notarialinemu WYNAJMUJACY uprawniony
bedzie w terminie frzech lat od daty wymagalnosci ostatniej raty czynszu.

2. Najemca wnidst zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 25.000 zt (stownie:
dwadzie$cia pie¢ tysiecy ztotych) w formie ........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiii Zabezpieczenie
to stuzy pokryciu roszczen z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy przez
Najemce (w szczegdlnosci: na pokrycie kar umownych, optat za Swiadczenia wskazane w § 8 ust.
5, przywrécenie do stanu z dnia przejecia przedmiotu najmu z uwzglednieniem jego normalnego
zuzycia lub usuniecia przerdbek, na ktére WYNAJMUJACY nie wyrazit zgody).

3. Labezpieczenie nalezytego wykonania umowy pomniejszone o ewentualne potrgcenia zostanie
zwrécone w terminie 30 (stownie: trzydziesci) dni od dnia uptywu terminu zakohczenia umowy
najmu, po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Wykonawce.

§14
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Wszelkie zmiany w umowie wymagajqg formy pisemnej w postaci aneksu do umowy pod rygorem

niewaznosci, z zastrzezeniem zmian, o ktérych mowa w § 8 ust 10 i ust.11 niniejszej umowy.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowaq majqg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

Ewentualne spory wynikajgce z niniejszej umowy strony poddajg rozstrzygnieciu sgdom witasciwym

ze wzgledu na siedzibe WYNAJMUJACEGO.

4. NAJEMCA OSWIAACZA, Z€ QAAIES: .ivueirueerierreneerieerierteeereeeuessneesessessnssnnsennees fraktuje joko adres
do doreczen. W razie jego zmiany, czy tez zmiany organizacyjnej prowadzonej dziatalnosci
NAJEMCA zobowigzuje sie do przestania WYNAJMUJACEMU pisemnej informaciji, w terminie 7 dni
od daty zaistnienia tych faktéw. W razie niemozliwosci doreczenia przesytek na wskazany adres
z powodu ich nie podjecia w terminie lub z innych przyczyn nie lezgcych po stronie
WYNAJMUJACEGO, NAJEMCA wyraza zgode na zastosowanie domniemania, ze przesytka zostata
doreczona po 3 dniach kalendarzowych od daty jej nadania listem poleconym.

5. Integralng czes¢ niniejszej umowy stanowiq zatgczniki:

a) Zatqgcznik nr 1 - opis przedmiotu najmu wraz z planem sytuacyjnym przedmiotu najmu;
b) Zatqcznik nr2 - szczegétowy wykaz wyposazenia przedmiotu najmu;

W

§15
Umowa zostata sporzgdzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz
dla NAJEMCY, dwa egzemplarze dla WYNAJMUJACEGO.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



