Zatqcznik nr 3

UMOWA DZIERZAWY - wzér
Zawartaw dniu .......coceiiiii roku we Wtadystawowie, pomiedzy:

Centralnym Oérodkiem Sportu z siedzibg w Warszawie (00-449), ul. tazienkowska 6A,
zarejestrowanym pod numerem 0000374033 w Krajowym Rejestrze Sgdowym przez Sqd
Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sagdowego w dniu 22 grudnia 2010 roku, posiadajgcym numery: NIP 701-027-39-50 i Regon
142733356 Osrodek Przygotowan Olimpijskich im. Feliksa Stamma Cetniewo we
Witadystawowie, z siedzibg: ul. Zeromskiego 52, 84-120 Wiadystawowo reprezentowanym przez:

zwanym dale] WYDZIERZAWIAJACYM,

a:
..................................................... prowadzgcym dziatalnos¢ gospodarczg pod nazwg
...................................................... zsiedzZbgWw ...oiiiiiiie L POSIQDajgeym
NIP: i, REGON: e,
zwanym dalej DZIERZAWCA

§1.

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest wydzierzawienie przez Wydzierzawiajgcego gruntu
(cze$ci nieruchomosci), o ktérym mowa w ust. 3, pod dziatalno$¢ polegajgcg na
............................................ zgodnie z ofertg z dnia ........................, stanowigcqg
zatgcznik nr 1 do umowy.

2. Wydzierzawiajgcy oéwiadcza, ze ma prawo do dysponowania nieruchomoscig potozong
we Wiadystawowie przy ul. Zeromskiego 52 oznaczong w ewidencji gruntéw jako dziatka
ewidencyjna nr 175 obreb ewidencyjny 2, dla ktérej Sgd Rejonowy w Wejherowie, V
Zamiejscowy Wydziat Ksiqg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr GDW2/00033521/2,
oraz jest uprawniony do odptatnego udostepniania osobom frzecim na podstawie umowy
dzierzawy, po uprzednim uzyskaniu zgody Dyrektora COS Warszawa.

3. W wyniku niniejszej Umowy Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy, a Dzierzawca przyjmuje
w dzierzawe nastepujgce czesci nieruchomosci (dalej “przedmiot umowy”): fragment
dziatki 175 o powierzchni 598 m2 potozony na terenie Osrodka Przygotowan Olimpijskich we
Wtadystawowie (przy ulicy Sportowej).

4, Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci, ze moze dysponowac przedmiotem umowy we
wszystkie dni tygodnia zgodnie z godzinami otwarcia terenu Osrodka.

5. Wydanie Wydzierzawiajgcemu przedmiotu umowy nastgpi do dnia ............ccceeeeeenee. r.
(poczqgtek terminu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 oraz zostanie potwierdzone protokotem
zdawczo-odbiorczym podpisanym przez obie Strony. Wraz z dniem wydania przedmiotu
umowy, na Dzierzawce przechodzi ryzyko uszkodzenia przedmiotu umowy.



6. Wydzierzawiajgcy osSwiadcza, ze przedmiot umowy jest wolny od wszelkich obcigzen, praw
i roszczeh osdb trzecich, jak réwniez nie toczqg sie zadne postepowania administracyjne i
sgdowe skierowane do niego.

7. Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy do uzywania przedmiot umowy opisany w ust. 3 do
prowadzenia dziatalnosci opisanej w § 1 ust. 1 i w ogtoszeniu Wydzierzawiajgcego z dnia
10 marca 2023 r., a Dzierzawca przedmiot umowy do uzywania bierze i zobowigzuje sie do
zaptaty na rzecz Wydzierzawiajgcego umdwionego czynszu.

8. Podatek od nieruchomosci obcigza Wydzierzawiajgcego.

9. Zmiana przeznaczenia przedmiotu umowy wskazanego w ust. 7, z zastrzezeniami
wynikajgcymi z ogtoszenia o przetargu z dnia 4 marca 2022 r. wymaga zgody
Wydzierzawiajgcego, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 2.

1. Niniejsza umowa obowigzuje w okresie od 15 czerwca 2023 r. do 15 wrzeénia 2025r.

2. Za udostepnienie przedmiotu umowy, o ktérym mowa w § 1 ust. 3 Dzierzawca zaptaci:
czynsz dzierzawny za jeden sezon tj. od 15 czerwca do 15 wrzesnia z goéry w wysokosci:
...................... 7t netto (stownie: ............................... Ztotych) + nalezny podatek VAT w
wysokosci 23%.

3. Kwota czynszu dzierzawy, o ktdérej mowa w ust. 2 nie obejmuje kosztéw medidw (w
szczegoblnosci energii elekirycznej, wody, sciekdw). Kwota tych kosztodw zostanie obliczona
odrebnie za pomocq podtgczonych (na koszt Dzierzawcy) podlicznikdw.

4. Dzierzawca we wtasnym zakresie i na swdj koszt zapewni ewentualne biezgce naprawy
przedmiotu umowy (o ile okazqg sie konieczne oraz po uprzednim pisemnym powiadomieniu
Wydzierzawiajgcego). Wszelkie zmiany w przedmiocie umowy wykraczajgce poza zakres
biezgcych napraw wymagajg uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

5. Do obowiqgzkéw Dzierzawcy nalezy wywdz nieczystosci statych i wytworzonych odpaddw
Nna jego koszt.

6. Strony uznajg, ze w momencie zawarcia umowy dzierzawy wptacone wadium zostanie
przeksztatcone w kaucje zabezpieczajgca.

7. Nalezng kwote czynszu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest wptaci¢ w terminie do 7 dni
od daty wystawionej przez Wydzierzawiajgcego faktury — przelewem na rachunek bankowy
w COS-OPO we Wtadystawowie. Strony za dzien zaptaty uznajg chwile uznania rachunku
bankowego Wydzierzawiajgcego.

8. Dzierzawca ma obowigzek zwrdci¢ Wydzierzawiajgcemu przedmiot umowy najpdzniej w
ostatnim dniu obowigzywania umowy, w stanie niepogorszonym (z uwzglednieniem
zwyktego zuzycia zgodnego z przeznaczeniem przedmiotu umowy). W przypadku braku
zwrotu przez Dzierzawce przedmiotu umowy do ostatniego dnia obowigzywania niniejszej
umowy i zajmowania go bez tytutu prawnego Wydzierzawiajgcy ma prawo naliczye
Dzierzawcy optate za bezumowne korzystanie z przedmiotu umowy w  wysokosci
jednokrotnej kwoty czynszu dzierzawy, o ktérym mowa w ust. 2, za kazdy rozpoczety miesigc
(ponad ostatni dzieh obowigzywania umowy) zajmowania przedmiotu umowy bez tytutu
prawnego. Zwrot przedmiotu umowy zostanie potwierdzony protokotem zdawczo-
odbiorczym podpisanym przez obie Strony.

9. Wydzierzawiajgcy zatrzymuje kaucje zabezpieczajgcaq, o ktérej mowa w ust. 6 na caty okres
tfrwania umowy. Kaucja zabezpieczajgca podlega zwrotowi po rozliczeniu wszelkich
zobowigzan Dzierzawcy wynikajgcych z niniejszej umowy. Wydzierzawiajgcy ma prawo
potrgci¢ z kauciji zabezpieczajgcej wszelkie wymagalne wierzytelnosci przystugujgce mu z
tytutu  umowy wzgledem Drzierzawcy. Kaucja zabezpieczajgca nie podlega
oprocentowaniu.

10.Niewykorzystana kaucja zabezpieczajgca podlega zwrotowi Dzierzawcy przelewem na
wskazany przez niego rachunek bankowy, po rozwigzaniu lub wygasnieciu niniejszej umowy
pod warunkiem braku istnienia wymagalnych zobowigzah Dzierzawcy wynikajgcych z
niniejszej umowy.



§ 3.

Dzierzawca zobowiqgzuje sie do:

1) uzyskania zezwoleh wymaganych prawem z tytutu dziatalnosSci prowadzone] na
przedmiocie dzierzawy,

2) odpowiedzialnodci prawnej za sprawy dotyczgce organizacji pracy izatrudnienia
oraz za dziatania i zaniechania oséb, ktérymi sie postuguje przy obstudze dziatalnosci
w przedmiocie dzierzawy, a takze za dziatania i zaniechania wtasne i oséb trzecich,

3) utrzymania porzgdku i wywozu Smieci, utrzymania nalezytego standardu i stanu
technicznego oraz do przestrzegania i wypetniania obowigzkdédw wynikajgcych
Z przepisdw przeciwpozarowych,

4) zakupu na wtasny koszt wszelkich urzgdzen, wyposazenia i materiatdw niezbednych do
prowadzenia dziatalnosci,

5) przestrzegania przepisdw porzgdkowych, bhp, p.poz oraz przepisdw prawa zwigzanych
z prawidtowym korzystaniem z przedmiotu umowy zgodnie z jej celem,

6) zwrdcenia przedmiotu umowy Wydzierzawiajgcemu w stanie nie pogorszonym
wynikajgcym ze zwyktego korzystania, po zakonczeniu trwania umowy.

§ 4.

Wydzierzawiajgcy zobowiqgzuje sie do:

J—

1) udostepnienia przedmiotu umowy Dzierzawcy,

2) ustalenia szczegdtowych zasad wspdtpracy w tym sposobu podtgczenia energii
elekirycznej oraz innych praktycznych zasad prowadzenia dziatalnosci podczas
pierwszej instalaciji sprzetu Dzierzawcy pod nadzorem wyznaczonego pracownika
Wydzierzawiajgcego,

§5.

Wszelkie prace adaptacyjne przedmiotu umowy, w zakresie niezbednym do przystosowania
go do prowadzenia dziatalnosdci Dzierzawcy, przeprowadzone zostang przez Dzierzawce na
jego koszt iryzyko. Dzierzawca nie ma prawa zgdaé zwrotu naktaddw zwigzanych
Z przeprowadzonymi pracami adaptacyjnymi.

Projekt adaptacji przedmiotu umowy wymaga uzyskania pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego. W przypadku nieuzyskania zgody Wydzierzawiajgcego na projekt
adaptacji lub wykonania przez Dzierzawce adaptacji niezgodnie z zaakceptowanym
projektem, Wydzierzawigjgcemu przystugiwaé bedzie uprawnienie do Zzgdania od
Dzierzawcy przeprowadzenia odpowiednich zmian na koszt Dzierzawcy we wskazanym
przez Wydzierzawiajgcego terminie, niezaleznie od uprawnienia do rozwigzania umowy bez
zachowania okresu wypowiedzenia.

Wydzierzawiajgcy wyraza zgode na umieszczenie przez Dzierzawce wtasnego oznaczenia
identyfikujgcego przed wejiciem do przedmiotu umowy w migjscu wskazanym przez
Wydzierzawiajgcego. Inne oznaczenia wymagajg uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego
wyrazonej na pismie.

§ 6.

. Dzierzawca powinien wykonywac swoje prawo zgodnie z wymaganiami prawidtowe;j

gospodarki i nie moze zmieniac przeznaczenia przedmiotu umowy bez uprzedniej zgody
Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie.

Dzierzawca powinien przez czas trwania dzierzawy uzywac przedmiotu umowy w sposéb w
umowie okreslony.

Przez caty czas trwania dzierzawy Dzierzawce obcigzajg w szczegdlnosci obowigzki
zwigzane z utrzymaniem przedmiotu dzierzawy we witasciwym stanie technicznym
i higieniczno-sanitarnym.



§7.

Dzierzawca nie moze oddacé przedmiotu umowy bqdz jego czesci do bezptatnego uzywania
ani odda¢ go w najem lub dzierzawe albo do korzystania na podstawie innego tytutu
prawnego osobie trzeciej bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie, pod
rygorem niewaznosci.

§ 8.

1. W razie wygasniecia lub rozwigzania umowy Dzierzawca bedzie zobowigzany do wydania
przedmiotu umowy Wydzierzawiajgcemu, bez osobnego wezwania w ostatnim dniu
obowigzywania Umowy.

2. Dzierzawca zobowigzuje sie zwrdci¢ Wydzierzawidjgcemu przedmiot umowy w stanie
niepogorszonym, oprozniony ze wszystkich rzeczy Dzierzawcy.

§9.

1. Strony umowy o$wiadczajg, ze znajg aktualny stan prawny i ograniczenia wynikajgce z
obowigzujgcych przepiséw prawa.

2. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki wystepowania podczas trwania
umowy zdarzeh od niego niezaleznych, a w szczegdlnosci za:

1) zmiany w przepisach prawnych,
2) istotne decyzje wtadz miejskich,

3) warunki atmosferyczne uniemozliwiajgce wykonywanie umowy,

4) zaistnienie lub dalsze trwanie niezaleznych okolicznosci uniemozliwiajgcych catkowite
lub cze$ciowe wykonanie zobowigzan, co w szczegdinoéci oznacza kleske zywiotowq,
stan wyjgtkowy, stan epidemii lub pandemii, strajki lub akcje protestacyjne, zamkniecie
dostepu do obszaru przez wtadze publiczne lub nadrzedne Wydzierzawiajgcego,
gwattowne huragany, bgdz ulewy.

3. W przypadku wskazanym w wust. 2 pkt 5 Strony zawrg porozumienie dotyczgce
proporcjonalnego (odnoszgcego do czasu frwania umowy w dniach) rozliczenia czynszu
dzierzawnego. Czynsz dzierzawny zostanie podzielony przez ilo$¢ dni wynikajgcych z
planowanego czasu trwania umowy, tak wyliczona stawka dzienna zostanie przemnozona
przez ilos¢ dni faktycznego trwania umowy. Wydzierzawiajgcy zwrdci Dzierzawcy
niewykorzystang, wyliczong zgodnie z zasadqg opisang w zdaniach poprzedzajgcych, czese
czynszu (czynsz umowny minus faktycznie wykorzystana jego cze$c¢). Dzierzawcy nie
przystuguje zwrot innych naktaddéw. Zapisy § 2 ust. 9 stosuje sie odpowiednio.

§ 10.

1. Wydzierzawiajgcy moze odstgpi¢ od Umowy w trybie natychmiastowym w nastepujgcych
przypadkach:

1) w przypadku ujawnienia naruszen okreslonych w § 3 pkt 1-6 Umowy;

2) w przypadku 10 dniowej zalegto$ci w optacie czynszu dzierzawy liczgc od dnia
wymagalnosci naleznosci ujetej w fakturze, jednakze Wydzierzawiajgcy powinien
uprzedzi¢ Dzierzawce udzielajgc mu dodatkowego 7-dniowego terminu do zaptaty
zalegtego czynszu dzierzawy;

3) jezeli Dzierzawca razgco narusza postanowienia niniejszej umowy, w tym: uzywa
przedmiotu umowy w sposdb sprzeczny z jego przeznaczeniem albo dewastuje
przedmiot dzierzawy bgdz naraza go na dewastacje, a bezskuteczne okaze sie
pisemne wezwanie kierowane przez Wydzerzawiagjgcego do Dzierzawcy
o zaprzestanie i usuniecie skutkdw naruszenia w terminie 7 (siedmiu) dni -
z zastrzezeniem, iz powyzsze wezwanie nie jest wymagane w wypadku, gdy dziatania
lub zaniechania Dzierzawcy doprowadzity lub grozg dewastacjg przedmiotu



dzierzawy bqgdz narazeniem zycia lub zdrowia,

4) w razie ztozenia przez Dzierzawce o$wiadczenia o wszczeciu postepowania
naprawczego lub otwarcia postepowania likwidacyjnego Dzierzawcy,

5) w razie prowadzenia przez Dzierzawce dziatalnosci sprzecznej z okreslong w umowie,
w tym niezgodnie z przeznaczeniem przedmiotu dzierzawy okre$Slonym w ninigjszej
umowie, pomimo upomnienia i wyznaczenia terminu 7 dni na przywrdcenie stanu
zgodnego z umowaq,

6) w razie dokonania w przedmiocie dzierzawy jakichkolwiek zmian budowlanych, bez
wymaganej uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, pomimo pisemnego
upomnienia wyznaczajgcego 7-dniowy termin na usuniecie stanu niezgodnego
Z umowaq,

7) w razie udostepniania przedmiotu dzierzawy w catosci lub w czesci osobie trzeciej do
bezptatnego uzywania, w najem lub dzierzawe albo do korzystania na podstawie
innego tytutu prawnego, bez wymaganej uprzedniej pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego,

8) jezeli Dzierzawca z przyczyn lezgcych po jego stronie jest powodem powaznych
zaktécen w stosunku do innych uzytkownikéw i pomimo pisemnego upomnienia
wyznaczajgcego 7-dniowy termin na usuniecie stanu niezgodnego z umowq
zaktécenia nadal majg miejsce,

9) jezeli Dzierzawca w jakikolwiek inny sposdéb narusza postanowienia niniejszej umowy
i stan taki frva nadal pomimo pisemnego upomnienia wyznaczajgcego 7-dniowy
termin na usuniecie stanu niezgodnego z umowa.

§11.
Przez podpisanie umowy Dzierzawca stwierdza, ze stan techniczny przedmiotu umowy jest mu
znany i z tego tytutu nie bedzie roscit zadnych pretensji do Wydzierzawiajgcego.

§12.

1. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest ptatnikiem VAT i posiada numer NIP: 701-027-39-50
2. Dzierzawca o$wiadcza, ze jest ptatnikiem VAT i posiada numer NIP: .......................

§13.

Wszelkie zmiany i uzupetnienia oraz o$wiadczenia dotyczgce niniejszej umowy wymagajqg dla
swej waznosci formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§14.

Umowa zostata zawarta na czas okreslony zgodnie z terminem wskazanym w § 2 ust. 1.

§ 15.

1. W przypadku odstgpienia od Umowy Dzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty kary umownej
na rzecz Wydzierzawiajgcego w terminie 14 dni od dnia odstgpienia od Umowy przez
Wydzierzawiajgcego z przyczyn, za ktdére odpowiada Dzierzawca, w wysokosci, o ktorej
mowa w § 2 ust. 2 (kwota netto).

2. Wydzierzawiajgcy moze zgdac¢ od Dzierzawcy odszkodowania na zasadach ogdlnych
przewyzszajgcego wysokos$¢ kary umowne;.

§16.

Wszelkie spory wynikte z niniejszej umowy rozstrzygaijqg sgdy powszechne wtasciwe dla siedziby
Wydzierzawiajgcego.



§17.

. Wszelkie zawiadomienia przewidziane w umowie bedg sporzgdzane w formie pisemnej oraz
doreczane stronom bqgdz ich przedstawicielom za pomocg listu poleconego na adresy
wskazane w komparycji umowy. Strony obowigzane sg niezwtocznie powiadomic sie
nawzajem o zmianie adreséw pod rygorem uznania, ze korespondencja wystana na adres
drugiej Strony podany w komparycji umowy bedzie uznana za doreczong,.

. Latgczniki do umowy stanowiq jej integralng czese.

. W sprawach nieunormowanych niniejszg umowqg bedqg miaty zastosowanie przepisy
powszechnie obowigzujgcego prawa w tym Kodeksu Cywilnego.

. Wszystkie spory wynikajgce z niniejszej umowy bedzie rozpatrywat odpowiedni sqd
powszechny wtasciwy dla Wydzierzawiajgcego.

. Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym egzemplarzu
dla kazdej ze Stron.

. Latgcznikami do niniejszej umowy, stanowigcymi jej integralng czes¢ sq:

1) Ogtoszenie na dzierzawe nieruchomosci z dnia 10 marca 2023 r.
2) Oferta Dzierzawcy zdnid ......cccvevvvvenennenn.

Wydzierzawiajgcy Dzierzawca



