UMOWA DZIERZAWY NR .......... 12017

zawartaw dniu .............. roku w Szczyrku pomiedzy:

Centralnym Osrodkiem Sportu - Osrodkiem Przygotowan Olimpijskich w Szczyrku,
43-370 Szczyrk ul. Plazowa 8, NIP 701-027-39-50, Regon 142733356-00050
ktory reprezentuje:

Ireneusz Furczyk - Z-ca Dyrektora Osrodka

zwany dalej WYDZIERZAWIAJ ACYM

a

§1
PRZEDMIOT UMOWY

1. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest wilascicielem nieruchomosci budynkowej
0 pow. uzytkowej 4906 m2, potozonej w Szczyrku przy ul. Plazowej 8 - dziatka
nr 1770/1, dla ktérej Sgd Rejonowy w Bielsku — Biatej prowadzi ksiege wieczystg KW
nr BB1B/0004540/3.

2. Nieruchomos¢ opisana w 8 1 ust. 1 skfada sie z kompleksu sportowego, w skiad
ktorego wchodzi miedzy innymi sitownia- gérna czes¢, wraz z szathniami i
pomieszczeniami wc (lokal nr 100 zwany dalej sitownig) oraz matg salg fithess (lokal nr
039 zwany dalej matg salg fitness), potozone na parterze budynku przy ul. Plazowej 8
w Szczyrku.

3. Na podstawie niniejszej umowy Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy do uzywania
i pobierania pozytkdw lokale opisane w 8 1 ust. 2 tj. sitownie i malg sale fitness wraz z
wyposazeniem. Sprzet sportowy stanowigcy wyposazenie sitowni okresla szczego6towo
zalgcznik nr 1 do niniejszej umowy. Sprzet stanowigcy wyposazenie sali fithess
okresla szczegbétowo zalgcznik nr 2 do niniejszej umowy.

4. Wydanie przedmiotu dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
zawierajgcego opis stanu technicznego przedmiotu dzierzawy. Strony zgodnie
o$wiadczajg, ze przedmiot dzierzawy opisany w protokole, o ktérym mowa w zdaniu
poprzedzajgcym, bedzie stanowit podstawe przy rozliczeniach stron po zakonczeniu
stosunku dzierzawy i po wydaniu przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajgcemu.

5. Wydzierzawione lokale wykorzystywane bedg przez Dzierzawce do prowadzenia
dziatalno sci sportowo — rekreacyjnej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

6. Dzierzawcy stuzy z zastrzezeniem ust. 7 prawo do uzywania przedmiotu dzierzawy
i pobierania z niego pozytkébw przez czas trwania niniejszej umowy w zamian za
regularne uiszczanie ustalonego umowg czynszu.

7. Grupy sportowe zakwaterowane w obiektach Wydzierzawiajgcego, w celu
realizacji celéow  statutowych Wydzierzawiajacego, majg prawo Kkorzystac



o

nieodptatnie z przedmiotu dzierzawy okreslonego w ust. 2 i 3 z wytgczeniem innych
os6b w godzinach:

a. sitownia: od 8.00 do 18.00 — w kazdy dzien,

b. sala fitness: od 8.00 do 17.00 — w kazdy dzien.

Dzierzawca o$wiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym przedmiotu dzierzawy
i nie wnosi do niego zastrzezen.

§2
CZAS TRWANIA UMOWY

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 36 miesiecy tj. od dnia 1 sierpnia 2017r. do
dnia 31 lipca 2020r.

§3
OPLATY

Dzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty czynszu w wysokosci............... zt (stownie:
. ...00/100) brutto miesiecznie.

Czynsz 0 ktorym mowa w § 3 ust. 1 nie obejmuje kosztow eksploatacyjnych z tytutu

zuzycia energii elektrycznej, wody i odprowadzania sciekéw, centralnego ogrzewania,

wywozu $mieci, za ktore Wydzierzawiajgcy obcigzy Dzierzawce kwotg ryczattu w

wysokosci 370 zt brutto miesiecznie.

Dzierzawca zobowigzuje sie do regularnego i w ustalonej wysokosci uiszczania

czynszu z géry do dnia 10-tego kazdego miesigca kalendarzowego na rachunek

bankowy Wydzierzawiajgacego 0 NI .......ocoeviiiiiiiiiiiiinennnnnn. lub gotowkg w kasie

COsS.

Za dzien zaptaty uznaje sie dzien wptywu sSrodkow na rachunek bankowy

Wydzierzawiajgcego. Za nieterminowg zaptate naliczane beda ustawowe odsetki.

Wydzierzawiajacy jest ptatnikiem podatku od towardw i ustug (VAT).

Dzierzawca nie jest/jest ptatnikiem podatku od towaréw i ustug (VAT).

Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajgcego do wystawienia faktur bez podpisu.

§4
SZCZEGOLNE PRAWA | OBOWI AZKI STRON

Dzierzawca jest obowigzany uzytkowa¢ przedmiot dzierzawy zgodnie z jego
przeznaczeniem i wymaganiami prawidtowe] eksploatacji oraz zapewni¢ osobom
korzystajgcym z przedmiotu umowy staly nadzoér instruktora lub innej osoby
posiadajgcej stosowne kwalifikacje, z wytgczeniem § 1 ust. 7.

. Dodatkowo Dzierzawca zobowigzuje sie:

a) zawrze¢ umowe ubezpieczenia od cywilnoprawnych skutkow zdarzen mogacych
mie¢ miejsce na terenie dzierzawy oraz posiadaé przez caly czas obowigzywania
niniejszej umowy ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej (na swodj koszt)
obejmujgcej wszelkie przypadki  ryzyk moggcych stanowi¢ podstawe jego
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3.

10.

11.

odpowiedzialnosci;

b) dokonywa¢ na wiasny koszt wszelkich napraw, konserwacji i remontow
niezbednych do prawidiowego  eksploatowania przedmiotu  dzierzawy
w szczegoblnosci sprzetu sportowego stanowigcego wyposazenie  sitowni
okreslonego szczegbétowo w zatgczniku nr 1 do niniejszej umowy;

c) odnawia¢ lokale w okresach gwarantujgcych utrzymanie w nalezytym stanie
technicznym porzadku i czystosci,

d) utrzymac we wiasciwym stanie technicznym przekazane wyposazenie sportowe
sifowni, w szczegoOlnosci bieznie, dokonywaé ich biezgcych przeglagdow
I konserwacji, naprawy i odkazania/ zgodnie z obowigzujgcymi wymogami
bezpieczenstwa i przepisami sanitarnymi.

e) sprzatania przedmiotu dzierzawy i utrzymania w czystosci sprzetu i wyposazenia

sportowego zgodnie z obowigzujgcymi wymogami sanitarnymi,

f) nieodptatnie umozliwi¢ wstep i korzystanie z przedmiotu dzierzawy osobom (firmom)
ktorym Wydzierzawiajgcy przed zawarciem niniejszej umowy wydat, udostepnit lub
sprzedal na podstawie wigzagcych go umoéw, bilety — karnety — uprawniajgce do
korzystania z przedmiotu dzierzawy do wyczerpania Ilub zakonhczenia ich
obowigzywania,

g) nieodptatnie umozliwi¢ wstep i korzystanie z sitowini pracownikom

Wydzierzawiajacego oraz udzieli¢ 20% znizki na korzystanie z zajeC fitnes

organizowanych przez Dzierzawce na maiej sali fitness.
W razie dokonywania przez Wydzierzawiajacego napraw, Dzierzawcy nie przystuguje
prawo do odszkodowania za czas niewykonywania dziatalnosci gospodarczej
w lokalach. W tym czasie Dzierzawca nie bedzie obcigzony czynszem.
Dzierzawca nie moze bez pisemne] zgody Wydzierzawiajgcego udostepniac
przedmiotu umowy do bezptatnego uzywania osobie trzeciej, ani go poddzierzawic.
Naruszenie niniejszego postanowienia stanowi podstawe do natychmiastowego
rozwigzania umowy z winy Dzierzawcy.
Z chwilg rozwigzania umowy Dzierzawca zobowigzany jest zwréci¢ przedmiot
dzierzawy w stanie niepogorszonym ponad zuzycie wynikajgce z normalnej jego
eksploataciji.
Wydzierzawiajgcy ma prawo do kontroli przedmiotu dzierzawy w kazdym czasie.
Dzierzawca ma prawo dokona¢ nakladow zwiekszajgcych wartos¢ przedmiotu
dzierzawy za zgodg i w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej
z Wydzierzawiajgcym.
Bez zgody Wydzierzawiajgcego Dzierzawca nie moze zmieni¢ przeznaczenia
przedmiotu dzierzawy.
Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie wydac¢ przedmiot dzierzawy okreslony w 8 1 ust. 3
w stanie przydatnym do umowionego uzytku.
Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie do niezwtocznego usuniecia na wiasny koszt wad
przedmiotu dzierzawy (lokali), jezeli wady te uniemozliwiajg korzystanie z przedmiotu
dzierzawy okreslonego w 8§ 1 ust. 3 zgodnie z umowa.
Po zakonczeniu obowigzywania niniejszej umowy i checi kontynuowania wspotpracy
przez Dzierzawce, Dzierzawcy bedzie przystugiwato prawo pierwszenstwa zawarcia
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umowy z Wydzierzawiajgcym w razie gdy ztozone zostang oferty o tej samej
wysokosci.

§5
ROZWIAZANIE UMOWY

1. Wydzierzawiajgcemu stuzy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym
bez zachowania termindw wypowiedzenia, w przypadku:
- zalegania przez dzierzawce z zaptatg czynszu za dwa kolejne okresy ptatnosci,
- oddania przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe albo do bezptatnego uzywania
osobom trzecim bez zgody Wydzierzawiajgcego,
- uzywania przedmiotu dzierzawy w sposob sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem.
2. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ przedmiotowg umowe na pismie z zachowaniem
1 miesiecznego okresu wypowiedzenia.
3. W razie rozwigzania umowy dzierzawy Dzierzawca jest zobowigzany do
niezwtocznego wydania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym. Dzierzawca
nie jest odpowiedzialny za zuzycie rzeczy bedgce wynikiem prawidtiowego uzywania.

§6
POSTANOWIENIA KO NCOWE

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy oraz jej wypowiedzenie wymagajg formy pisemne;j
pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie
odpowiednie przepisy prawa, a w szczegoélnosci Kodeksu cywilnego.

3. Wszelkie spory powstate na tle wykonywania niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie
wiasciwy sad powszechny w Bielsku- Biate;.

4. Wszystkie zatgczniki stanowig integralng czesc niniejszej umowy.

5. Umowe sporzadzono w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
Dzierzawcy i jednym dla Wydzierzawiajgcego.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA

Zatgczniki:
1/ Sprzet sportowy stanowigcy wyposazenie sitowni - zalgcznik nr 1,
2/ Sprzet stanowigcy wyposazenie matej sali fitness - zatgcznik nr 2.



