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(wyciag, stanowigcy materiat uzupetniajacy do specyfikacji warunkéw zamoéwienia oraz

programu funkcjonalno-uzytkowego)

Podstawa opracowania:
Art. 83 ust. 2 i 3 ustawy Prawo zamoéwien publicznych

(Dz. U.z 2021 r. poz. 1129)

Nazwa przedmiotu

zaméwienia Budowa zadaszonego toru lodowego w COS-OPO w Zakopanem
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Spis tresci:

. Wstep.

. Badanie mozliwosci zaspokojenia zidentyfikowanych potrzeb z wykorzystaniem zasobéw wtasnych.
. Rozeznanie rynku.

. Orientacyjna warto$¢ zamowienia.

. Przewidywany tryb udzielenia zamdwienia.

. Mozliwos¢ uwzglednienia aspektéw spotecznych, srodowiskowych lub innowacyjnych zamdwienia.

. Ryzyka zwigzane z postepowaniem o udzielenie zamdwienia i realizacja zamdwienia.
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. Opis dokumentacji przetargowej, stanowigcy uzupetnienie (korelacje, implikacje) specyfikacji warunkow

zamowienia oraz programu funkcjonalno-uzytkowego.



1. Wstep

Centralny Osrodek Sportu — Osrodek Przygotowan Olimpijskich w Zakopanem (dalej ,,COS-OPO) posiada odkryty
tor lodowy, znajdujacy sie na dziatce nr 442 obr. 11 w Zakopanem. Tor lodowy jest obiektem zewnetrznym, ktéry
oprocz intensywnego wyeksploatowania nie spetnia wraz z najblizszym otoczeniem obecnych standardow.
Przedmiot inwestycji obejmujacy budowe zadaszonego toru wpisuje sie w cele dtugookresowe tut. osrodka,
polegajgce na podniesieniu standardu jakosci swiadczonych ustug zwigzanych z zapewnieniem wysokiego poziomu

Swiadczonych ustug.

Realizacja przedmiotu zamdwienia wpisuje sie w postulaty grup sportowcow, ze szczegdlnym uwzglednieniem
tyzwiarstwa szybkiego. Budowa zadaszonego toru lodowego w dtuzszej perspektywie podniesie ponadto poziom
zimowych i nie tylko, dyscyplin sportowych. Obiekt zadaszonego toru lodowego w zatozeniu ma spetniac
wymagania dla wiekszej ilosci odbiorcéw, jak réwniez ma by¢ obiektem wielofunkcyjnym, w celu zréwnowazenia

kosztow utrzymania, eksploatacji i obstugi.

2. Badanie mozliwosci zaspokojenia zidentyfikowanych potrzeb z wykorzystaniem zasobéw wtasnych.

W wyniku analizy mozliwosci wykorzystania zasobow wtasnych ustalono, ze obiekt istniejgcego i odkrytego toru
lodowego nie spetnia obowigzujgcych standardéw. Wyeksploatowanie pod wzgledem technicznym w wyniku
intensywnego uzytkowania jak réwniez w wyniku niszczacych warunkow atmosferycznych spowodowato
koniecznos¢ wdrozenia programu kompleksowej modernizacji, przebudowy i rozbudowy obiektu, w tym
wykonanie zadaszenia. Wtasne zasoby COS-OPO w Zakopanem obejmujg miedzy innymi istniejgce obiekty
sportowe, jednak brak jest obiektu referencyjnego, ktéry mégtby stanowié punkt wyjscia w zakresie zbadania

mozliwosci zaspokojenia zidentyfikowanych potrzeb z wykorzystaniem zasobow wtasnych.

Whiosek: W celu zaspokojenia zidentyfikowanych potrzeb nalezy przystapi¢ do budowy zadaszenia toru

lodowego w COS-OPO w Zakopanem.

3. Rozeznanie rynku:

a) w aspekcie alternatywnych srodkéw zaspokojenia zidentyfikowanych potrzeb:

Brak alternatywnych $rodkdéw zaspokojenia zidentyfikowanych potrzeb — alternatywnych wzgledem budowy
zadaszonego toru lodowego.

Whiosek: nie istnieje mozliwos¢ alternatywnego zaspokojenia zidentyfikowanych potrzeb.

b) w aspekcie mozliwych wariantow realizacji zamoéwienia albo wskazuje, ze jest wytgcznie jedna

mozliwos¢ wykonania zaméwienia:



Jedynym rozwigzaniem jest budowa zadaszonego toru lodowego. Istniejgcy odkryty tor nie posiada mozliwosci
wykonania zadaszenia np. wytgcznie na okres zimowy (np. istniejaca instalacja nie jest do tego przygotowana,
etc.).

4. Orientacyjna wartos¢ zamoéwienia dla kazdego z wariantow:

Wariant jedyny: wg. odrebnego opracowania, nie podlega upublicznieniu z uwagi na koniecznos$¢ zachowania
konkurencyjnosci postepowania.

4.1. Mozliwos¢ podziatu zamdwienia na czesci:

Z postepowania wytgczono zakup min. rolb do przygotowywania i utrzymania toru. Przedmiot zamdwienia objety
postepowaniem zrealizowany moze zosta¢ kompleksowo, a dalszy podziat nie jest uzasadniony ze wzgledéw
technicznych, organizacyjnych jak réwniez eksploatacyjnych.

5. Przewidywany tryb udzielenia zamédwienia:

Przetarg nieograniczony o wartos$ci powyzej progéw UE

6. Mozliwos¢ uwzglednienia aspektow spotecznych, Srodowiskowych lub innowacyjnych zamdwienia:
Przedmiot zamdwienia zawiera rozwigzania optymalizujgce koszty eksploatacji, ktére majg charakter innowacji. W
aspekcie srodowiskowym potozenie w granicach TPN warunkowane bedzie obowigzkami, jakie zostang natozone
min. w wyniku przeprowadzenia i zakoniczenia postepowania o wydanie decyzji Srodowiskowe;j.

7. Ryzyka zwigzane z postepowaniem o udzielenie i realizacja zamoéwienia:

Dtugie terminy procedury przetargowej, aktualna sytuacja w zakresie inflacji, majgca wptyw na dostep do
materiatéw budowlanych jak rowniez na ich dostepnos¢. Ponadto, realizacja zamdwienia w oparciu o przepisy,
ktore weszty w zycie od dnia 01.01.2021 r. powoduje, w wyniku braku np. orzecznictwa, ze moga wystapi¢ sytuacje
wymagajgce mediacji, interwencji prawnej czy tez wyjasnien.

8. Opis dokumentacji przetargowej, stanowigcy uzupetnienie (korelacje, implikacje) specyfikacji warunkow

zamowienia oraz programu funkcjonalno-uzytkowego.

Przedmiot zamdwienia obejmuje wykonanie robot budowlanych w systemie zaprojektuj i wybuduj w zakresie
budowy zadaszonego toru lodowego w COS-OPO w Zakopanem. Dziatka 442 obr. 11 znajduje sie w granicach TPN,
w strefie ochrony krajobrazowej. COS-OPO w Zakopanem posiada prawo dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane, gdyz zawart umowe uzyczenia z TPN na okres 20 lat. Wykonawca ma zatem zapewnione wifadanie
gruntem, dla celéw realizacji procedur administracyjnych zwigzanych z uzyskaniem pozwolen na budowe i/lub

innych decyzji administracyjnych, umozliwiajgcych rozpoczecie realizacji robot.

Wg. stanu na dzien sporzgdzania niniejszej analizy wszczeto procedure administracyjng zwigzang z uzyskaniem
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach inwestycji. Kopie pism, bedacych wystgpieniem o opinie stanowig
zataczniki do niniejszej dokumentacji przetargowej. Wykonawca bedzie kontynuowat procedure, w celu uzyskania
decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, jesli bedzie wymagana. Po stronie Wykonawcy bedzie uzyskanie

stosownych opracowan zwigzanych z uzyskaniem decyzji umozliwiajgcych rozpoczecie robét.



Kolejnym etapem, realizowanym rdéwnolegle bedzie wykonywanie prac przygotowawczych projektowych
zwigzanych z zaprojektowaniem inwestycji. Wykonawca jako petnomocnik wystgpi ze stosownymi wnioskami w
sprawie realizacji procedur administracyjnych zwigzanych z uzyskaniem decyzji zezwalajacych na realizacje robét.
W ramach prac projektowych opracowana zostanie kompleksowa dokumentacja budowlana, w tym wykonawcza,
zwigzana z realizacjg robot. Wykonawca po uzyskaniu decyzji sporzadzi niezbedne dokumenty rozliczeniowe.
Realizacja prac winna by¢ procesem skoordynowanym, realizowanym pod nadzorem autorskim. Prace nalezy
zrealizowac nalezycie, uzyskujgc na koncu inwestycji stosowne decyzje zwigzane z pozwoleniem na uzytkowanie
oraz potwierdzenie zgodnosci z przepisami PZtS i ISU, w tym umozliwiajgcych organizacje imprez masowych.
Wykonawca po ukorczeniu robot przeszkoli personel wskazany z zakresu obstugi i przekaze obiekt do uzytkowania.
Szkolenia musza trwac co najmniej jeden miesigc i przeszkolone osoby (co najmniej 6 oséb) otrzymajg stosowne
zaswiadczenia potwierdzajgce ukonczenie szkolen. Wykonawca przeprowadzi na koncu szkolen walidacje w
zakresie wskazanych osdéb. Wykonawca uzyska wszelkie wymagane dopuszczenia, takie jak pozwolenie a
uzytkowanie i ocene zgodnosci wykonania obiektu zgodnie z wymaganiami PZtS$ i ISU. Wymagania o ktérych mowa
w zdaniu poprzednim dostepne s3 w zasobach sieci Internet. Dostep

https://www.pzls.pl/uploads/backgrounds/REGULAMINY/ISU/Konstytucja%20i%20Przepisy%2008%C3%B3Ine%2

01SU%202016.pdf oraz https://www.pzls.pl/public/files/PRZEPISY%20SPECJALNE%20Tor%20DIugi%202014.pdf.

Wykonawca ma obowigzek przed ztozeniem oferty zapoznac sie ze wskazanymi przepisami, na koricu budowy
uzyskujgc potwierdzenie mozliwosci organizacji w obiekcie imprez masowych. Pozostaty zakres w pfu i

dokumentacji postepowania zamieszczonej przez Zamawiajgcego.

Efekt korcowy:

Efektem koncowym bedzie wybudowany tor lodowy z zadaszeniem, ktéry bedzie pracowat wg. scenariusza
umozliwiajgcego organizacje imprez masowych (np. pucharu swiata ISU). Wybudowany obiekt bedzie posiadat
innowacyjny system chtodzenia, gwarantujgcy niskie koszty eksploatacji i obstugi. Zamontowa¢ nalezy sprezarki
srubowe dla prawidtowej pracy maszynowni i zapewnienia dtugiej eksploatacji. Nie przewiduje sie montazu
sprezarek ttokowych, ktére jak wynika z doswiadczen eksploatacyjnych nie spetniajg zatozonych wymagan.
Maszynownia toru winna by¢ zlokalizowana w podziemiach z dostepem dla samochoddéw serwisowych. Czynnik w
instalacji ekologiczny z uwagi na lokalizacje w TPN — tzn. woda amoniakalna. System maszynowi musi gwarantowac
uzyskanie zaktadanych parametréw mrozenia w trybie zwyktym, nie nadwyrezajagcym sprezarek w czasie nie
dtuzszym niz 24 godziny. Elementem odbioru bedzie pomiar spetnienia wskazanego warunku. Wykonawca
wyposazy obiekt w tzw. pierwsze wyposazenie, takie jak bandy, ktore rozmieszczone zostang zgodnie z przepisami.
Wykonawca zamontuje system pomiarowy do zawoddéw oraz system sekcyjnego mrozenia torow, uwzgledniajac
mozliwo$é dowolnego mrozenia i zapewnienia dowolnej sity mrozenia na catej dtugosci toru. Obiekt bedzie zasilany
gazem a wykonawca wykonana stosowne przytgcza. Instalacja wentylacji winna gwarantowacd sprawne przejscie w
okresach przejsciowych danego trybu. Caty obiekt winien zostaé wyposazony w system klimatyzacji i wentylacji z
odzyskiem ciepta. Odzyskanym cieptem z maszynowni nalezy ogrzewa¢ wode do celdw uzytkowych. Nalezy
wykona¢ instalacje fotowoltaiczna osiggajaca minimum 100 kw energii, z jej przestaniem do obiektu internatu

sportowego Zakopane (wszystkie segmenty) i/lub zasileniem oswietlenia tras biegowych. Obiekt ma by¢ sprawny


https://www.pzls.pl/uploads/backgrounds/REGULAMINY/ISU/Konstytucja%20i%20Przepisy%20Og%C3%B3lne%20ISU%202016.pdf
https://www.pzls.pl/uploads/backgrounds/REGULAMINY/ISU/Konstytucja%20i%20Przepisy%20Og%C3%B3lne%20ISU%202016.pdf
https://www.pzls.pl/public/files/PRZEPISY%20SPECJALNE%20Tor%20Dlugi%202014.pdf

pod wzgledem ekologicznym. Sprawnos¢ instalacji wentylacji i klimatyzacji winna zapewniaé¢ odpowiedni komfort
zarowno na trybunach jak i w pomieszczeniach w obiekcie, w tym w tzw. administracji. Obiekt winien by¢
dostosowany w zakresie dostepnosci dla 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami i osdb niepetnosprawnych. Oswietlenie
wino gwarantowac co najmniej 50.000 roboczogodzin pracy bezawaryjnej i winno opierac sie na sterownikach typu
DALI, aby méc odpowiednio zarzadzan oswietleniem. Budynek ma by¢ inteligentny i nalezy zapewnié jego
sterowaniem (wszystkie instalacje) przez BMS. Z poziomu np. tabletu czy dostepu przez www winno odbywac sie
zarzadzanie obiektem, z mozliwoscig automatycznych nastaw. Zagospodarowanie winno by¢ o$wietlone lampami
parkowymi a wykonawca dokona niezbednych przektadek sieci i uzbrojenia, w tym przektadek tras biegowych i
asfaltowych, aby zagwarantowac ciggtos¢ ich uzytkowania. Wykonawca wykona niezbedne przytacza i instalacje
przeciw zalewowe, czy zapewni uzyskanie efektu oszczednosSci na zrealizowanych instalacjach. Obiekt oraz
zewnetrzne strefy winny by¢ monitorowane, z dostepem do sieci $wiattowodowej. Grzanie obiektu winno by¢ za
posrednictwem gazu, w sposéb sprawny wydajnosciowo. Instalacja mrozeniowa winna zapewniac utrzymanie lodu
w trakcie imprez masowych. Instalacja mrozeniowa winna obstugiwac topielnik lodu. Wykonawca uzyska wszelkie
Wymagane pozwolenia PZtS oraz ISU oraz pozwolenie na organizacje imprez masowych. Pozostate szczegoty w

SWz.



